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Gemeinde Rednitzhembach; Landkreis Roth; Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
Walpersdorf; Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Mittelfranken nimmt als hdhere Landesplanungsbehdrde anhand der von ihrin
dieser Eigenschaft ausschlieRlich zu vertretenden iiberértlich raumbedeutsamen Belange der
Raumordnung und Landesplanung zu o.g. Satzungsentwurf wie folgt Stellung:

Gegen den im Auslegungsverfahren befindlichen Entwurf wurden im Verfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB Einwendungen aus landesplanerischer Sicht nicht erhoben (vgl. Schreiben RMF-SG24-
8314.01-180-12-2 vom 10.05.2022). Diese Stellungnahme wird aufrechterhalten.

Mit freundlichen Griilken

gez.
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Briefanschrift
Postfach 6 06, 91511 Ansbach

Frachtanschrift
Promenade 27, 91522 Ansbach

Dienstgebaude
Promenade 27
Weitere Geb&udeteile
F Fliigelbau

Th Thérmerhaus

Weiteres Dienstgebdude Telefon 0981 53-0

Bischof-Meiser-Str. 2/4

Telefax 0981 53-1456

E-Mail poststelle@reg-mfr.bayern.de
Internet
http://www.regierung.mittelfranken.bayem.de

Offentliche Verkehrsmittel
Bushaltestellen Schlossplatz
oder Bahnhof der Stadt- und
Regionallinien
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Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf

der Gemainde Landkreis
Rednitzhembach Roth
Anlagen:
Alle Unterlagen i. R.

Es wurde festgestellt, dass zu 0. g. Vorhaben der Gemeinde Rednitzhembach

bereits mit Schreiben vom 17.05.2022 aus regionalplanerischer Sicht Stellung genommen wurde. Ge-
méafR beigefligler Begriindung (Kap. A.8.1) wurde, wie in genannter Stellungnahme gefordert, die zu-
stindige Fachstelle (Wasserwirtschaftsamt Nirnberg) in die Planung eingebunden und erhebt keine
grundsétzlichen Einwendungen. Der Uberlagerungsbereich mit dem Trinkwasserschutzgebiet wird
nachrichtlich in der Satzung dargestelit.

Weitere Anmerkungen sind nicht angezeigt.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.
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Weltere Gebdudeteile  Turnitzstrate 28 E-Mail  poststell=@reg-mir.bayam.da oder Bahnhof der Stadt- und

Frachtanschrift F  Filigeihau Monigelasplatz | Internat Regionallinien

Promenade 27, 91522 Ansbach  Th Thivmerhaus hitp:/fwww reglerurg. mittelrankan. bayem.de
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Kiarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,,Walpersdorf* (§ 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB),
Gemeinde Rednitzhembach
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB und é&ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum 0.g. Bauleitplanverfahren hat das Landratsamt Roth zuletzt im Rahmen der Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB Stellung genommen. Der Entwurf wurde in der Zwischenzeit Gberarbeitet. Unsere An-
regungen im vorhergehenden Verfahrensschritt wurden dabei (iberwiegend beriicksichtigt.

Dem nun vorliegenden Planungsentwurf in der Fassung vom 13.03.2023 stehen &ffentliche Belange
unseres Aufgabenbereiches grundsétzlich nicht entgegen.

Zu einzelnen Aspekten der Planung haben wir aber nochmals-folgende Anmerkungen:

1. naturschutzfachliche Belange:

Der vorliegenden Planung kann nicht zugestimmt werden.
Folgende Punkien sind zu Giberarbeiten:
¢ Die durchzufiihrenden MaRnahmen zur Erreichung des Zielzustandes der Ausgleichsfldche sind sowoh!
im Planblatt darzustellen als auch in der Satzung zu benennen.
s Planblatt
» Die im Planblatt dargestellten Biotope befinden sich teilweise in eingezeichneten Gebduden. Die Bioto-
pe sind gem. ihrer tatséchlichen Lage im Lageplan darzustellen.
Die Zuwegungen zu den einzelnen Grundstiicken sind bereits im Planblatt darzustellen. Es ist zwingend
geboten die Zuwegungen aulerhalb der biotopkartierten Bereiche einzuplanen.

> Die biotopkartierten Gehdlze sind zwingend zu erhalten. Die zu erhaltenden Gehdlze sind im Planblatt
darzustellen.
s Satzung

Folgende Punkte sollten in der Satzung ergénzt werden
> Ergénzung des Pflanzgebots mit dem Punkt: Gebietsheimische Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet
5.1 oder Obstbdume gem. Streuobstliste der Kreisfachberatung des LRA Roth.

Hausanschrift Besucherzeiten Bankverbindungen

Weinbergweg 1 Mo —Fr 8.00-12.00 Uhr Sparkasse Mitlelfranken-Sid VR-Bank Mittelfranken Mitte eG

91154 Roth MoundDi - 13.00 - 16.00 Uhr IBAN DE8% 7645 0000 0430 0058 50 IBAN DE27 7656 0060 0004 7111 14
Do 13.00 - 18.00 Uhr BIC BYLADEM1SRS BIC GENODEF1ANS
Verkehrsbehorde

Telefon’ 09171 81-0 Mo und Di . 7.30 - 16.00.Uhr

Fax 08171 81-1328 Do 7.30-18.00 Uhr  HypoVereinsbank Roth . Postbank Nirnberg

E-Mail info@landratsamt-roth.de ~ Mi und Fr 7.30 - 13.00 Uhr IBAN DE16 7642 0080 0005 6091 00 IBAN DES9 7601 D085 0003 5828 57

Webseite www.landratsamt-roth.de Annahmeschluss % Std. vor Dienstende BIC HYVEDEMMO85 BIC PBNKDEFF

Erreichbarkeit  Bahn: S 2, R 6, R 61, Haltestelle Bhf Roth, ca. 10 Gehminuten  Bus: VGN 605 Haltestelle Weinbergweg, 682 Haltestelle Landratsamt
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> Zum Erhait der orisbildpragenden biotopkartierten Bereiche sollten diese in die Satzung mit Erhaltungs-

gebot aufgenommen werden.

Bei Eingriffen in Gehdlze ist im Rahmen der Baugenehmigung eine Bilanzierung nach BayKompV bei

der uNB einzureichen und ein Ausgleich zu erbringen.

Vermeidungsmafinahmen wie Baufeldfreiréiumung; Bauzeiten, Rodungszeiten, Baumschutzzdune, in-

sektenfreundliches Licht ete. (siehe auch saP).

Der aktuelle Artenschutz ist zu beachten.

Begriindung

In der Begriindung sind folgende Anmerkungen bzw. Auflagen zu beachten

> A6.3.4

o Dem festgelegten Faktor von 0,3 aufgrund geringer Eingriffsschwere kann nicht zugestimmt werden.
Grundsétzlich handelt es sich bei den genannten Vérmeidungsmaﬂ»nahmen nicht um umfassende Ver-
meidungsmafinahmen, die einen niedrigen Kompensationsfaktor rechtfertigen.

o Vermeidungsmafnahmen sind in der Satzung festzuschreiben.

o Aufgrund der GRZ von 0,6 ist das Vorhaben der Kategorie A des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft" zuzordnen. Das mesophile Gebiisch B112 ist mit der Kategerie Typ A lll anzuset-
zen. Der Faktor fiir die Eingriffsschwere hat 2 zu betragen. Bei den Fidchen der Kategorie Typ A 1 ist ein
Faktor von 0,4 fiir die Eingriffsschwere festzusetzen. Eine Uberarbeitung der Unterlagen ist erforderlich.

o Die Ausgleichsflache wird in den Unterlagen benannt. Sowohl der Ausgangs- als auch der geplante
Zielzustand sind samt Entwicklungskonzept nachzureichen. Es kann nichit nachvollzogen werden, wie
der Faktor 1,6 zustande kommt.

Hinweis:
Eine Meldung'der Ausgleichsflichen an das OFK hat durch die Gemeinde umgehend nach Satzungs-
beschluss zu erfolgen.

v ¥V Vv

2. Sonstiges:

o Mit der Aufstellung einer 34er-Satzung und der damit verbundenen zuordnung zum Innenbe-
reich wird primar das Ziel verfolgt in diesem Bereich eine Bebauung im Rahmen des § 34
BauGB zu erméglichen. In diesem Zusammenhang wére die Festsetzung bezliglich des
Grundstiickes FINr. 52 Gem. Walpersdorf (von Bebauung freizuhalten) zunéchst als rechtlich
problematisch zu sehen. Sie ist daher ndher zu begriinden (z.B. Festlegungen Landschafts-
plan?).

Wir bitten Sie unsere Anmerkungen im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen. Auf die in § 4 a Abs. 3
BauGB genannten Méglichkeiten bei einer erneuten Auslegung nach Anderung des aktuellen Entwur-
fes weisen wir hin. Anderungen zur vorhergehenden Planung soliten drucktechnisch und damit auf
den ersten Blick erkennbar sein. Dies vereinfacht eine Bearbeitung im folgenden Verfahrensschrit.
Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Die Gemeinde Rednitzhembach erhélt einen Abdruck dieser Stellungnahme.
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Brandschutzdienststelle, Landratsamt Roth SG 41, Weinbergweg 1, 91154 Roth, Tel: 09171 81-1209,
E-Mail: brandschutzdienststelle@landratsamt-roth.de

An

TB|MARKERT
Pillenreuther Str. 34
90459 Niirnberg

Nachrichtlich: -LRA RH, SG 51, 41

Roth, 27.3.23

Stellungnahme der Brandschutzdienststelle des Landkreises Roth nach § 4 Abs. 1
BauGB

Hier: Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf
Beziige:

. schreiben T8 Market || | R om 11.4.2022
. Zugehdrige Antragsunterlagen, vom 31.3.2022
. Ruckmeldung |GG o 4 5-2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o.a. Vorhaben wird unter Beriicksichtigung folgender Gesichtspunkte zugestimmt:

1. Zufahrten zu den Grundstiicken / Gebiuden
Die Zufahrtsstralen sind nach den ,Richtlinien Giber die Flachen fiir die Feuerwehr
ZU errichten.

Fir Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer éffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, miissen Zufahrtswege fiir die Feuerwehr entsprechend der
o.a. Richtlinie auf Grundstiicken angelegt werden.

2. Loschwasserversorgung

Fir die Versorgung des o.a. Gebietes ist der Punkt 1.3 der Vollzugsbekanntmachung
des Bayerischen Feuerwehrgesetzes vom 28.09.2020 zu beachten.

Insbesondere aufgrund der vorgelegten Planung und dem favorisierten MaR der bau-
lichen Nutzung (u. a. GFZ) ist ein Loschwasserbedarf (Grundschutz) von mind. 48
m®h Gber 2 Stunden sicherzustellen. Hhere Werte kdnnen sich bezogen auf ein
konkretes Bauvorhaben ergeben.
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3. Sicherstellung des zweiten Flucht- und Rettungsweges iiber Leitern der Feuer-
wehr

Soll der zweite Flucht- und Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr erfolgen (kein
baulicher zweiter Flucht- und Rettungsweg im Geb&ude vorgesehen / vorhanden), so
ist sicherzustellen, dass jede Nutzungseinheit entweder mit tragbaren Leitern an-
leiterbar ist:

¢ Bristungshdhe maximal 8m Uber Gelandeoberfliche und
» Aufstellflache gesichert, nicht durch Nebenanlagen und/oder Bepflanzungen
beeintrachtigt, oder

durch die Drehleiter DLK 23-12 anleiterbar ist:
¢ Zufahrt der DLK gesichert (Richtlinien tber Flachen der Feuerwehr) und
» Aufstellflache mit Erreichbarkeit der Nutzungseinheit gesichert ist.

4. Photovoltaik-Anlagen

Photovoltaik-Anlagen sollen gemaf vfdb Merkblatt ,Einsatze an Photovoltaik-Anla-
gen” (Solaranlagen zur Stromgewinnung), MB 05-02, vom Februar 2012 gekenn-
zeichnet werden.

5. Rauchwarnmelder

Auf die Rauchwarnmelderpflicht gem. Art. 46 der Bayerischen Bauordnung wird hin-
gewiesen.

Fur evtl.. Rlckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Leiter der Brandschutzdienststelle Sachbearbeiter der Brandschutzdienststelle
Kreisbrandrat des Landkreises Roth Kreisbrandinspektor im Landkreis Roth
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Vor: I - b2y de>

Gesendet: Mittwoch, 12. April 2023 10:32
An: Beteiligung
Betreff: AW: [1196] Gemeinde Rednitzhembach - Klarstellungs- und

Einbeziehungssatzung - Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

der o.g. Bauleitplanung stimmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu.

Mit freundlichen GriiRen

[opean  Jkeooan
_ | Weiterbearbeitel |zur Kerrinis
Abteilungsleiter Landkreis Roth Ei-rommngen =1
|12 APR. 2023 \
| .. [
wwa-n.bayern.de 5_1Iea_m_BL£o _Mﬁrkert ]
Original an Qriginal an
zur Kenntnis | Weiterbearb.

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg
Allersberger Str. 17/19
D-90461 Niirnberg

Internet: http://www.wwa-n.bayern.de
https://www.wasserweltwoehrdersee.bayern.de/

Hinweis:
Um sicher zu stellen, dass Ihre E-Mails auch bei Abwesenheit gelesen und bearbeitet werden kdnnen, bitten wir Sie,
grundsatzlich Ihre E-Mails an folgende Adresse zu senden: mailto:poststelle@wwa-n.bayern.de

Von: Beteiligung <beteiligung@tb-markert.de>
Gesendet: Mittwoch, 22. Marz 2023 16:00

An: Poststelle |WWA-N' <Postste|Ieﬁwwa-n.baiern.de>

Betreff: [1196] Gemeinde Rednitzhembach - Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung - Behérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser Buro wurde durch die Gemeinde Rednitzhembach gemaR § 4b BauGB mit der Durchfiihrung des o. g.
Beteiligungsverfahrens beauftragt. Beiliegendes Anschreiben tibermittle ich lhnen als von der 0.g. Planung
betroffener Trager bzw. Behorde mit der Bitte um Stellungnahme bis 05.05.2023.2022 an beteiligung@tb-markert.de
<mailto:beteiligung@tb-markert.de> .

Die Bekanntmachung sowie die Auslegungsunterlagen finden Sie im Internet unter:
https://www.rednitzhembach.de/de/rathaus-politik/bauleitplanung/aktuelle-verfahren





