Niederschrift:Te_ 18.05.20022

1. Fist.-Nr. 110 Biotop wird seit 1995 als Paddoc ganzjahriger Sandauslauf genutzt
2. Herr Scharinger wusste nicht, dass das eingezeichnet Biotop ein Biotop ist.
3. Warum wurde die Reithalle auf den Fist.-Nr. 5 nicht ganzheitlich mit einbezogen?

(Siehe farbiger Plan wie es aushangt.

4. Die Kanalisation muss aufgrund der neuen Bebauung angepasst werden.
5. Warum kann das Flst.-Nr. 145 nicht als Bauland mit einbezogen werden werden (bwz.

Teilweise)

Rednitzhembach, den 18.05.2022
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Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,,Walpersdorf*
Bekanntmachung vom 07.04.2022

Stellungnahme und Einspruch durch _

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe mit groBer Skepsis die Aufstellung einer Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung ,Walpersdorf‘ beobachtet und leider zu Kenntnis nehmen
mussen, bei der Giber 750-jahrige Geschichte von Walpersdorf ein neues Kapitel
aufgeschlagen wird.

Der Umfang dieser Satzung fiir eine Wohnhausbebauung mit tGiber 5,8 ha halte ich
fur den Ortsteil Walpersdorf als erheblich Gberdimensioniert. Aktuell befinden sind in
dem Plangebiet 20 Hauser zu Wohnzwecken. Zukinftig kénnten dann etwa 50 bis 60
Wohngeb&ude méglich sein. Der landliche und ortsprédgende Charakter des
Ortsteiles Walpersdorf geht dabei definitiv verloren, oder deutlicher gesagt wiirde
einem Siedlungscharakter weichen.

Die natlrliche Weiterentwicklung des Oristeiles Walpersdorf ist gut und soll nicht
verhindert werden. Ein paar neue Wohngebaude halten den Ort lebendig und flihren
zu einer Bereicherung. Lassen Sie es uns im Rahmen einer ortsvertraglichen Lésung
durchfiihren.

Mit Beschluss einer solchen Satzung ist die Méglichkeit einer ortsvertréglichen
Lésung genommen und nicht mehr mdglich. Ich stelle den Antrag die gesamte
Satzung in der vorliegenden Form abzulehnen.



Im Vorgriff auf mdgliche Kompromisslésungen sollten in dem vorliegenden
Satzungsentwurf einzelnen Punkten Uberarbeitet werden:

Zu A.4 Ausgangssituation, Wasserschutzzone Ill

Der suiddstliche Bereich der Einbeziehungssatzung grenzt direkt an eine
Wasserschutzzone lll. Hier muss im Rahmen der Grundlagenermittiung darauf
hingewiesen und die Belange mit eingearbeitet werden und ein Hinweis in der
Satzung erfolgen.

(Der Hinweis, ,Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten...“ wird der
Bedeutung nicht gerecht)

Ich bitte die Wasserschutzzone Il als Wirkkriterium mit in die Planung mit
aufzunehmen und einzuarbeiten.

Zu A.6.3.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Der bestehende Gebietscharakter ist zu erhalten und neue Bauwerke sind in das
Ortliche Erscheinungsbild zu integrieren. In Walpersdorf betrégt die vorherrschende
Dachneigung aller Wohngebaude zwischen 45 — 60 Grad. Zumindest dieser Aspekt
einer charakterlichen Festlegung sollte fortgefiihrt werden.

Die Hauptdachneigung sollte auf ein Mindestmaf} von 42 Grad festgesetzt werden.

Zu A.6.2 Raumlicher Geltungsbereich

In den rdumlichen Geltungsbereich sollte neben der Pragung einzelner Flachen auch
die Gleichbehandlung der einzelnen Umgriffsflachen bzw. Objekte gewéhrleistet
werden.
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Gleichbehandlung &lterer Scheunen. Méglichkeit einer Umnutzung zu Wohnzwecken.
- Die Fléchen liegen auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten-
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Far Ruckfragen, Klarung offener Fragen und einer Konsensfindung stehe ich zur
Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
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Pillenreuther Str. 34
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lhr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: m.de

lhre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum

RMF-8G24-8314.01-180-12-2

Gemeinde Rednitzhembach; Landkreis Roth; Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Wal-
persdorf (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB); Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungsbehdérde anhand der von ihr in
dieser Eigenschaft ausschliellich zu vertretenden tberértlich raumbedeutsamen Belange der
Raumordnung und Landesplanung zu o.g. Satzungsentwurf wie folgt Stellung:

Um eine mafdvolle und geordnete Erweiterung bzw. Nachverdichtung des Ortsteils Walpersdorf zu
erméglichen und Planungssicherheit zu schaffen, soll eine Innenbereichssatzung gemén § 34 Abs.
4 Nr. 1 und 3 BauGB fiir den Ortsteil aufgestellt werden.

Belange der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Einwendun-
gen aus landesplanerischer Sicht werden nicht erhoben.

Mit freundlichen GriiBen

gez.

...

Briefanschrift Dienstgebidude Weiteres Dienstgebdude Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-1456 Bushaltestellen Schlossplatz
Weitere Gebiudeteile E-Mail poststelle@reg-mfr.bayemn.de oder Bahnhof der Stadt- und

Frachtanschrift F Fligelbau Internet Regionallinien

Promenade 27, 91522 Ansbach  Th Thérmerhaus hitp://www.regierung.mittelfranken.bayem.de



PLANUNGSVERBAND REGION NURNBERG

i Hauptmarkt 16
Rer-Fax per Mail; Al
beteiliguna@th-markert.de A 90403 Nornberg

Telefax; 0911/231-5306
E-Mail: PVRN@stadt.nuernberg.de
TB MARKERT Internet. www.planungsverband.region.nuemberg.de

90459 Nurnberg U-Bahn-Linie 1

Haltestelle Lorenzkirche

Sparkasse Niimberg
IBAN:  DES87 7605 0101 0001 0052 31
BIC: SSKNDE77XXX

Datum

18.05.2022

Lo ‘i;?pff.an A
Stellungnahme zu: E‘;‘;:;:;—'_Eﬂ'-mss
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf; “angen
Gemeinde Rednitzhembach, Landkreis Roth 18. MA| ZUZZ
Sehr-geehrte Damen und Herren, Team

T Biro Markert
Kennitrig Original an

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am o. g. Verfahren.
Unsere Stellungnahme entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Gutachten des
Regionsbeauftragten.

Mit freundlichen GriiRen
i. A

eschéftsstelle

Anlage
Gutachten des Regionsbeauftragten



REGIONSBEAUFTRAGTER

fiir die Region Niirnberg (7)
bei der Regierung von Mittelfranken

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Planungsverband
Region Narnberg
Hauptmarkt 16

90403 Nirnberg

lhr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: christof liebel@reg-mfr.bayern.de
lhre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/thr Ansprechpartner
i h Datum

Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf

der Gemeinde Landkreis
Rednitzhembach Roth
Anlagen:

Alle Unterlagen i. R.

Zu 0. g. Vorhaben der Gemeinde Rednitzhembach wurde festgestelit:

B Nach Uberpriifung des o.g. Vorhabens anhand des hiesigen Raumordnungskatasters liegen
Teile des geplanten Geltungsbereichs in dem , Trinkwasserschutzgebiet - Brunnen I, 1! und Il zur Was-
serversorgung der Gemeinde Rednitzhembach“. GemaR 7.2.3.4 des Regionalplans der Region Nurn-
berg (RP7) sollen die fir die Trinkwasserversorgung ausgewiesenen Wasserschutzgebiete weiterhin
gesichert und in ihrem Bestand erhalten werden. Eine enge Abstimmung mit den wasserwirtschaftli-
chen Fachstellen ist diesbeziglich angezeigt.

Eine Behandiung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Briefanschrift Dienstgebliude Welitere Dienstgebtiude Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach  Promenade 27 Bischof-Meiser-Str, 2/4 Tolefax 0981 53-208 und 53-456 Bushaitestelien Schlossplatz
Weitere Gebaudeteile Tumitzstralle 28 E-Mall poststelle@reg-mfr.bayem.de oder Bahnhof der Stadt- und

Frachtanschrift F  Flligelbau Montgelaspiatz 1 Intemet Regionallinien

Promenade 27, 81522 Ansbach  Th Thormerhaus hitp:/fwww.regierung. mittelfranken. bayem.de
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Landratsamt Roth, 91152 Roth

Datum 20.05.2022
Unser Zeichen 51-nb/Bbpl-18-2022
Auskunft erteilt

Telefon
TB Markert Fax
Pillenreuther StralRe 34 E-Mail
90459 Niirnberg ZiNr.

Ihr Schreiben vom 11.04.2022
Ihr Geschéftszeichen Pj.-Nr. 1196

Ansprechpartner/in steht lhnen zur Verfiigung.

Nutzen Sie die Moglichkeit der telefonischen Terminvereinbarung. So
kénnen Sie ggf. langere Wartezeiten vermeiden und Ihrie zusténdige/r

Volizug der Baugesetze,

Kiarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,,Walpersdorf*
Gemeinde Rednitzhembach

friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Vorgangs-Nr.: Bbpl-18-2022
(§ 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 BauGB),

1 Skizze (Uberarbeitungsvorschlag "Nord")

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Gemeinde Rednitzhembach hat am 31.03.2022 beschlossen im Ortsteil Wal-
persdorf eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr(n). 1 und 3 BauGB aufzustellen. Der Planungsbe-
reich umfasst zwei Flachen mit ca. 5,9 ha, die nordliche Fliche liegt zum groften Teil ndrdlich der
Walpersdorfer StralRe, die stidliche Flache betrifft die Bereiche am Tennenloher Weg. Gegenstand
des Verfahrens ist neben der Festlegung des planungsrechtlich im Zusammenhang bebauten Orts-
teils (hier 2 Teilbereiche) geméaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB sowie die Einbeziehung von Auflenbe-
reichsflachen in den in Zusammenhang bebauten angrenzenden Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB. Die Verbindung der unterschiedlichen Satzungstypen ist rechtlich zuléssig, fir einbezogene
Bereiche ist allerdings ein Ausgleich (§ 1 a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 34 Abs.4 Satz 4 BauGB) erforder-
lich.

Voraussetzung fiir die Aufstellung sind die in § 34 Abs. 5 BauGB genannten Kriterien. Ein Umweltbe-
richt ist nicht erforderlich, es geniigt eine Begriindung mit Angaben zu Zielen, Zwecken und wesentli-
chen Auswirkungen der Planung. Fir das Verfahren (z. B. Beteiligung der Offentlichkeit) wird in § 34
Abs. 6 BauGB auf § 13 Abs. 2 BauGB verwiesen.

Grundsétzlich ist fiir den Ortsteil Walpersdorf aus unserer Sicht die Aufstellung einer Klarstellungs-
und Einbeziehungssatzung méglich. Die Klarstellungssatzung legt die Grenzen des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils "klarstellend" fest. Die Festlegung ist dabei an die tatséchlichen Verhaltnisse
gebunden, die maf3geblich sind fiir das Vorhandensein und die Grenzen des jeweiligen im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils. Dabei ist unter Ortsteil jeder Bebauungskomplex, der nach Zahi der vor-
handenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist
zu verstehen, wobei es auf die tats&chlichen Gegebenheiten ankommt.

Hausanschrift Besucherzeiten Bankverbindungen

Weinbergweg 1 Mo - Fr 8.00 - 12.00 Uhr Sparkasse Mittelfranken-Siid Raifieisenbank Roth-Schwabach

91154 Roth Mo und Di 13.00 - 16.00 Uhr IBAN DEB8S 7645 0000 0430 0058 50 IBAN DE48 7646 0015 0000 1111 12
Do 13.00 - 18.00 Uhr BIC BYLADEM1SRS BIC GENODEF1SWR
Verkehrsbehérde

Telefon 09171 81-0 Mo und Di 7.30 - 16.00 Uhr

Fax 09171 81-1328 Do 7.30 - 18.00 Uhr HypoVereinsbank Roth Postbank Nurnberg

E-Mail info@landratsamt-roth.de ~ Mi und Fr 7.30 - 13.00 Uhr IBAN DE16 7642 0080 0005 6091 00 IBAN DE59 7601 0085 0003 5828 57

Webseite www landratsamt-roth.de Annahmeschluss % Std. vor Dienstende BIC HYVEDEMMO65 BIC PBNKDEFF

Erreichbarkeit Bahn: § 2, R 6, R 61, Haltestelle Bhf Roth, ca. 10 Gehminuten  Bus: VGN 605 Haltestslle Weinbergweg, 682 Haltestelle Landratsamt
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Offentliche Belange unseres Aufgabenbereiches stehen der Planungsabsicht zwar grundsatzlich nicht
entgegen, zu Teilaspekten der Planung haben wir aber folgende Anmerkungen:

stéadtebauliche Aspekte:
Mit dem vorliegenden Satzungsentwurf soll der dérfliche Orisbereich "Walpersdorf" in seinen Sied-

lungsrandern Bauflachenerg@nzungen erhalten. Aus stadtebaulicher Sicht ist dies grundsétzlich
zustimmungsfahig.

1. Wichtig erscheint aber, dass diese Bauflichenerweiterungen aus der Ortstopographie sowie
Naturraumausstattung heraus vertraglich entwickelt werden. Hier erscheint gerade der nérdli-
che Siedlungsrand zu linear und noch zu wenig organisch entwickelt. Fur diese Beurteilung ist
das Gelandeprofil des dorflichen Weilers besonders zu betrachten.

2 Als Teil des Mainbachtales liegt der Ortsbereich in der Talsenke, ohne dass die feuchten
Bachauen besiedelt wurden. Siedlungsflachen sind dann die geméRigten Hanglagen, ohne
dass die anschlieRende Hochebene (iberbaut wurde. Diese Siedlungsanlage pragt das Orts-
bild sowie das daran anschliefende Landschaftsbild. Sie solite durch die beabsichtigten Bau-
flaichenerweiterungen nicht aufgegeben werden. Hier besteht am nérdlichen Planungsrand
noch erheblicher Handlungs- bzw. Korrekturbedarf.

3. Die jetzige Abgrenzung zur freien Landschaft erfolgt sehr linear und unorganisch. Aus stadte-
baulicher Sicht muss die Satzungsflache stérker auf die ortlichen Héhenlinien sowie den vor-
handenen und erhaltenswerten Griinbestand eingehen um den Anforderungen zur Festlegung
des Innenbereiches gerecht zu werden (s. 0.).

4. In der Anlage Gbersenden wir Ihnen eine Skizze als Uberarbeitungsvorschlag.
5. Der sudliche Bereich ist aus stadtebaulicher Sicht zustimmungsfahig.

Belange Denkmalpflege:

6. Unter dem Punkt A.7.1 wird auf die Baudenkmaler sowie auf die Erlaubnispflicht und Beteili-
gung des BIfD eingegangen. Dieser Punkt sollte zum besseren Verstandnis noch wie folgt er-
génzt werden:

Im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung befinden sich zum einen
drei bekannte Baudenkmaler, zum anderen jedoch keine bekannten Bodendenkmaler.

7 “"Fiir alle MaRnahmen an oder in der Nihe von Baudenkmdélern ist eine denkmalrechtliche Er-
laubnis nach Art. 6 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisver-
fahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist".

8. Wihrend sich im Geltungsbereich keine bekannten Bodendenkméler befinden, liegen jedoch
zahlreiche Bodendenkmaler in unmittelbarer Nahe, so dass nicht ausgeschlossen werden
kann, dass sich im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung nicht doch
noch bisher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Das BIfD hat hierzu in seiner Stellung-
nahme die Aufnahme eine Zusatzes zu den Bodendenkmélern gefordert der aufgenommen
werden sollte:

"Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Kiarstellungs- und Einbeziehungssal-
zung ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in ei-
nem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist".



naturschutzfachliche Belange:

Aufgrund fehlender Informationen kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschlieend Stellung ge-
nommen werden. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von internationalen, europaischen und
nationalen Schutzgebieten. Im stdlichen Bereich, in ca. 200 m Entfernung vom Planungsgebiet
beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Siidliches Mittelfrankisches Becken westlich der Schwébi-
schen Rezat und der Rednitz mit Spalter Hiigelland, Abenberger Hugelgruppe und Heidenberg*
(LSG West). Wiesenbriter- oder Feldvogelkulissen sind im naheren Umgriff des Planungsgebietes
nicht bekannt. Westlich an das stdliche Planungsgebiet grenzt ein Weilstorchhabitat. Ca. 70 m
stdlich vom Planungsgebiet ist eine ASK-Kartierung der Heidelerche von 2005. Des Weiteren be-
finden sich mehrere biotopkartierte Bereiche innerhalb des Planungsgebiets, welche gem. Art. 16
BayNatSchG gesetzlich geschiitzt sind. Sie nehmen eine Durchgrtinungsfunktion und damit ver-
bunden eine Lebensraum-, Erholungs- und Klimafunktion ein. Der Entwurf ist in folgenden Punk-
ten zu Uberarbeiten:

9. Planblatt:
Die im Planblatt dargesteliten Biotope befinden sich teilweise in eingezeichneten Gebzuden.
Die Biotope sind gem. ihrer tatséchlichen Lage in den Lageplan einzuzeichnen. Die biotopkar-
tierten Gehélze sind grundsatzlich zu erhalten. Die Zuwegungen zu den einzelnen Grundsti-
cken im Bereich biotopkartierter Bereiche soliten, wenn méglich bereits im Planblatt dargestellt
werden wobei die Zuwegungen auferhalb der biotopkartierten Bereiche eingeplant werden
sollten.

Die zu erhaltenden Gehdlze sind im Planblatt darzustellen.
10. In die Satzung sind folgende Punkte aufzunehmen:

e Kompensationsmafinahmen

s Pflanzgebot

¢ Erhaltungsgebot fiir die biotopkartierten Bereiche

e Der aktuelle Artenschutz ist zu beachten.

11. In der Begriindung sind folgende Anmerkungen zu beachten
e A.5.3.4.2 MaRnahmen zur Vermeidung

Freimachung des Baufeldes und Beseitigung von Vegetationsbestianden auflerhalb der
Brutzeit (dies ist grundsétzlich der Zeitraum von Oktober bis Ende Februar).

e A.5.3.5.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Mit der durchgefihrten Artenabfrage besteht kein Einverstandnis. Die Artenabfrage be-
ricksichtigt lediglich Arten, die Feuchtlebensraume sowie auch Extensivgriinland und an-
dere Agrarlebensrdume nutzen. Nicht beriicksichtigt werden Arten, die die Lebensraume
Hecken und Gehdlize sowie Gewasser (welche im Planungsgebiets bzw. daran angren-
zend ebenfalls vorkommen) nutzen. Diese Arten sind ebenfalls zu beriicksichtigen. Des
Weiteren ist eine eindeutige Aussage hinsichtlich der Erfiillung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden zu treffen.



¢ A.5.3.6 Zusammenfassung

e Im Falle von Abrissarbeiten sind Gebdudestrukturen sowohl auf Flederméause als auch
auf V6gel zu priifen. Hier ist der Begriff Végel zu erganzen.

¢ A.6.4.1 Bewertung des Bestandes

o Der aktuelle Zustand des Plangebiets wurde anhand von Luftbildauswertungen eingestuft.
Eine Darstellung der erfassten Lebensrdume ist in den Unterlagen nicht erfolgt. Diese Un-
terlagen sind im weiteren Verfahren nachzureichen. Eine Aussage Uber im Planungsgebiet
vorhandene gesetzlich geschiitzte Griinflachen ist zu treffen.

« Die unter dem Punkt A.6.4.1 in Tabelle 1 genannten Punkte fir den Planungsfaktor sind
gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fir Wohnen, Bau und Verkehr, Stand 12.2022 keine Mafinahmen zur Vermei-
dung eines Eingriffs, die beim Planungsfaktor anrechenbar wiren. Schutzwiirdige Gehdlze
und landschaftspragende Elemente zu erhaiten sind im Rahmen der Eingriffsvermeidung
gefordert und nicht als Planungsfaktor anrechenbar. Dies ist sowohl in der Tabelle inki. Be-
rechnung als auch im Textteil zu &ndern.

e Des Weiteren ist festzustellen, dass als Planungsfaktor keine Mallnahmen angenommen
werden kdnnen, die nicht gesichert sind.

12. Folgende Unterlagen sind im weiteren Verfahren vorzulegen:

« Lageplan der BNT der Bestandserfassung — sollten die Flachen in der Begrindung in Abbil-
dung 3 dargestellt worden sein, dann ist eine Legende zur Abbildung erforderlich.

 Erganzung der Satzung und Begriindung hinsichtlich Ausgleichsmafnahmen und Flachen

« Diein A.5.3.4.1 Verbotstatbesténde erwéhnten Formblatter sind einzureichen

e Auf eine saP kann nur verzichtet werden, wenn aufgrund einer worst-case Betrachtung i.V.m.

der Abschichtung alle relevanten Lebensrdume und Arten betrachtet werden. Diese ist nachzu-
reichen ehe Stellung zu einer eventuell erforderlichen saP bezogen werden kann.

Sonstiges:

13. Aus den Unterlagen (Planblatt) ist nicht ersichtlich, welche Fléchen hier als bisherige Aulten-
bereichsflichen in den innenbereich einbezogen werden sollen.

14. Im Falle erméglichter Hinterliegerbebauungen wére auch der "Konflikt" Erschlieung zu be-
trachten.

15. Mit der Aufstellung einer 34er-Satzung und der damit verbundenen Zuordnung zum Innenbe-
reich wird primar das Ziel verfolgt in diesem Bereich eine Bebauung im Rahmen des § 34
BauGB zu erméglichen. In diesem Zusammenhang wére die Festsetzung bezlglich des
Grundstiickes FINr. 52 Gem. Walpersdorf (von Bebauung freizuhalten) zunéchst als rechtlich
problematisch zu sehen. Sie ist daher naher zu begriinden (z.B. Festlegungen Landschafts-
plan?).
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Wir bitten Sie unsere Anmerkungen im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen. Anderungen zur vor-
hergehenden Planung sollten drucktechnisch und damit auf den ersten Blick erkennbar sein. Dies
vereinfacht eine Bearbeitung im folgenden Verfahrensschritt.

Die Gemeinde Rednitzhembach erhélt einen Abdruck dieser Stellungnahme.

Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grufien
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Gemeinde Rednitzhembach

Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0.g. Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wird folgende Stellunghahme ab-
gegeben:

1. Wasserversorgung/Bodenschutz

Der Anschluss an die kommunale Wasserversorgung erfolgt tiber die Gemeinde-
werke Rednitzhembach GmbH.

Die wasserrechtliche Genehmigung fir die Rednitzhembacher Brunnen wurde vor
kurzem erhéht 430.000 m3/a. Aktuell werden durchschnittlich ca. 380-400.000
m?3/Jahr entnommen.

Im Slidwesten grenzt unmittelbar an das Planungsgebiet das Wasserschutzgebiet
der Gemeindewerke Rednitzhembach an.

Die Bestatigung der Versorgungssicherheit (Druckverhéaltnisse, Hochbehélter etc. )
obliegt dem Wasserversorger.

Altlasten im Untergrund sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Soliten bei den Aus-
hubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestelit

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Allersberger Str. 17/19  +49 911 23609-0 poststelle@wwa-n.bayern.de
90461 Nirnberg +49 911 23609-101 www.wwa-n.bayern.de
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werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich
das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aus-
hub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmald-
nahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

2. Wasserbau

Bei Baugebieten in/ an Hanglagen ist eine ordnungsgeméafe Entwasserung des Oberfla-
chenwassers zu gewéhrleisten, um Schaden an der kinftigen Bebauung auszuschliefien.
Daher sollten bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung zumindest Uberschlégig das
oberhalb des eigentlichen Baugebiets gelegene Hangeinzugsflachen mit betrachtet werden.
Bei Bauflachen in der Nahe von Gewassern (auch lll. Ordnung) sind grundséatzlich ékologi-
sche Aspekte, Zugénglichkeit fir zukinftige Gewasserunterhaltungsmaftinahmen sowie die
Hochwassergefahr zu betrachten. Die Beschrankung der Betrachtungen auf Versiegelung ist
nicht ausreichend.

Das Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr hat zusammen mit dem
Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz mit Schreiben vom
08.08.2019 eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" her-
ausgegeben. Diese soll Gemeinden als Unterstitzung bei der Ermittlung und Abwagung
moglicher Hochwasser- und Starkregenrisiken dienen. Diese Arbeitshilfe soll zukiinftig
Grundlage flr die Risikoabschatzung bei jeder Aufstellung von Bebauungs- und Flachennut-
zungsplanen sein und bereits bei der Aufstellung den Ingenieurbiiros und Gemeinden als
Planungsgrundlage dienen.

Die vorliegende Einbeziehungssatzung enthlt keinerlei Aussagen Uber die Risikoabschat-
zung von Starkregenereignissen. Der Gemeinde wird empfohlen, hierfiir noch eine Risikoab-
schitzung vorzunehmen.

Das Planungsgebiet liegt am Mainbach. Das Uberschwemmungsgebiet dieses Vorfluters ist
dem Wasserwirtschaftsamt Niirnberg nicht bekannt. Eine Ausuferung bei starken Regener-
eignissen kann nicht ausgeschlossen werden. Aus diesen Griinden sollten die betroffenen
Bauwerke hochwasserangepasst ausgefiihrt werden.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage, Hausdffnungen
(Kellerschachte, Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten, ...) immer etwas erhéht (ber Geldn-
de- und Strallenniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.

Durch das Baugebiet kdnnen Entwésserungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.) der
oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Ggfs. sind diese Entwdsserungsanlagen so umzu-
bauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie das Grundwas-
ser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann, um Schéden an Gebauden und Anlagen
sowie Staunésse in den oberhalb liegenden Grundstlicken zu vermeiden.

Uferrandstreifen sind wichtige Entwicklungsriaume der Gewasser. Sie dienen der Erhaltung
und Verbesserung der tkologischen Funktionen oberirdischer Gewésser, der Wasserspei-
cherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen.
Diese Bereiche miissen mindestens 5 Meter breit sein und von jeglicher Nutzung wie Be-
bauung, Zaune, Garten, usw. freigehalten werden.

Der wassersensible Bereich kennzeichnet den natiirlichen Einflussbereich des Wassers, in



-3-

dem es durch Hochwasser an Flissen und Bachen, Wasserabfluss in Trockentalern oder
hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen
kann. Im Unterschied zu Hochwassergefahrenfldchen kann bei diesen Flachen keine defi-
nierte Jahrlichkeit des Abflusses angegeben werden.

3. Zusammenfassung

Unter Berlcksichtigung der oben angefiihrten Hinweise kann dem Bebauungsplan aus was-
serwirtschaftlichen Gesichtspunkten grundsétzlich zugestimmt werden.

Mit freundlichen Griiden
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Gemeinde Rednitzhembach

Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf

Friihzeitige Beteiligung der Behorde und sonstigen Triager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wird wie folgt Stellung genom-
men:

Bereich Landwirtschaft:

1. Betroffene Flachen im Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf
umfasst auch die Teilflachen der Flurnummern 54, 112, 159/3, 159 und 160 in der
Gemarkung Walpersdorf. Der Flachenumfang der bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen betragt ca. 4.000m?.

2. Kompensationsbedarf und Ausgleichsflachen:

Der Ausgleichsflachenbedarf im Planungsgebiet betragt insgesamt 27.119 Wert-
punkte. Die naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen im Wert von 27.119 WP sol-
len iiber das Okoftachenkonto erworben werden. Gegen eine naturschutzfachliche
Aufwertung bestehender naturnaher Flachen bestehen keine Bedenken.

3. Landwirtschaftliche Betriebe:

In Walpersdorf betreiben derzeit noch 6 landwirtschaftliche Betriebe, davon 1 im
Haupterwerb aktiv Landwirtschaft, iberwiegend mit Tierhaltung. Die Hofstellen
befinden sich alle im ndheren Umkreis der einbezogenen Flachen der Klarstel-
lungs- und Einbeziehungssatzung. Es ist mit ortsiiblichen Emissionen und Immis-
sionen aus der Tierhaltung der umliegenden landwirtschaftlichen Hofstellen zu
rechnen. Diese sind von den Bauwerbern hinzunehmen.

4. Fazit Landwirtschaft:

Im Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte

Grundstticke. Es wird darauf hingewiesen, dass sich auch bei ordnungsgemaler
Seite 1 von 2
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Bewirtschaftung nach guter landwirtschaftlicher Praxis auf den umliegenden land-
wirtschaftlichen Grundstiicken unvermeidliche Geruchsentwicklungen bei der Aus-
bringung von Wirtschaftsdiingern und Pflanzenschutzmitteln sowie weitere typi-
sche landwirtschaftliche Emissionen (Staub, L&rm, etc.) ergeben kénnen. Diese
sind im Planungsgebiet hinzunehmen.

Bei der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Planungsgebiet,
ist darauf zu achten, dass fir die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke
keine Beeintrachtigung und Bewirtschaftungserschwernisse entstehen. Eine ord-
nungsgemafRe Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen muss weiterhin
dauerhaft und problemlos méglich sein.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen ansonsten keine Einwande gegen die Auf-
stellung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf der Gemeinde
Rednitzhembach.

Bereich Forsten:
Forstliche Belange sind nicht berlhrt.

Mit freundlichen Griifden

Landwirtschaftsoberinspe!tor

Seite 2 von 2
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Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Rednitzhembach, Lkr. Roth: Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung

"Walpersdorf"

Zustdndiger Gebietsreferent:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet {B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Plangebiet sind zwar derzeit keine Bodendenkmaler bekannt, jedoch aufgrund
der Denkmaldichte im Umfeld, der topographisch-dhnlichen bzw. siedlungsgiinstigen
Lage an beiden Ufern des Mainbaches sowie historischer Daten bislang unerkannte
vor- und friihgeschichtliche Bodendenkmaler zu vermuten.

So befindet zum einem sich nordlich und siidwestlich des Plangebietes die
Bodendenkmaler D-5-6632-0053 (Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung) und D-5-
6732-0024 (Bestattungsplatz der Hallstattzeit), die moglicherweise in einem

rdumlichen Zusammenhang standen. Zum anderen weisen die Bodendenkmaier D-5-

Tel.:089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

M
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6732-0014 (Siedlung der Steinzeiten, Siedlung und Bestattungsplatz der
Urnenfelderzeit) im Westen und D-5-6732-0198 (Siedlung der Urnenfelderzeit)
ahnlich topographische Lagen wie das Plangebiet auf.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de
zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Dariiber hinaus stehen die digitalen
Denkmaldaten fiir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfligung und
kénnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses
Geowebdienstes lautet: https://geoservices.bayern.de/wms/vl/ogc_denkmal.cgi
Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,
sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.
Zuletzt |dsst auch die Erwdhnung eines Cunradus de Walprehtsdorf 1254

mittelalterliche Bodendenkmaler im Ortsbereich annehmen.

Im Bereich von Bodendenkmélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bediirfen gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die
textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu
Ubernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der

zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren

gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art.
7 Abs. 1 BayDSchG die archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die
qualifizierte Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentrédgern, die
die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie
Kommunen soweit moglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege begleitet; in den {ibrigen Fillen beauftragt das Bayerische Landesamt

fir Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung

Seite 2
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kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehérde (Kreis- und
Stadtarchéaologie) tatig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmal

pflege-themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaBnahmen abhédngig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréfReren Umfang annehmen kénnen
und rechtzeitig geplant werden mdissen. Sollte die archiologische Ausgrabung als
Ersatz fir die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor-
und Nachbereitung der Ausgrabung zu bericksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von
Bebauungspldnen soll grundséatzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsfléche archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B
00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68
ff. [mit Anm. W. K. Géhner]; BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M
29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archaologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkméler in Betracht gezogen werden.
Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfithrung und Dokumentation einer
Konservatorischen Uberdeckung
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/konserv
atorische_ueberdeckung_bodendenkmaeler_2020.pdf sowie
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvor
gaben_april_2020.pdf, 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung.
Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berat in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde bei der Prifung alternativer Planungen unter

denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmaler in

Bayern. Hinweise fir die kommunale Bauleitplanung”
Seite 3



(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale_bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums flr Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-)} Denkmilern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des StMBW vom
09.03.2016
(https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/vollzug
sschreiben_bodendenkmal_09 03 2016.pdf) sowie unserer Homepage
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtlic
he_grundlagen_uberplanung_bodendenkmaler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom
4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]} wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des

Bodens“]) vorzunehmen.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE = =
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Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte o

um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen

der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder

Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriRen

1ese Stellungnahme ist ohne eigenhadndige Unterschrift giltig.
Solite das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhandig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

Seite 5
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Sehr geehrte Damen und Herren, 2ur Kenntnis f Weiterbaarb,

Nach Riicksprache mit unserem Ortsverband nehmen wir zur 0.g. Bauleitplanung aus
landwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Die geplante Wohnbebauung reicht zu nahe an die bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebe heran. In Folge eines zu geringen Abstandes werden
hier Emissionsprobleme heraufbeschworen (Hinzuweisen ist vor allem auf Lage
Flur Nr 1 und Flur Nr 7 Windrichtung Westen) . Die Wohnbaufléchen grenzen direkt
an zwei Tierhaltungsbetriebe an. Wenn diese Gebiete ausgewiesen werden
ergeben sich teilweise Abstédnde von weniger als 10 m (Flur Nr: 7 und 160
Gemarkung Walpersdorf). Dies Wére unverantwortlich. Hier wiirden zwangsléufig
Emissionskonflikte (Staub, Larm, Geruch, etc.) entstehen, die zu Problemen fiir
landwirtschaftlichen Betrieb flihren.

2. Der Charakter des Dorfgebietes geht verloren. Die Zukiinftige Entwicklung der
landwirtschaftlichen Betriebe hat sich dann an der Wohnbebauung zu orientieren,
damit ist jegliche Zukiinftige Weiterentwicklung ausgeschlossen.

3. Sofern den Einwendungen nicht entsprochen wird ist dafiir zu sorgen, dass
nachgeborene Bauernkinder aus dem Ortsteil Walpersdorf ebenso auf Familien
eigenen ,Gartengrundstlicken oder Hofstellen® Baugenehmigungen erhalten
kénnen.

/2
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4. Die Einstufung als Biotop auf Flur Nr. 110 ist faisch dieses Grundstiick kann nicht

aufgrund einzelner Obstbdume als Biotop ausgewiesen werden. Auf dem Grundsttick
herrscht eine landwirtschaftliche Nutzung vor.

Wir bitten Sie 0.g. Einwénde bei der Planung und Durchfiihrung des Projektes zu
berticksichtigen. In diesem Zusammenhang weisen wir ausdriicklich auf die
Einwendungen der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe mit der Bitte um
Berticksichtigung hin.

Mit freundlichep-GriiBen
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Ansbach, 21.04.2022

Gemeinde Rednitzhembach
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die Aufstellung
der oben genannten Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung der Ge-
meinde Rednitzhembach keine Bedenken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsge-
setz weder geplant noch anhangig.

Das Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken bietet der Gemeinde Red-
nitzhembach seine Unterstiitzung durch Instrumente der Innenentwicklung
an. Ziel dieser Innen statt AulRen Werkzeuge, wie z. B. ein dorfraumlicher
Vorentwurf ist, dass die Gemeinde ihre vorhandenen Potenziale durch
Leerstande, Bauliicken und Brachflachen nutzen und so den Flachenver-
brauch fur neue Baugebiete im AuBenbereich minimieren kann. Information
und Beratung erfolgen auf Wunsch durch Frau Dr. Verena Walter (Tel.:
0981/591-291 bzw. E-Mail: Verena.Walter@ale-mfr.bayern.de), die sich
uber eine Rickmeldung seitens der Gemeinde Rednitzhembach freuen
wirde.

Eine weitere Beteiligung des Amtes fur Landliche Entwicklung Mittelfranken
am o. a. Verfahren ist, soweit sich keine Anderungen im flichenmaRigen
Umfang des Planungsgebietes ergeben, nicht erforderlich. Auf die Mittei-
lung des Ergebnisses der Wirdigung dieser Stellungnahme wird verzichtet.

Mit freundlichen GriiRen

Philipp-Zorn-Stralle 37 Telefon 0981 591-0 poststelle@ale-mfr.bayern.de
91522 Ansbach Telefax 0981 591-600 www.landentwicklung.bayem.de/
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