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PRAAMBEL

Die Gemeinde Rednitzhembach erlasst aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. Tund 3i.V.m. §§9, 10 und 13
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung folgende Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung Walpersdorf.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung fiur den Ortsteil Walpersdorf umfasst Teilflachen der
Grundstucke FI.-Nrn. 1, 2, 3, 2/1, 16, 20, 21, 23/1, 24/1, 25, 25/4, 53, 109/3, 159/3 sowie Teilflachen der
Grundstucke Flst.-Nrn. 5,7, 8, 10, 14, 15, 18, 19, 22, 25/2, 48/2, 48/4, 52, 54, 109, 110, 112, 113, 114,

144,147, 159, 160, 160/1, 391/2, alle Gemarkung Walpersdorf. Die Grenzen des Geltungsbereichs

ergeben sich aus der zeichnerischen Darstellung mit MaRRstab 1:1°000. Dieser Lageplan und die darin
enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs,
mit Ausnahme der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft (Ausgleichsflachen) werden als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt. Die
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet.

§2
Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des in § 1 beschriebenen und in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereiches der
Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach den textlichen Festsetzungen
des § 3 der vorliegenden Satzung und im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§3

Textliche Festsetzungen

Far den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden aufgrund von § 34 Abs. 5Satz2i.V.m.§ 9
Abs. 1, 3 und 4 BauGB die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf zwei begrenzt.

2. Dacher von Wohngebauden sind als Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad
bezogen auf die Horizontale auszubilden. Untergeordnete Dacher an Wohngeb&uden sowie
Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen mit anderen Dachformen und
Neigungen ausgebildet werden.

3. Die Verwendung von glanzenden Materialien zur Dacheindeckung wird als unzul&ssig festgesetzt.
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind von dieser Einschrankung ausgenommen.

§5

Naturschutzfachliche Regelungen
Far den Ausgleich der durch die Planung verursachten Eingriffe werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Innerhalb dieser Flachen sind die folgenden MalRhahmen umzusetzen:

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

PLANGRUNDLAGE

107 Flurstlicksgrenzen / Flurstiicksnummern

@ bestehende Gebaude

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10, Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Geltungsbereich der Klarstellung- und Ergéanzungssatzung
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (wird im weiteren Verfahrensverlauf ergénzt)

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) NACHRICHTLICHE UBERNAHME

% Biotope

= Baudenkmaler

Ausgleichsflache aus dem Okokonto, Platzhalter

HINWEISE:

1.

10.

11.

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentu-
mer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vor-
her freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

In allen neu zu errichtenden Stralen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fur die Unterbringung von Ver- und Entsorgungslei-
tungen vorzusehen.

Fur Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Renbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten ist.

Bei fehlender Anfahrtsmaglichkeit durch das zusténdige Abfallunternehmen, sind Abfallsammelbehal-
ter am Abfuhrtag an einen zentralen Bereitstellungsplatz zu bringen.

Bei Auftreten von Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen, ungewdhnlichen Bodenverfarbungen oder
schéadlichen Bodenveranderungen und -verunreinigungen sind umgehend, d. h. ohne schuldhaftes
verzégern, die zustandige fachkundige Stelle des Landratsamtes Roth und das Wasserwirtschaftsamt
Nurnberg zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Eine permanente Absenkung des Grundwassers ist nicht zul&ssig. Keller sind ggf. in wasserdichten
Wannen auszufihren sind. Bei einer ggf. erforderlichen Bauwasserhaltung wahrend der Bauzeit ist
vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 70 BayWG einzuholen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser, ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWEFreiV) in Verbindung mit den technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.
Sollten die Vorgaben der NWFreiV Uberschritten werden, ist eine wasserrechtliche Gestattung zu be-
antragen.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen gemar dem DVGW Regelwerk Arbeitsblatt GW
125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ist ein Abstand von 2,5 m
einzuhalten.

Im Plangebiet treten Immissionen (Staub, L&arm, Gerliche) durch die ordnungsgeméane Bewirtschaf-
tung landwirtschaftlicher Flachen auf. Diese sind durch die zukinftigen Eigentimer und Bewohner der
Grundstucke im Plangebiet zu dulden, soweit es sich nicht um fir die Gesundheit schadliche Umwelt-
einwirkungen handelt.

Zum Schutz des Bodens sind die DIN 19731 und § 12 BBodSchV zu beachten. Der Oberboden ist
wahrend der Bauphase sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen. Auf eine bodenscho-
nende Ausfuhrung der Bauarbeiten zu achten ist.

Die Erschlielung einzelner Grundstiicke ist mit dem jeweiligen Versorgungstréger zu kléren. Eventuell
ist der Abschluss einer Vereinbarung erforderlich.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.

2.

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich folgende Baudenkmaler

¢ Nummer D-5-76-137-29, Bauernhaus, Walpersdorfer Stralte 112,
¢ Nummer D-5-76-137-30, Scheune, Walpersdorfer Strale 104,
e Nummer D-5-76-137-31, Scheune, Walpersdorfer Strale 94,

Im Bereich der Baudenkmaler und in der ndheren Umgebung bedurfen Eingriffe jeglicher Art einer
vorherigen Erlaubnis nach Art. 6 Abs. 1 BayDSchG, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfah-
ren bei der zustadndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Die Erlaubnis entféllt,
wenn eine Baugenehmigung oder an ihrer Stelle eine bauaufsichtliche Zustimmung oder abgra-
bungsaufsichtliche Genehmigung erforderlich ist. Aufgrund von bestehenden Sichtbeziehungen
zwischen den Baudenkmalern und den umliegenden Grundsticken wird darauf hingewiesen, dass
es zu Einschrankungen bei der Zulassigkeit der gestalterischen Festsetzungen (z.B. zuldssige
Dachformen) kommen kann.

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich folgende Biotope

e Hecken und Feldgehélze zwischen Walpersdorf und Untermainbach (ID: 6732-0069-003),
Komplette Flache Teil des Geltungsbereichs, Sudlich im Plangebiet, Erhebung 1989, Fla-
chenabgrenzung bzw. Zuweisung nicht eindeutig (Lage fraglich)

e Streuobst bei Walpersdorf (ID: 6732-1053-001), Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches,
Nérdliches Plangebiet

¢ Hecken und Feldgehdlze zwischen Walpersdorf und Untermainbach (ID: 6732-0069-004), Teil-
flachen innerhalb des Geltungsbereiches, Nérdliches Plangebiet

Die genannten Biotop-Flachen sollten nach Méglichkeit in ihrer Fl&chenausdehnung erhalten blei-

ben. Durch die Ausweisung von Baurecht kann es zu geringen Eingriffen in Folge von Erschlie-

Bungsmalknahmen (Zuwege auf Baugrundsticke) zu geringflachigen Verlusten kommen. Diese

Eingriffe sind gesondert im Rahmen der Baugenehmigung zu bilanzieren und auszugleichen (1-3

facher Ausgleich dieser Flachen).

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Rednitzhembach hat in der Sitzung vom .................. die Aufstellung
der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf gemar § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam .................. ortsublich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf in der Fassung
VOM ............... hat in der Zeitvom ............... BIS! caimicns s stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf in der
Fassungvom ............... hat in der Zeitvom ............... o (TR stattgefunden.

4) Zum Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf in der Fassung vom
.................. wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom .................. S cimmste e i beteiligt.

5) Der Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf in der Fassung vom
.................. wurde mit der Begrindung gemanr § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. bis
.................. offentlich ausgelegt.

6) Die Gemeinde Rednitzhembach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. die
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Walpersdorf in der Fassung vom .................. als Satzung
beschlossen.

Rednitzhembach, den .............

(1. Burgermeister)

7) Ausgefertigt

(1. Burgermeister)
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