PRAAMBEL HIN
1.

Die Gemeinde Rednitzhembach erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Penzendorfer Stralle / Ecke Ringstrafie” fir
den Bereich nordwestlich des Ortsteil Igelsdorf an der Penzendorfer Strale als Satzung.

§1

R&aumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. 2.

§2

Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Festgesetzt wird ein Mischgebiet (MI) gemar § 6 BauNVO.

1.2 GemafR § 1 Abs. 5 BauNVO werden die nach § 6 Abs. 1 BauNVO Nrn. 6, 7 und 8 allgemein
zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt
sind) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.3 Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO werden die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der Uberwiegend durch ge-
werbliche Nutzungen gepragten Bereiche nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die zulassige Grundflachenzahl betragt 60 vom 100 (GRZ 0,6).

2.2 Die Oberkante baulicher Anlagen darf eine Héhe von 10,5 Metern bezogen auf die Geldndeober-
flache nicht Uberschreiten.

2.3 Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird baufensterbezogen mittels Planeintrag festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

3.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO

festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO
findet keine Anwendung.

WEISE

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Die Gehoélzarten der folgenden Artenliste sind Anpflanzungsoptionen fir die
PflanzmaRRnahmen:

A) Baume

I. Wuchsklasse

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Il. Wuchsklasse
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Pyrus pyraster Holz-Birne

B) Straucher

(Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; MindestgréRe: 60-100 cm)
Corylus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Bluthartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Européaisches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rote Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche

Lonicera xylosteum
Lonicera nigra

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Viburnum lantana
Virbunum opulus

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

3.2 AuRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind oberirdische Stellplatze innerhalb der als
Flachen fur Nebenanlagen festgesetzten Flachen zulassig.

4. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Déacher sind als Flachdacher auszubilden. Die Dachneigung darf max. 5 Grad bezogen auf die
Horizontale betragen.

5. Wasserhaushalt

51 Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit méglich auf dem Grundstuick zu versickern.

52 Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den Grundstiicken sind versickerungsfahig (z.B. als Rasen-
gittersteine) Drainpflaster oder Pflaster mit breiten Rasenfugen auszubilden.
Griinordnung

6.1 Innerhalb der als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze
zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind in der jeweils darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

6.2 In dem Mischgebiet sind auRerdem je angefangener 500 m? ein Laubbaum geman der Artenliste
zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sind ausschlieBlich standortgerechte, j
heimische Gehdlze zu verwenden. Die Standorte sind frei wéhlbar. Die Mindestpflanzqualitat ent-
spricht den Vorgaben der Artenliste. Zwischen Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 10-12 m
einzuhalten. Fur Strducher ist ein Reihen- und Pflanzabstand von mind. 1 m einzuhalten. Die an-
zupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle eines Ausfalls gleich-
wertig zu ersetzen. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche sind mit einer Gras-
/Krautermischung anzusaen und extensiv zu bewirtschaften. Fir die Ansaat ist autochthones
Saatgut zu verwenden.

Die grunordnerischen MalRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fertigstel-
lung der Photovoltaikanlage umzusetzen, sodass die Beeintréchtigungen fur den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild mdglichst zeithah minimiert und ausgeglichen werden.

7. Naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Dem Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft wird eine planexterne Ausgleichsflache im Umfang
von 2.072 m? zugeordnet.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

8. Waldrechtlicher Ausgleich

Far den Eingriff in Waldflachen im Sinne des BayWaldG wird eine flachengleiche Ersatzauffors-
tung im Umfang von 2.165 m? auf dem Grundstuick XY, Gmkg. XY zugeordnet (wird im weiteren
Verfahrensverlauf ergénzt).
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9. Immissionsschutz
Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergénzt.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

M

1.2.2.

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

2. Mabf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.7.

OK10,5m

2.8.

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal (z. B. Ill)

Oberkante, als Hochstmal} (z. B. 10,5m)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5.

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Baugrenze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

[ |

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.3.

St

TGa

I15.13.

|
L=

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Tiefgarage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (ohne

Festsetzungscharakter)

3,5

— MaRzahl in Metern (z. B. 3,5)
PLANGRUNDLAGE
666/1

Flurkarte (z. B. 666/1)

Bestandsgebaude

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Rednitzhembach hat in der Sitzung vom ........ die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Penzendorfer Stral3e / Ecke Ringstrale“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurdeam ............... ortsublich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Penzendorfer StralRe / Ecke Ringstrale® in der
Fassungvom ............... hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Penzendorfer StralRe / Ecke Ringstrale” in der Fassung
vom ............... hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Penzendorfer Stral’e / Ecke Ringstrale” in der Fassung vom
............... wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom ............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Penzendorfer Strafle / Ecke RingstralRe” in der Fassung vom
............... wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis
............... offentlich ausgelegt.

6) Die Gemeinde Rednitzhembach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den
Bebauungsplan ,Penzendorfer StralRe / Ecke Ringstralle“ gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM ...l als Satzung beschlossen.

7) Ausgefertigt

Rednitzhembach, den .............

(1. Burgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Penzendorfer Stralle / Ecke Ringstralke” wurde am
............... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Rednitzhembach, den .............

(1. Burgermeister)
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Gemeinde Rednitzhembach
Rathausplatz 1
91126 Rednitzhembach

Bebauungsplan
"Penzendorfer Stralde / Ecke Ringstrale"
mit integriertem Grinordnungsplan
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