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SATZUNG ZUR 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES REDNITZHEMBACH SUD NR. 1
IM BEREICH
+ALTER SPORTPLATZ“
GEMEINDE REDNITZHEMBACH

Die Gemeinde Rednitzhembach erlRt gemal GemeinderatsbeschlufR vom ... ..
aufgrund der §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI S. 2253),
§ 1und 2 des Wohnungsbau - Erleichterungsgesetzes (WoBau-ErlG), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vorn 12.07.1982 (GVBI S. 419), Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) vom 06.01.1993 (GVBI S. 65) folgende

ANDERUNGSSATZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Punkt 01) Geltungsbereich, Allgemeines

Der Anderungsplan besteht aus dem vom Architekturbtiro Thomas Wenzel, Georgensgmiind
ausgearbeiteten Planblatt in der Fassung vom 21.08.1996, sowie dieser Anderungssatzung.

Das Planblatt des Bebauungsplanes Rednitzhembach Siid Nr. 1 vom 05. Méarz 1978 wird durch
den Anderungsplan teilweise gedndert.

Der Geltungsbereich des Anderungsgebietes wird als -Allgemeines Wohngebiet- (WA) i. S. d. §
4 BauNVO:; i. d. F. d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI i. S. 132) festgesetzt.
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Punkt 02) MaR der baulichen Nutzung

Als héchst zuldssiges MaR der baulichen Nutzung gilt GRZ 0,4, GFZ 0,8 als festgesetzter
Hochstwert, soweit sich nicht aus der festgesetzten (iberbaubaren Flache, der GeschoRzahi
sowie der GrundstiicksgréRe ein geringeres Ma3 ergibt.

Punkt 03) Bauweise

3.1) Eswird die offene Bauweise festgesetzt.
3.2) Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt (E+D).

3.3) Die Wandhéhe (OK Gelande bis UK Sparren gemessen) darf bei Einzelhdusem 3,50 m,
bei Doppelh&usern 4,50 m nicht tiberschreiten.

3.4) Bauformen:
Es werden einfache orthogonale Baukorper vorgeschrieben, Anbauten in Form von

polygonalen Erkern oder Tiirmen sind nicht zul&ssig.
Die Hauptbaukérper sind ohne Vor- und Rickspriinge zu errichten.

Punkt 04) Stellplitze und Garagen

4.1) Garagen sind auf den irn Planblatt gekennzeichneten Standorten oder innerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflichen zu errichten. Bei Grenzgaragen sind die

" Bestimmungen des Art 7 Abs. 4 BayBO zu beachten, soweit die Satzung ‘keine
abweichenden Regelungen enthit:

4.2) Mit Ausnahme der zum Garagenhof gehérenden, sind vor Garagen Staurdume von
grundsétzlich 3,0 m Tiefe anzuordnen, die auf dem Grundstiick liegen mussen, und von
der offentlichen Verkehrsflache nicht durch Einfriedungen oder Tore abgetrennt werden
dirfen; es sei denn die Tore sind elektrisch betrieben.

4.3) Garagen sind mit Satteldachern in der Neigung des Haupthauses oder als Pultdicher mit
einer Neigung von mindestens 25° zulassig. Die Pultrichtung hat (iber die Schmalseite zu
verlaufen (L&ngsseite First-Traufe). Bei Pultdachgaragen entlang den Strassen hat die
Pulttraufe auf der Strassenseite zu liegen. Desweiteren sind flache begriinte Dicher
zulassig.

4.4) Bei giebelseitig zusammengebauten Grenzgaragen sind First und Traufe auf gleicher
Hohe zu fiihren, die Dacher neigungsgleich und farbgleich auszufithren und das Material
der Dacheindeckung, sowie der Rinnen und Blechverwahrungen ist identisch zu wahlen.

4.5) Es wird auf die Beachtung der Stellplatzsatzung der Gemeinde Rednitzhembach
hingewiesen.
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Punkt 05) Dicher, Dachaufbauten, Kniestécke

5.01)
5.02)

5.03)

5.04)

5.05)

5.06)

5.07)

5.08)

5.09)

5.10)

5.11)

5.12)°

Die Dachform ist als Satteldach festgesetzt.
Die zulassige Dachneigung betragt 44° - 50°.

Bei Einzel- und Doppelhdusern hat die Eindeckung mit naturroten Dachsteinen zu
erfolgen.

Dachgauben sind als Satteldach bzw. Schieppgauben zuldssig. Die addierte
Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf max. 1/3 der Trauflange einer Dachseite
aufweisen. Der Abstand vom Ortgang muR mind. 1,50 m betragen. Die Aufbauten diirfen
eine max. Einzelbreite von 1,50 m nicht liberschreiten. Der Abstand untereinander muf
mind. 1,0 m betragen. Auf einem Gebéaude sind keine unterschiedlichen Dachformen fiir

Gauben zuléssig.

Die Belichtung des Spitzbodens darf nur durch die Giebel, Dachflachenfenster oder
Firstoberlichter erfolgen. Dachgauben ddrfen nicht héher als 5,0 m Gber Gelande
beginnen und nicht zweigeschoBig sein. Dachflichenfenster diirfen zur Belichtung des

Spitzbodens nicht nach Stiden zeigen.

Bei Anbauten die erdgeschoBig deutlich vor die Hauptfassade treten, wie Wintergarten
etc., kann zur Aufnahme von Solarzellen bzw. Kollektoren die Dachneigung unter 44°

gesenkt werden.

Solaraniagen oder photovoltaische Anlagen sind wiinschenswert und gestattet.

Dachiberstande: Ortgang: max. 0,20 m
Traufe:  max. 0,40 m

Die Ausbildung von Traufen mit sichtbaren Sparren ist unzulassig. Die Traufe ist mit
massiven Gesimsen oder Gesimsbrettern auszubilden. '

Kniestécke sind bis 0,40 m bei Doppelhauser bis 1,0 m (v. Oberkante Rohboden bis
Unterkante Pfette gemessen) zulassig.

Bei éiebelseitig'zusarhmengebauten Gebduden ist die Traufe und der First auf gleicher

Hohe zu fiihren. Die Dacher sind neigungsgleich auszufiihren und das Material der
Dacheindeckung sowie der Rinnen und Blechverwahrungen ist identisch zu wahlen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Zwerghduser sind nur bis zu 1/3 der Gebaudelange zulassig. Die Dachneigung muf

‘gleich der Dachneigung des Haupthauses sein. Der First des Zwerggiebels muB

mindestens 50 cm unter dem des Haupthauses liegen.

Punkt 06.) Fenster, Tiiren

6.01)

Der Hauptbelichtungsbedarf der Gebéude ist mit Fenstern und Fenstertiren, die ein
deutlich stehendes, rechteckiges Scheibenformat aufweisen, auszufuhren. Bei Fenstern
die ein Rohbaumal von (iber 1.0 m aufweisen, ist die Glasfliche durch senkrechte
Teilung oder Ausbildung von mehrfliigeligen Fensterelementen zu gliedern. Bei der
Verwendung von waagrechten Gliederungen ist die Teilung so auszubilden, da die
Glasflachen ein deutlich stehendes rechteckiges Format aufweisen. Zur Auflockerung
der Fassaden sind Sonderformen. wie Quadrate, in deutlich geringerer Zahl als die
Hauptfenster zulassig.
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6.02) Bei groRerem Belichtungsbedarf muf dieser durch die Addition von Einzelfenstern
erzielt werden. Dabei missen die Fenster durch Pfeiler oder Pfosten voneinander
getrennt werden. Obengenanntes gilt nicht fir Wintergarten.

6.03) Das Bebauungsplangebiet ,Alter Sportplatz” ist derzeit Gegenstand von Immissions-
schutztechnischen Untersuchungen durch das Ingenieurbiiro Sorge. Es ist zu erwarten,
daB fir die Befensterung Schallschutzauflagen nach MaRgabe des Ingenieurbiiros zy

erfiillen sind.

Punkt 07.) Héheneinstellung der Gebiude

Die genaue Hoheneinstellung wird nach erfolgter Strassenplanung in Ubereinstimmung mit
dem Landratsamt Roth festgelegt und Bestandteil dieser Satzung.

Punkt 08.) Fassaden und Materialien

Nicht zugelassen fiir AuBenwiinde sind:

- glénzender Putz _

- andere glanzende Materialien

— Fliesen oder Plattenverkleidungen
— Asbestverkleidungen

Fir die Farbgebung sind nicht zugelassen:

— metallische Farben

— glanzende Farben

~ grell leuchtende Farben

~ reine, unvermischte, intensive Farbténe

Verschalungen

- Wird nur das Obergeschof verschalt, muB Unterkante Schalung gleich Unterkante Decke
Uber ErdgeschoRB sein. .

- Balkonbristungen sind in vertikaler Ausfuhrung, z.B. vertikale Holzlattung, zul&ssig.
- Betonbristungen, Zier- und Schnitzformen sind nicht gestattet.

- Sockel sind in keiner Art, also weder farblich oder sonst wie optisch abgesetzt zuldssig, es
sei denn, daR sich ein Sockel zwangslaufig aus der technischen Konstruktion, z.B.
Holzverschalung, ergibt.

Seile /7
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Punkt 09.) Einfriedungen

Zulassig sind zu den Strassen:

— Holzz&une mit senkrechter Lattung
- Hecken aus Laubgehélzen oder Eibe Z
- Maschendrahtzzune innerhalt)von Hecken

( ankte Maschendrahtzzune
— " ofhe Euwnda
Zulassig i , u den Nachbargrundstiicken sind des weiteren:

~ dieht hinterpflanzte Maschendrahtzzune

- die maximale Héhe fiir Ziune betragt 1,20 m

~ 2zwischen unmittelbar aneinandergrenzenden Grundstiicken ist nur ein Zaun zuléssig.

— Doppelte Aufstellung eines Zaunes durch beide Nachbarn ist nicht erlaubt.

~ die Errichtung von Rabatten, Mauerwerk, Beton oder sonstigen Abgrenzungen der
Grundstticke im Sockelbereich der Zaune ist nur bis zu einer Hshe von 10 cm zuldssig, der
freie Durchgang fir Kleintiere mug gewadhrleistet bleiben.

Punkt 10)  Einfahrten und Hofbefestigungen

Einfahrten und Hofbefestigungen sind nicht voliflachig zu versiegeln.

Auf geringstmégliche Versiegelung ist zu achten, Versiegelung ist nur in demn Umfang zulassig,
wie es eine einwandfreie Bentitzung der Verkehrsflachen erfordert.

Die Errichtung von Regenwasserzistemen ist erwtinscht und wird empfohlen.

Pflasterungen sind mit Rasenfugen auszufishren, die Fugen sind mindestens mit 2cm Breite
auszufahren, '

Sehr empfehlenswert sind:

~ Natursteinpflaster

— Klinkerpflaster

~ Rasengittersteine

— Wwassergebundene Decken

— Betonpflaster in Quadratformat
~ Betonplatten bis 30/30 cm

Unzulassig sind:

~ Asphaltdecken
— Betondecken
- vollflichige Versiegelungen

Punkt 11.) Miilltonnen

Die Mlltonnenstandorte sind im Bauantrag nachzuweisen. Es sind ausreichend Stellplatze fiir
Miilltonnen auszuweisen. Sie sind so aufzustellen, daB sie von der Strale nicht eingesehen
werden kénnen,

C A T,
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Punkt 12.) Griinordnung

und ca.

Pro Grundst{jck ist mindestens

Die Auswahl
Pflanzenliste:

BAUME

privaten und 6ffentlichen Griinflichen si
potértiell natdrlichen Vegetation orientier
JahnsthaBe sowie der im Plan

en zu bepflanzen.
gekennzeichnete Gro

0 cm Stammdurchmesser sind zu erhaiten.
ein Laubbaum zu pfianzen.
r Pflanzen hat aus der Pflanziiste des Landratsamtes Roth zu erfoigen.

Q@ﬂg %ec‘vvoﬁ&k E*—'»‘VQ{)Q

nd mit Strauchern und Gehoizen, die sich an der
Der Grinzug entlang der
Rbaum, eine Linde von ca. 12,0 m Héhe

BODEN- STANDORTANSPRUCHE

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa

Betula verrucosa
Betula pubescena

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Juglans regia
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea

Quercus robur

T TS Pt

Tilia cordata
Tilia intermedia
Tilia platyphylios

Salix alba

Zitterpappel
Wildkirsche *
Traubeneiche

Stieleiche

 Winteriinde

Europsische Linde

Sommerlinde

Silberweise

KLEINKRONIGE BAUME

frisch, tiefgriindige Béden
frisch, tiefgriindige Béden

tiefgriindig, feucht, humos-sandig

schattenvertréaglich

sandig-lehmig, trocken, sauere Béden
frisch-naR, auch mooriger Boden,

sauere Boden

frisch, kalkhaltig, schattenvertréglich
kréftig, mineralisch, frisch, kalkliebend

warme, mineralische Béden

humos-feucht, auch auf Sandbéden
humos, kalkliebend, normal-frisch
leicht lehmig, warme Lage, etwas

trocken

warmer boden, trocken-frisch,

Sangbéden

hattenvertréglich
, nicht zu feucht, noch auf

BODEN- STANDORTANSPRUCHE

Acer campestre

Carpinus betu'l_us

Crataegus monogyna

Melus communis
Prunus mahaleb

Prunus padus
schattenliebend
Pyrus communis

Salix caprea
Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus dimestica

Sorbus torminalis

Feldahom
=11 N

_Hainbuche.

Weildorn
Wildapfel
Steinweichsel
Traubenkirsche *
Holzbirne

Salweide
Knackweide

_Eberesche
< h@ﬁlsegf e

Speierling

Eisbeere
Hochstammapfel
Hochstammbirne

mineralische Béden \gicht zu trocken,

sandig-lehmig, kalkliebend

frisch-feucht, kalklieben \auch

Halbschatten

nahrstoffreich, tiefgriindig,
mineralisch, kalkhaltig

Ik trocken

locker, lehmig, kalkhaltig, warme Lage,

trockene Boden
mineralisch,

frischﬁgucht.

tiefgriindige, mineralische Hanglagen

anspruchslos

Auebéden, frisch-trocken, anspruchslos

frisch-feucht, Ufer

humos-frisch, anspruchslos
kalkliebend, Hohenlage

Kalkbéden, nur warme Lagen

(Weinklima)

Nahrstoffreich, warm, kalkliebend

sortenabhdngig
sortenabhangig



Punkt 12) Griinordnung

12.01 Erhaltung von Gehdlzen

Die im Plan gekennzeichneten Kiefern sind dauerhaft zu sichern und zu erhalten. Wihrend der
ErschlieBungsmaBnahmen sind die Gehélze gem. DIN 18920 RSBB gegen Beschidigungen
und Uberfahren des Wurzelbereichs zu sichern.

12.02 Geholzpflanzungen

Auf den offentlichen und privaten Griinflichen sind an den im Plan eingetragenen Standorten
Bédume und Striaucher der nachstehend angegebenen Groflen, Gattungen und Arten zu pflanzen
und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten. Das Pflanzgut muB3 den Giitebestimmungen der FLL
entsprechen. Ausfille sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

12.2.1 Baumreihe mit Standortbindung auf privaten und éffentlichen Grinflichen

Auf den im Plan gekennzeichneten offentlichen Grinflichen sind standortgerechte
hochstimmige Laubb4ume zu pflanzen.

Die im Plan gekennzeichnete Baumreihe entlang der nord-siidlichen Haupterschlieung wird
nach AbschluB aller Bauarbeiten von der Gemeinde Rednitzhembach auf den privaten
Grundstiicken gepflanzt. Die Duldung dieser PflanzmaBnahme wird im Rahmen des
Grundstiickskaufs vertraglich festgelegt.

Um ein einheitliches Gesamtbild zu erhalten, soll fiir diese Biume mit Standortbindung eine
durchgingige Art verwendet werden.

Geeignete Baumarten: /*‘l-" I Woshee, Gomelsode ( {idoins g I [/ O“**—*/
% Y
Stiel-Eiche (Quercus robur) H 4xv STU 18-20 ,
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) H 4xv  STU 18-20 Lemicrua
Winter-Linde (Tilia cordata) H 4xv STU 18-20

12.2.2 Baumpflanzung ohne Standortbindung

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist innerhalb der privaten Grundstiicke gemilB
der Kennzeichnung im Plan mindestens ein mittelkroniger Laubbaum pro Baugrundstiick zu
pflanzen. Von dieser ;Festsetzung sind die Baugrundstiicke im Osten, die einen Grofbaum mit
Standortbindung erhalten, ausgenommen.

Geeignete Baumarten z.B -
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Walnuf3 (Juglans regia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Zierapfel (Malus i. Sorten)

Eberesche (Sorbus aucuparia)



Hoch- und Halbstimmige Obstbiume

Unzulissig sind nicht standortheimische Koniferen tiber 2 m Wuchshohe.

12.2.3 Unterpflanzung und Gestaltung der Baumscheiben an den Verkehrsflichen

Die offentlichen Griinflichen, die an Verkehrsflichen angrenzen, sollen durch Hochborde oder
geeignete Schutzvorrichtungen vor Uberfahren gesichert und mit bodendeckenden Gehélzen
oder Stauden bepflanzt werden.

Geeignet sind z.B.:
Fingerstrauch (Potentilla fruticosa in Sorten)
Bodendeckerrosen (Rosa spec.)
Johannisbeere (Ribes alpinum "Schmidt")
Kriech-Weide (Salix repens)
Storchschnabel (Geranium i.S.)
Schafgarbe (Achillea filipendutina)
Waldschmiele (Deschampsia caespitosa)
Riesenpfeiffengras (Molinia altissima)

12.2 4 Fassadenbegriinung

Nicht durch Fenster unterbrochene Fassadenflichen und freistehende Garagen sollen mit
Kletterpflanzen begriint werden.

Artenauswabhl:

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus spec. keine Kletterhilfe erforderlich
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris

Geif3blatt Lonicerai.S.

Waldrebe Clematis spec.

Pfeifenwinde Aristolochia durior Rankhilfe erforderlich
Blauregen Wisteria sinensis

Kletterrosen
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WILDSTRAUCHER BODEN- STANDORTANSPRUCHE

Amelanchier ovalis heim. Felsenbirne mineralisch, warme Bdden,

kalklie ; Halbschatten

Berberis\gulgaris heim. Berberitze Waldrand, sonnig, trocken

Cornus m Kornelkirsche anspruchslos, schattenvertraglich

Comus sanqijnea Hartriegel anspruchslos, humoser Kalkboden,
trocken-frisch

Corylua avellana HaselnuB leicht lehmig, kalkliebend,
schattenvertraglich

Euonymus europseu Pfaffenhttchen frisch, kalkhaltig, anspruchslos

Ligustrum vulgare Liguster kalkliebend, warm, schattenvertraglich

Lonicera xylisteum eckenkirsche * locker, nahrstoffreich, lehmig, Kalk,
schattenvertraglich

Prunus spinosa Schlehe anspruchslos, kalkliebend, leicht sauere
Boden

Rhamnus frangula m frisch-feucht, auch mooriger Boden,

x anspruchslos
Rhamnus catharticus Kreuzdor sonnig, trocken-frisch, Kalkbéden

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere frisch, nahrstoffreich, humos,
kalkliebend, Steinbéden

Rosa canina Hundsrose warmere Kalk- und Lehmbéden,
anspruchslos

Rosa gallica Essigrose lehmig, Waldrand, Kalkbaden

Rosa rubiginosa Weinrose kalkliebend, auch auf armen sandigen
Béden

Rubus fruticosus Brombeere anspruchsios, trocken-feucht, Licht-

Schatten

Sambucus racemosa Roter Holunder anspruchslos, lehmig

Sambucus nigra Holunder - nspruchslos, frisch, anlehmig, humos
Salix viminalis Korbweide spruchslos, firsch-sauere Béden
Salix aurita Ohrchenweide anspruchslos, trockene-feuchte Bsden,
Viburmum lantana Wolliger Schneebali ansprughslos, kalkliebend, trocken
Viburnum opulus Wassserschneeball i

* wegen Kirschfruchtfliege nicht in Kirschanbaugebieten pflanzen

Sowie alle nicht aufgefiihrten Obstbaumsorten.

Punkt 13.) Inkrafttreten

Die_Andt_al_'ungssatzung wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.
Gleichzeitig treten frithere planungsrechtliche Festsetzungen, die dem geédnderten
Bebauungsplan widersprechen, auBer Kraft.

4. Anderung: Georgensgmiind, den 12. September 1996

Biiro fiir Architektur und Stidtebau
Thomas Wenzel Dipl. Ing. (FH) Architekt



