—— e ——— e e,

Arbeitsblatt = 3 =

B E B A U U N G 8 P L AR In

¥ « 1 ¢+ 1000

GUREINDE “ALPYERSDORF

ORTSTEIYL

I ¢C B L S D OBRYP

B % G R "™ ¥ DU N G




Saliveaback, som 28, 2. 1969

Blate i

Zyenie des Robasangsplauss

M geneindy Walparsdorf ist rezwun,endurch die vreze Bautdtig-
kKetd, die verzniafi durch die 5vadtnihe zu Schwabach, iw Ge-
neindaeabiet herrscht, nach stadtebaulichen Gesichitapunkten 2u
ordaen unl durch einen Bebeuun-splan die Nutzuny welterer Fli-
chen voczubereiten uad zu leiten. Der Gemeindarat von valpers:
Znii nat in seiner Sigzung voem 30. Juni 1967 beachinesea, den
Febavuncsplen ia zwei ﬁbachnitten durchzufihven.

al  einer Veiuntersuchuny durch die Kreisplanungssielie Schwabach

I1TIb) eoiner Fervigsiarlinung des Bebauuwizsplanss durch das Architeltur-

N

biiro Ludwig Bain in Schwabach

Die Yoruniersuchurg enthdlii alle siidtebaulich wesentlichen Ge-
sichigpunkie, dlie wur Beurteilung eines Baugesuches nitig sind.

die mchati'te die #iglichkeii die StraBen- and Kanalisaticnspléanse,
Gie Enevgiererscr ung usw. vor der Fertigstcllung des endgilltigen
Bebauuagsplanes beginnen zu kbnnen. In AnschluB an diqse Vorunter -
suchung durch die ¥i-zisplanungsstelle wurde der Bebauu g3plan

fir daec bersits teilweise bebaute Gebiet im Siidoster des Ortstelles
Iielesdoxrf und fiir das noch nicht babaute jin Nordwesisn dar Ortschaft
erstellt.

2,) Inhals und Glisderurny

v

VI

Der Vorentwurf zum FPlacheacnutzungsnlan wurde in einer Resprechuny
am 8. Jani 967 dwreh dié Ortspianungsstelle unter toteiligung der
Gemeivnden Nedniitzhambach uné alpersdorf mit den Trédgern 5Tfentlachar
Bolange evbvieri. Der vorliesgende Behens oo pnies Yeiishit gsich auf sine
Teiifliche diesae FlAehennutzungspianes, so daf diesew Beaprechungs
ergetnis voi: 8. Juni 1967 &ls Pianunzsgrundlage diece.n kann.

Das Planunguzebiel das sich zwischen der beweits bestehim B2
Schwabach~ Leth, eiuer spidter auszufilhrenden Um:rebunasstrafe
westlieh der Ortschaft Igelsdorf und des sidlich vorbai fiihrenden
Bahnkijrpers Hirnberg. Minchen erstreckt wurde mit Ausnahme eines
Sondergebieves ( Dorfiebiet ) fiir den bestehenden altea Ortsicil

im Bebavungsplan zu einem allgemeinen VWohngebiet oriclirt. Als
Schutz dieser Wohngegend zur B? wird vom Planer vorzeschlagen,
Teilflachen zur BundesstraBe unvebaut zu lassen, bzw. sie der
Forntwirtschaft zur weiteren Nutzung zu {ibarlassep. Mit Ausnahme
gines Celdndes im forden des Siedlunzsgebietes, das fiiv elnge-
schoBige keihenbauveise vargesehen ist, und eines Grundsiicks im
Siidosten mit einem Wohn,ebdude mit drei reschofigey Bebauung, wurden
shimtliche Grundetiicke als allgemeinec Wohngebie® fiir zwelrreschoflige
Bauweise mit Satteldach vorzesehen. Die zwischen dem Geltungshe-
reich wnd der oben erwidhnten Umpchungsstrale liegende Bebavuung soll




je nach Badarf, entreder nsch Abscriuf der Frechlietun-sarbeiten
v dags im Geliingsberaich festzelegte Gebiet oder im Zuaamven.
nany mit dem Gawevivagebiet, das zwischen der UmiehungssizafBe’

une: dey Gemeindeszrenze zur Scadt tchwedach hin vcheaehen i13%,
vervianb und zrschiassen werden.

Vi, Im Zentrum des gesamten ‘ionrunjiagebletes wurden zweil Flichen von
der Htebsuung frei ~ehalten. Fin Grundstiick mit ca. 3000 qa fir Ge-
meinvedarf. Sedachl ist hierbei an eine Fliche fir einen Kinder-
garten. Eine andere Flache mit ca. 5300 qmw soll von der Bebauung
frei gehzlten werden fiir Dedarfsrdlle, die zum heutigen Zeitpunit
noch anicht iibersehen werden kénnen,z. B. Feuerwehr, Verweltung;
Kirche usw. AuSler dem Kinderspielplatz, der der Flédche fir Ge-
neinbedarf und somit dem Kinderizarten ungecsliedert ist, wird ain
weiterer Spielolatz fiir Kinder in der c¢ffentlichen Griinanlage A
untergebrachu. Dariiberhinaus wurde im Nordosten des Planungsbereiches
ein Spielplatz fiir die dem Kindesalter entiwachsene Juzend vorge-
sehen, AuBer den beiden Flicher fir Forstwirtschaft, die euch zur
sllgemeinen Ivholung benutzt weiruen-kdmnen, sind im Zentrum des
siidlichen Gebietes zwel offentliche Griihflichen & und B worassshen,
die die Gemeinde evwerben und unterhalten wird.

VI1i Eine weitere, von der EBahauung freizwheltende Fldche, wuvrdz im Sii-
denn des bestchenden alten Dorfgebietes festzelegl, mit der Begriin-
dung, daB ein eveniueller **berganz iiber die Pundesbanhn in dar Ver-
lancerung der jetzt schon teilweise auszebautan Schwabashgy StraBe
fiir die Zukunfi erhalten bleiben soll.und die Mdéglichkeit Tir alle
Zeiten offan 1d8¢, die beiden Ortisteile Untecmuinbach und Tuelsdorf
direkt durch sine ttraelle zu verbinden

IX Im Jsten dzs siidiichen Gebiztes Igelsdorf gchlieflt sich die Bebuuung
der Gemeinde kedaitznembach (0Ortsteil Pldckeaderf) an, fir die von
der Cemsinde Redaijlizhembach bercits ein Pebawuussplan erstelli wuide.
Auch dieses Gehist wird verkehrsmdBir teilwzise won der BZ iiber
die im Bebauunssplan Igelsdorf enthaltene Umgehungsstrads, der
AxBeren RingairaBe und dem Hembacher Veg erscniossen. Diesa Ringsirals
wit denm spiterer Verbindungsstiick Umgehungsstralle zur B2 wird vie
HaupterschlisBungsatraBe fur beide Ortateiiz (Plickendorf und
Igel=dor?) werden, vad wird ihver Bcdeutung nech mi?% Fahrhahnu*ﬂl,an
von & Metern zuziiglica Parkzonzn 2,5 KNeier vnd beiderscitlgen Geh -
steizen von 2,0 Metern geplant vrd arstell: werden.

X Bawgesuche die vor Rechtskrafter:ongung des Bebgecungsplanesz ge-
nakaieh we oA L gl len S s Moo TThichiuny des Rauvherrn einschllieBen,

aall sich dieser den Mastleguugen des spillersn Bebaunungeplanss beuys.
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Die &truBenplanung. Plamung der Vasserveraorgung, Planuag der Abwasser-
beecivigung wird zur Zeit durchgefilhrv. Die Planung dexr Enargiaver=
corgung lisgt in Hdndan des Yrankischen Uberland-Werkes in Hirnosrg.

Die Kanalisalionsarbeiten sind in eldem ereten Baunabschnitt im be-
batlen Ortzteil von Igelsdorf abgeschlosscen und abgerechnet. Der
zveite Beuabachnitt wird sur Zeit nach einer Plunung des Ing.=-Diiros
Jatle wad Gatke in Schwabach ausgefiihri. Fiir den dritien Bauabschnitt
igt die Planung erstellt, die auch eine YVoruntersuchung fiir das weat,
iig¢h der geplanter. UntehunzssiraBSe licsende (Gobiat enthil:.

Die .asserversorsung liegt in Ydnden des Wusserzweckverbandes
fiudiitz = Mainbach - Gruppe und ist fiir den pebauten Ortsteil abe
geachlorscon,

nide Verasrguagseinrichtungen | erden nach der Jeweiligan Sataung
nit fen Jrnndetiickshesitzern “bierechnet, die vom Cemedinderat
osocrlcesen warden uad auch Rachlskrafy arlange haben,

tie Dirvelenplapun | surde durch d2s Inze Biro AT, Groff bereiis ' <

L2 susroarbeltet. Liese izt in Cer Zwischenzeis jedech iberhslt und
~izd Jlarch das Inz, Riro Batke- fatks net iberarbeilet.

Mie Auvsfabyy im Nordesten des [larunzsgelieiazs avd .o B2 entfelilt,
i tzigs Hevpiansluhrt von Igeisdorf anf die Bundesstrafe

g Schwabeen scll svlange testahen oloiben bir Aie spatere
Vivkidlonkeit wird.

&

buc Brechlielunrskosien Yasser - Tanal - Stralbenvelevchiung sovin
;wreflénbau boiragen

ce. DM 3 000 JGO.
[ir den gecawven Geliungsbereich, Darin sind die bereits ausge-

fithrton bzw., die Baumainahmen 442 zur Zeit wusgefilhrt werdern ent-
halten. )

Die Bruttofliche des eltungsbereiches betrégts

¢a, 330 000 qm

e, 202 000 quom
Somit entfallen:

f8. DM 15.= pro_gm Feitoland




Vea den Kosten fiir StraBenbau und Stralienbeleuchtung iibernimmy
fie Gemeinde einen Anieil nach Buadnniagesesz vor 10 7 der wvers
bieibende 0 ¢ ge Antei’i wird aui aie Betin-Gruadstiicksfiichen
umgetegt- -

Diesse Berieht wnrde zusammengestellt{ als Wrginzsung nom”Erliucrungs <
bev: ~ht fir die Voruntersuchung" durch die ¥reispilanungssie?! e des
Landratsamtes Schwabach vo: Dez. 1967,

Schwabach, den 24. 2, 1969




