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A. PRAAMBEL

Die Gemeinde Rednitzhembach erldBt gemdB GemeinderatsbeschluB
$..03.1
vom £.5.03.4.884... aufgrund von 73.08.190)

§ 2 Abs. 1, §§2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom +—Janr—1998

(BGBI. 1997 -Fei--Nr—6H,

Ar—89 Abs 1 Ziff 10-und-Ar 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 4. Aug. 1997 (GVBI. S. 43%)

Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Boyern (GO) X
folgend

X Vovw 222 . AL &GVQ)\_S}%‘.\)
Anderungssatzung

fOr den

Bebauungsplan 1b Igelsdorf
Gewerbegebiet zwischen ZiegelstraBe und Bahnlinie Nirn-
berg — Treuchtlingen.

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich, Allgemeines

Das geplante Gewerbegebiet wird im Nordosten durch die Ziegel-
straBe,im SUdwesten durch die Bahnlinie NUrnberg<Treuchtlingen und
im Nordwesten durch die Gemarkungsgrenze Schwabach begrenzt. Im
SUdosten schlieBt sich Gewerbegebiet an. Der Geltungsbereich umfaBt
folgende Grundsticke der Gemarkung Walpersdorf: Flurnummer 675/2
(Tfl), 723, 723/2, 723/6, 723/13 (Tfl).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1  Ar der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet
gemdB § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) festgesetzt.
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2.2

23

24

2.4.1

MasB der baulichen Nutzung

Als hdchstzul&ssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt
festgesetzten H&chstwerte, soweit sich nicht aus den festgesetzten
Uberbaubaren Fldchen, GeschoBzahlen und Traufthdhen sowie den
GrundsticksgréBen yrd-nach-den-Abstandsfliadechen-nach-Bayerischer

Baverdnrung—{BayBO} im Einzelfall ein geringeres MaB der baulichen
Nutzung ergibt. \(K\' A3 Aos. A 0!

stellplatze und Garagen, %(&BC\AN

Offene Pkw-Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren Fl&iche auf
dem Baugrundstick zul&ssig. Die erforderlichen Stellplétze sind jeweils
auf dem Baugrundstick nachzuweisen.

Lagerfldchen sind auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen auf dem
BaugrundstOck nicht zul&ssig.

Garagen sind auBerhalb d Ubesrbc:ubaren Fidche auf dem
Baugrundstick nicht zul@ssig (§ 2 Abs. %-BauNVO). Werden Garagen in
das Gebdude integriert, so wird die Fidche der Garage gem. § 21 a
Abs. 4 Nr. 3 BauNVO auf die GeschoBflache nicht angerechnet.
Freistehende oder im Zusammenhang mit dem Hauptgebdude
ermichtete Garagen sind grundsétzlich in Bauart, Material und Dach-
neigung der Hauptgebd&ude auszufOhren.

Grinordnung

Es gelten die im Bebauungsplan mit integriertem GrUnordnungsplan
festgesetzten Pflanzgebote.

Fassaden- und Dachbegrinung

Fensterlose Fassadenfldchen sind mit geeigneten Klettergehdlzen zu
begrinen.

Pflanzenverwendung: /

ohne Rankhilfe:  Hedera helix (Efeu)
Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii” (Wilder Wein)
Parthenocissus tricuspidata “Veitchii® (Wilder Wein)

mit Rankhilfe: Aristolochia durior (Pfeifenwinde)
Clematis montana “Rubens’
Clematis tangutica
Clematis vitalba
Lonicera in Sorten (GeiBblatt)

Alternativ - zur  Fassadenbegrinung kann bei Gebduden mit
Flachd&chern oder leicht geneigten Satteldéchern eine extensive
Dachbegrinung durchgefUhrt werden.
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3.1

3.2

3.3

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Dacher

e Essind Shedddcher, Sattelddcher und Flachd&cher zul&ssig

e Dachneigung 0-48°

e Dachgauben sind zul&ssig

e Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- bzw. Sattel-

dachgauben zuldssig. Die addierte Gesamtbreite der einzelnen
Gauben darf maximal 1/3 der Traufldnge aufweisen. Der Abstand
vom Ortgang muB mind. 1,20 m betfragen. Die Aufbauten dirfen
maximale Einzelbreite von 1,50 m nicht Uberschreiten. Der Abstand
zwischen den Gauben muB mindestens 1,00 m betragen.

e DachUbersténde
Ortgang: max. 15 cm
Traufe: max. 50 cm

¢ Solaranlagen oder photovoltaische Anlagen sind grunds&tzlich
winschenswert und bis zur Hdlfte einer Dachfl&iche gestattet.

Oberflachenbeldge auf Gewerbegrundsticken

Stellplatze sind als versickerungsféhiger Belag mit Rasenpflaster aus-
zufUhren.

Betriebsfldchen und Einfahrten sind mit durchldssigen oder teildurch-
lGssigen Materialien zu befestigen. Dies gilt auch fOr Lagerfldchen,
sofern die zu lagernden Materialien und Stoffe nicht grundwasser-
gefdhrdend sind.

Unzul@ssig ist eine Vollversiegelung mit Asphalt- bzw. Betondecken
sowie groBformatigen Betonplatten.

Einfriedungen

Zuldssig zur freien Landschaft, zu den Nachbargrundsticken und zu den
StraBen sind Maschendrahtz&une mit Vorpflanzung. Die maximale Hohe
der Einfriedung betrdgt 1,80 m.

Die Errichtung von Rabatten oder Mauerwerk, Beton oder sonstigen
Abgrenzungen der Grundsticke im Sockelbereich der Zdune ist nicht
zuldéssig. Durchschlupfmoglichkeiten fir Kleintiere mUssen gewdhrleistet
bleiben.
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Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag fUr neue Gewerbebauten ist jeweils ein qudlifizierter
Freifldichengestaltungsplan zum Nachweis der grinordnerischen Fest-
setzungen und der H6henentwicklung zu erstellen.

Inkrafitreten A Aeg X

Der Bebauungsplan tritt gemd&B § +2- BauGB mit dem Tage der
Bekanntmachung in Kraft.

....................................................

1. BUrgermeister JUrgen Spahl Siegel

EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

Entsorgung Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser in einem

Trennsystem zu erfassen, fUr Regenwasseranlagen zu nutzen oder an

geeigneter Stelle zu versickern.
o e

Stromversorgung

Die Kabeltrasse der 20 kV - Leitung ist mit einem Sicherheitsabstand von

beidseits 2,0 m von Bebauung freizuhalten. Beim Pflanzen von Bdumen

im Bereich bestehender und geplanter Kabeltrassen ist die DIN 1998
einzuhalten.



