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Die Gemeinde Rednitzhembach erl&Bt als Satzung

* gufgrund der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i.d.F. d.Bek. v. 18.10.1976 (BGBl i.S.
2256), zuletzt agedndert durch Art. 1 des Ceset-
zes zur Beschleunicuna von Verfahren und zur
Erleichterung von Investitionen im St&dtebau-
recht vom 6.7.1979 (BGBl I.S.949),

* gsowie auforund des Art. 91 der Baver. Bauordnung
(BavBO) i.d.F. d.Bek. v. 2.7.1982 (GVB1l S.419),

* gowie aufgrund des Art. 23 der CGemeindeordnuna
f.d. Freistaat Bavern (GO) i.d.F. d.Bek. v.
26.10.82 (GVB1l S. 903)

folaoendes
DECKBLATT Nr. 3 zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 7 der

Cemeinde Rednitzhembach, Landkreis Roth (Anderuna
der Satzuno). :

Fiir das Gebiet gegeniiber der Kath. Kirche ailt da&r
vom Planungsbﬁro Dipl.-Ing. Veit Sip%s, Schwabach,
am J9.01.1982, ., auscearbeitete und am 05.09 1965
letztmalig gednderte Plan, der zusammen mit den auf
den Planblatt verzeichneten "Weiteren Festsetzunaen'
und dieser ZAnderunossatzung das Deckblatt Nr. 3 zum
Bebauunasplan Nr. 7 bildet.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bauliche Nutzung

A Der Geltungsbereich des Bebauunasplanes
wird entsprechend den rdumlichen Abgren-
zungen als "Allgemeines Wohnoebiet" (WA)
i.S.d. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und als "Fldche fiir den Gemeinbedarf" i.S.
d. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG festgesetzt.

B N&rdl. der SchiitzenstraBe sind Einzel-
und Doopelhduser zuldssig und siidl. der
SchiitzenstraBe Dopnelhduser und Haus-
gruppen.
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MaB der baulichen Nutzuna

Als h&chstzuldssiaes Mal der baulichen
Nutzung gelten die HOchstwerte des § 17
BauNvVO, soweit sich nicht aufgrund der
Festsetzungen iiber die GeschoBzahl und
die iberbaubare Fl&dche sowie -der Groéfe
der Grundstilicke im Einzelfall ein gering-
eres MaB baulicher Nutzung eraibt.

Caragen und Nebenanlaagen
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Garagen und unterceordnete Nebenanlagen
i.s.d. § 14 BauNVO sind nur auf den dafiir
im Plan festgesetzten Flichen zuldssig.
AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind Nebenanlagen im-'Sinne des
§23 Abs. 5 BauNVO und Garagen im Sinne
des Art. 7 Abs. 5 BayBO ausgeschlossen,

Bauweise und Abstandsflichen

"Soweit sich bei der Ausnutzung der aus-
gewiesenen iiberbaubaren Flidchen geringere
Abstandsfldchen, als nach Art. 6 BavBO
vorgeschrieben, ergeben, werden diese
festgesetzt. Die im Bebauungsplan einge-
tragenen oder vorceschlaaenen Grundstiicks-
grenzen sind einzuhalten..Art. 7 Abs. 1
Satz 2 - 3 BavBO sind zu beachten."

Stellolétze

Stellpldtze sind im gesamten Geltunasbe-
reich nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstilicksflichen oder auf den hierfiir
festgesetzten Fl&chen zul#dssig.

Garagenvorh&fe sind als Stauraum von mind
5,00 m auf dem Privatgrundstiick einzu-
halten. Dieser Bereich darf nicht einge-
zdunt werden.

Bei Stellpl&tzen im ErdgeschoB der Ge-
b&ude ohne Garagentore oder festem Ab-
schluB sind keine Freihalteflichen einzu-
halten.
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Gemeinschaftsanlacen

————————————————— ———

Flir die Dopnelhduser und Hausgrupoen des
alloemeinen Wohngebietes siidlich der
SchiitzenstraBe sind nur Cemeinschafts-
antennen zucelassen.

Versoraunagsanlagen
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Zuldssia sind der Stromversorauna
dienende bauliche Anlacen, Umformer-
stationen sind innerhalb der gevwlanten
baulichen Anlagen unterzubrinaen. Die er-
forderliche Zufahrtsfl&che muB freice-
halten werden.

t
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Geldndebewegunoen, von OK fertice StraBent
decke cemessen, sind arundsdtzlich iiber
eine Aufschiittuna von max. 45 cm unzu-
ldssig. '

Verkehrsflichen

Die Wege und StraBen mit -WStr.- agekenn-
zeichnet, sind als Wohn- und SpielstraBen
auszubilden, ihre verkehrliche Nutzuno
gilt als Mischfunktion. Sie sind im Belaa
deutlich von den iibrigen Verkehrsfl&chen
abzugrenzen. Dies kann sowohl durch eine
Pflasterrinne als Abgrenzuna, als auch
durch ganzfl&chig anders geoflasterte i
Weae geschehen.

Fahrtrechte in diesen StraBen dienen hier
lediglich dem Zielverkehr und der Anliefe-
runag sowie Feuerwehr, Rettungs- und Poli-
zeifahrzeugen.
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Gestaltungsvorschriften

Dachgestaltung

Dachart: -

Ziegelfarbe:

Ziegelart:

Dachrinne:
Ortgang:

Kniestbcke:

Garagen:

zusammenhdngende Einzelbauten sind gestal-

Satteldach im WA-Gebiet
Satteldach in Verbindung mit
Pult- und Flachdichern in
der Gemeinbedarfsfliche

rot oder Fleckton

Biberschwanz-Doppeldeckung |
in Ton oder Beton

halbrund, vorgehdngt, in
Xupfer oder entsprechend der
Fassade gestrichen

mit Ortgangziegel ausgefiihrt,
Uberstand 25 cm, Traufiibexn-
stand 40 cm ‘

diirfen von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante Sparren senk-
recht an der AuBenkante ge-
messen bei sichtbaren FuB-
pfetten 40 cm, bei nicht
sichtbaren FuBpfetten 20 cm
nicht liberschreiten. Fiir voll
ausgebaute Dachgeschosse sing
Kniestdcke als besondere Ge-
staltungsmaBnahme zul&dssig,
wenn der Eindruck des hohere
Kniestockes durch durchgeheng

Balkone, weit heruntergezogene

Vordachteile, Verschalungen
oder versetzte Geschosse usw.
abgemildert wird.

Grundsdtzlich Satteldach in
der Neigung des Hauptgebiudes

terisch im Sinne dieser Satzung aufein- ;
ander abzustimmen. :
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Dachaufbauten

An Dechaufbauten sind Einzelgauben mit
einem abgeschleppten Dach oder solche mit
Satteldach zulédssig.

Die Gesamtbreite der Dachgauben darf 2/3
der Firstldnge nicht ilibersteigen. Die Gauben
miissen vom Giebel mind. 1,00 m und unterein-
ander mind. 0,80 m entfernt sein.

Durchgehende Dachaufbauten und Dacheinschnit

sind ni a 1g. Die Einzelbreite der
auben muB so bemessen sein, daB die

Fensterdffnungen stets ein stehendes Recht-
eck mit den Seitenverhdltnissen von Breite
zu HOhe von 2:3 bis 4:5 bilden.

Die Dachfldchen der Dachaufbauten sind in
gleichert Art und Farbe wie das Hauptdach
einzudecken.

FIRST HAUPTDACH FIRST HAUPTDACH
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Die sichtbaren AuBenfldchen der Dachgauben
sind der Fassaden- und Dachfarbe anzugleiche

Liegende Belichtungsfenster sind unzuldssig.

DEL-NGVET SIPOS
FRIEDRICH EBERT |
STR25 T.08122/2055

B5.0SCHWABACH|

SATZUNG BL.

te

1AUFGEST. WIUAAS
IBEARBEITET 19.1.8
I[ERGANZT 2.4 22,

ISTAND: 30.2,3S
|GEAN DERT-&?EBS-

e




- SIPOS ARCHITEKTUR -+ STADTPLANUNG |

2.3
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Die AuBenwdnde sind in ortsiiblicher .
Struktur mit MOrtelputz als Glattputz mit
Farbanstrich, Kratzputz oder Spritzputz
zu versehen. Stark gemusterte Putzarten
sind unzulédssig.

Verkleidungen mit polierten oder feinge-
schliffenen Natursteinplatten sowie Ver-
kleidungen mit glasierten Spaltriemchen,
Asbestzement und Kunststoffplatten jegliche
Art, Waschbeton-, Leichtmetallplatten oder ﬁv
dhnlichem Material, sind unzul&ssig. "f

Laf

Alle Leichtbauiiberdachungen und Gelinder-
verkleidungen an Eingdngen, Balkonen etc.
mit Asbestzement, farbigem Fiberglas oder
dhnlichem Material sind nicht gestattet.*

Balkonbriistungen sind in Holz (kein Kunst-
stoff), in vertikaler Lattung auszufiihren.

Fertighausbauten und Garagen diirfen sich in
Form, Material und Ausfilhrung von Bauten
in konventioneller Msssivbauweise nicht
wesentlich unterscheiden. '

Die Gliederung von AuBenwidnden ist vorzu-
sehen.

@

Fenster

Die Fensterdffnungen miissen in einem
harmonischen Verhdltnis zum Gesamtbauwerk
stehen. -
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Im Einzelfall miissen die Fenster immer das
Format eines stehenden Rechteckes mit den
Seitenverhidltnissen von Breite zu HOhe von
2:3 bis 4:5 besitzen.

4- 5

i

I 2-3
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Die Fenster sind aus Holz herzustellen.
Andere Baustoffe sind zuldssig, wenn sie
duBerlich dem Holzcharakter entsprechen.

Die Fenster sind mit Klar- oder Mattglas zu
verglasen.

Tiiren - Tore

Tiiren und Tore, die vom &6ffentl. Verkehrs-
raum sichtbar sind, miissen in Holzkonstruk-
tion ausgefiihrt werden. Falls Verglasungen
vorgesehen sind, sind diese in Klar- oder
Mattglas auszufihren. Garagentore in.
straBenseitigen Gebdudefronten sind auBen in
Holz auszufilhren. Ausnahmsweise konnen
Metalltore zugelassen werden, wenn sie mit
einem zum Gebdude passenden Farbton ge-
strichen werden.

FuEbodenhd&he

Die OK ErdgeschoB-FuBbodenhthe darf max.
30 cm iiber dem natilirlichen oder von der
Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzten GCe-
ldnde liegen.
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' Die Vorgartenbereiche diirfen grundsdtzlich

B

Stellung def baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen
(Hauptfirstrichtung) sind zwingend einzu-
halten. An- und Nebenbauten sind an das
Hauptgebdude gestalterisch anzugleichen.

Garagen, wenn nicht anders vermerkt, sind
grundsdtzlich in das Hauptgebdude im Erdge-:
schoB einzuplanen. i

Bei Errichtung von den freistehenden Garager
ist Wellblech- oder andere leichte Bauweise
untersagt.

Nebeneinanderliegende Garagen oder Sammel-

garagen sind in Baustil und HBhe gleich zu

gestalten (gleiche Traufenausbildung) .

Einfriedungen

nicht eingeziunt werden.

Gartenseitige Grundstiicksgrenzen unterein-
ander und zu den &ffentlichen Wegen sind
nur dergestalt gestattet, indem sie max.
60 cm hoch als unscheinbarer Zaun, hinter
oder unter Gebiische angebracht werden.

Die Abgrenzung der privaten Grundstiicke

zum S8ffentlichen Grund, d.h. die Abgrenzung
zum Gehsteig bzw. zur StraBe erfolgt in
Form von Randsteinen fiir das gesamte Bauge-
biet auf gesonderte Angaben der Gemeinde.
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Gemeinde Rednitzhembach

------------------------------

Rolf SchultheiB - Biircermheister

Immissionsschutz

Aufenthaltsrdume sind nur auf der schall-
abgewandten Seite der schallabschirmenden
Blockbebauuna anzuordnen.

Fiir diese Blockbebauung muB bei der Ob-
jektplanung ein Schallschutznachweis vor-
gelegt werden.

Fir die dahinterlieagende Wohnbebauung sing
fir Schlafrdume und Kinderzimmer Fenster
der Schallschutzklasse II vorzusehen.

Fiir das Gemeindezentrum muB bei der Ob-
jektplanung ein Schallschutznachweis er-

-~

bracht werden. K

Diese Satzung tritt cem. § 12 BBauC mit
dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig treten frilhere olanunas-
rechtliche Festsetzunoen die diesem Deck-
blatt widersprechen, auBer Kraft.
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BERECHNUNG UND NACHWEIS DER STELLPLAETZE

Es werden erforderlich fuer:

1. Mehrzweckhalle, ca. €00 Besucher

1 Stpl./5 Besucher 120 Stpl.
2. Grosser Saal, ca. 200 Plaet:ze

1 Stpl./5 Besucher 40 Stpl.
3. Hotel. 34 Betten

1 Stpl./4 Betten S Stpl.
4, Restaurant, 170 m2 Nettogastraumflaeche

1 Stpl./710 m2 17 Stpl.
5. 1 Wohnung 1 Stpl.
€. 2 Kegelbahnen .

4 Stpl./1 Kegelbahn 8 Stpl.

SUMME 195 Stpl.

Rein rechnerisch sind 195 Stellplaetze erforderlich. Es muss
jedoch davon ausgegangen werden, dass Veranstaltungen aus

organisatorischen, funktionalen und raeumlichen Gruenden nie
gleichzeitig in der Mehrziweckhalle und dem grossen Saal sowie
waehrend der Geschaeftszeiten stattfinden koennen und werden.

Daher muessen nur 195 - 40 Stpl. (gr.Saal) = 155 Stellplaetze
insgesamt nachgewiesen werden.

Im Gebiet Zwingelacker sind fuer diesen Zweck 1t. beigefuegtem
Bebauungsplanausschnitt 153 oceffentliche Stellplaetze ausge-
wiesen, womit der Bedarf gedeckt ist.

Aufgestellt 20.4.1982
Po-ba )
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