Bebauungsplan
Schaftnacher Weg

‘Gemeinde Rednitzhembach



Begrindung zum Bebauungsplan Rednitzhembach - Nord
am Schaftnacher Weg
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Der Gemeinderat von Rednitzhembach beschloB in seiner Sitzung
vom: 20.03.1986 den anliegenden Bebauungsplan als Entwurf.

Die einer Bebauung zuzufihrenden Grundstiicke befinden sich
ausschlienBlich in Privatbesitz und werden bisher noch
landwirtschaftlich genutzt.

Einige Bauanfragen, am Rande der bereits bestehenden Bebauung

am Schaftnacher Wegq, auBerhalb des Geltungsbereiches, haben den
Gemeinderat dazu bewogen, diese Flache ilber die Erstellung eines
Bebauungsplanes elner stadebaullchen Ordnung zu unterwerfen._

-In der Sltzung vom: 29.10.1987 wurde- der Bebauungsplan mlt
‘seiner Erweiterung als Entwurf beschlossen. -
In der Gemeinderatssitzung vom: 16.12.1988 uurde der Bebauunqs -
plan,mlt_selner Anderung vom 20.10.1988 als Entwurf beschlossen.
Weitere Anderungen: 06.10.90, 19.12.90, 04.03.92, 21.01.93.

Der Bebauungsplan.wurde aus dem neuen erweiterten . - ‘
Fléchennutzﬁngsplan flir die Gemeinde Rednitzhembach’entwickelt.

Die schall1mm1551onsschutztechnlschen Anforderungen wurden in
einem Gutachten des Ing.~ Biros fur Bauphysik GMBH Hans -Sorge
gepruft. Dabei hat sich gezeigt, daB die fir ein allgemeines
"Wohngebiet zulassigen schalltechnlschen Orientierungswerte
iiberschritten werden. Diese Uberschreltunq rithrt von der .
nahegeleqenen BundesstraBe 2 Augsburg-Nirnberg -her. *Der -bereits’
vorhandene Schutzwall’ mlndert den Schalllmm1531onspeqel nlcht
auf die notwendlgen Werte. Entsprechende SchallschutzmaBnahmen
wurden .daher im Planblatt und in der Satzung dleses Bebauungs - o
planes festgelegt. : - . e i s
- ImeNordens: des'Planungsgebletes befrndet sich ein Tennlsplatz. o
~der Jedoch schalllmmlsSLOnsschutztechnlsch sich auf das Baugeblet
nicht ‘auswirkt. aufgrund seiner Entfernung zum Baugeblet von. ca. -
120 m werden die zuléssigen schalltechriischen Orlentlerungwerte
fur das angrenzende Bebauungsgeblet nicht uberschrltten.ﬁj;ww R

. Das Baugeblet ist. als allgemelnes wohngeblethausgeulesen. Dise— T
'Bebauung ist Uberwiegend als zweigeschossig, d. Hh. Erdgeschol
Comit ausgeb uten DachgeschoB festgesetzt. Im westlichen Teil" des. -
*Geltungsber 1ches,k1n elner Anlehnung an das Rednltztal 1st_ ’

den'Rednltzgruhd ‘im- Norden -an landulrtschaftllch qenutzte : A
Grundstiicke und im Siiden und Stidosten durch die Anbindung .an die '.
bestehende Bebauung "Schaftnacher Weg". Um den Ubergang yon det
—bestehenden -Bebauung zur freien Natur méglichst fliesend zu
erhalten, sieht die Planung eine Bauweise mit lberwiegend frei -
stehenden H&usern und dazwischen viel Griin vor. Die Grundstiicke ______
s werden bewuBtin einer GFoRe vorgeschlagen, daB eine Begrunung R e
des Baugebl'tes zwangslauflg erfolgen muB.wwj;wf,Aw A

Ahéh bel den Verkehrsflachen wlrd in. der Planung darauf wert .
gelegt, daB verbleibende Restfléchen begriint werden. Der ruhende o
Verkehr wird. im- Elnzelparkstrelfen“aufgenommen,”*wf ebenFs -

mit Baumj ‘Strauchbepflanzung“élnzurahmen s;nd,jlim
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Besonderer Wert wird auf den Ubergang vom Baugebiet zum Rednitz
grund hin gelegt.‘Aus diesem Grunde ist die in diesem Bereich Zu
Bebauende Zone. in erdgeschossiger Bauweise festgelegt. Den '
wlesenflachen ‘zur Bebauung hin vorgelagert, ist ein Hochwald - -
strelfen mlt ca. 100~ jdhrigem Kieferbestand. Dleses Waldstick
stellt eine Abschirmung der Rednitzauen gegen die im Bebauungs -
plan festgesetzte Bebauung dar.

Bie Entfernungen zwischen dem Baugebiet und den lnfrastkukturg—
ellen Elnrlchtungen der Gemeinde’ Rednltzhembach konnen als

_vertretbar ‘angesehen werden. In néchster Nihe ist, am-Rande des*'

Altortes Rednltzhembach der evangelische Klndergarten"
eingerichtet. Das Schulhaus, zwischen den beiden Ortsteilen
Pléckendorf-Rednitzhembach, ist ebenfalls noch bequem und
gefahtrlos von den. Kindern aus diesem Baubebiet zu FuBl -
erreichbar. Elnzelhandelsgeschafte und Gastroromie sind im
Ortsteil Rednltzhembach in einem- AusmaB vorhanden,: danB der

"‘tigliche Bedarf fir die ca. 80 bis 90 neu zu schaffenden Wohn -
einheiten gedeckt ist. Als offentllche Verkehrserschlleeung ist
der. Bahnhof Pldéckendorf in einer noch zumutbaren Entfernung
-als: Pendlerbahnhof vorhanden. : :

ErschlieBung:

- Die Verkehrsanblndung erfolgt an den Schaftnacher weg Im
Siidosten und Nordosten sind die StraBeneinmindungen beim Ausbau :
-des Schaftnacher Weges bereits beriicksichtigt worden.. Dlese
beiden Elnmundungen werden uber ‘einen 5,5 m brelten B

B Hauptverkehrsrlng zusammengeschlossen.,Von dlesem aus erfolgt
“die” Anblndung ‘der’ Baugrundstucke “lber- StlchstraBen und
NohnstraBen, die Jewells mit einem: wendehammer enden. Der

fruhende Verkehr wirdin Parkbuchten mit Langsaufparkung

aufgenommen.,Dle Parkmogllchkelten fir. die Anwohner selpét 51ndlﬁw

o aufden bebautéh Grdndstucken gegeben.w'” : .
. Die StraBen. und die gesamte Entuasserung werden vom Ing Burog'
Batke geplant. .- S S : R

Bel der StraBenllnlenfuhrung wlrd in- dpr Planung darauf wert o
"”‘gelegt "daBeine bestmdgliche Verkehrsberuhlgung entsteht Dies- o
im0 Ll dadurch erreicht werden; -daB -die-Parkbuchten- versetzt*‘“"—f"fm“’“
jeweils an der gegenuberllegenden StraBenkante angelegt werden. -
badurch: soll der Verkehrstellnehmer zZu lamgsamer Fatiruweise -
veranlaBt werden. Auf Gehstelge wird ausgenommen Schaftnacher'

Die Abwasserbeseltlgung erfolgt Uber ein gemelndllches Kanalnetz
und wird zur. gemelndeelgenen Klaranlage gefihrt.

”*“Dle Frlschwasserversorgung 1st durch das Nasserwerk der Gemelnadf
Rednltzhembach geslchert. Fur samtllche ErschlleBungsmaBnahmen, -

d. h. Abwasser;
in Vorbereltung. -

‘iéﬂStrque sorgung w1rd~ berwdas“FranklschvUBerlandwerkA'*?
gewadhrleistet. Die’ GesamterschlleBung fir das Baugeblet kann als
ge51chert angesehen werden.' : : .




Gesamtflache des Planungsgeb1etes- v '¢a, 8,25 ha

Offentllche Verkehrsflachen fur

StraBen, Wege und Parkflichen: ,  0§;41,23 Ha ¥ pé.,iS% !
Offentliche Griinflédchen: ca. 0,32 ha - cé. 4%>
~Grin  ( Larmschutzwall ): ca. 1,00 ha = ca. 12%
Gesamte Bauflache netto: ﬁ;' . ca. 8,70 ha = ca. 69%
Kosten~fﬁr Erschlieﬁung: ne#tq total; ' :-ca.‘3 400 000,~~ oM

_Kosten fuk'evtl BaumaBnahmen wie Erwelterungen oder SN
Instandsetzung von gemelndllchen ErschlleBungsbauwerken, soweit
diese durch die Bebauung der im Planungsgebiet liegenden
Grundstiicke notwendig uerden, sind in der Kostenschatzung fur

"die ErschlleBung nlcht enthalten. S

'Schwabach}“dén,25;61.19932Wf13




“Zu dem Bebauungsplan Schaftnacher weg - Rednltzhembach Nord

51 - Geltuﬁgsbgreich{

7 1§ 5‘; Grundflachenzahlg(GRZf>und GeschoBflachenzahl (GFZ)

~Fur die Grund - und GeschoBflachenzahl gelten dle Hochstwerte )
des & 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVOo) als hOChStZUlaSSLQeS

4 - Nebenanlagen:

*verwende
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Gemelnde Rednltzhembach ~'Landkrels Roth.

Die Gemeinde Rednitzhembach, Landkreis Roth, erlaBt aufgrund der
§§ 9 wund 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) vom 19.12.86

( BGBI.I.S$.2253 ). Art.91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung
(BayBo) wvom :02.07.1982 (GVBI $.418) und Art. 23 der-Gemeinde.
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO0) vom 26. 10.1982 (GVBI.

S. 903) in der jeweils geltenden Fassung folgende, dem
Landratsamt Roth gem#B § 11 BauGB angezelgte e
Bebauungsplansatzung°

Fir das Baugebiet Schaftnacher Weg - Rednitzhembach Nord in der
Gemeinde Rednitzhembach gilt die wvom Architekturbiiro Ludwig Hain
erstellte Rlanzelchnung vom 02.02.1986, gedndert am 20.10.1988,
am 05.10.1990, am 19.12.90,. zuletzt geandert am 04.03.1992,

die in. Verblndung mlt dleser Satzung den Bebauungsplan’bildet.

§ 2 - Art der baullchen Nutzung~

CEur den Geltungsberelch wird. allgemelnes wohngeblet (WA) im

Sinne des 4. Baunutzungverordnung (BauNVO0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom. 15 09 1977 (BGBI. I.S. 1763) festgesetzt

MaB- der--baulichen Nutzung, soweit..sich nicht-aus den. -
festgesetzen uberbaubaren Fldchen - und GeschoBzahlen sowie den
GrundstucksgroBen im Einzelfall eln geringeres Mafl der ‘baulichen ~
Nutzung erglbt. : '

Untergeordnete Nebenaniagen,im Sinne des §14 BauNVO0 sind nur .
zuldssig innerhalb der im-Planblatt festgesetzten iiberbaubarer

WGrundstucksflachen."Alle Nebengebdude einschlieBlich Garagen v;,,}__m;

sind mit- Satteldachern zu versehen. Dachform und Dachneigung
sind dem Hauptgebaude anzuglelchen. Die Traufhdohe der. Garage .
darf- 2r75 m-liber gewachsenem .Geldnde -nicht lUberschreiten. ‘Als. .
Bedachungsmaterlal fUr Nebenanlagen 1st das des Hauptgebaudes,zghwr




%gﬁfelnhelt;;chemADachdeckungsmatetlal einzudeckeny —

§ 5 - Einfriedungen:

Zaune dirfen an der StraBenseite max. 1,20 m lber Gehsteig =
hinterkante hoch sein. Ein etwaiger Sockel, mit einer max.. Hohe
von 30 cm liber 0K Gehsteig, ist innerhalb dieser festgesetzten
Zaunhohe zuldssig. Als Einfriedung der Vorgdrten zur StraBen —
seite "hin ist ein senkrechter Staketenzaun aus Palisaden '
auszufihren. Garagen dirfen ‘in ihrer Stauraumtlefe 5.m.ab .
Grundstucksgrenze nlcht elngefrledet werden.

§ 6 - Kniestocke:

Kniestdcke ‘'sind bis zu einer max. Héhe von 50 cm, gemessen von
Innenkante Mauerwerk bis Unterkante Sparren, zuldssig.

§ 7 -~ Bauweisge:

”'In dérANdebét - Ebké'desrBﬁugeﬁlétés;vamkSchafthachéwaeg ist
aus Larmschutzgrunden geschlossene Bauweise vorgesehen ‘Alle
restlichen. Bauflachen sind in offener-Bauweise zu bebauen.

§ 8

Entgegen den Festsetzungen im -§ 7 dleser Satzung und- Art. 7o
. BayBo kann_ die Traufhshe. der Garagen im Berelch FR
der als geschlossene Bauwelse festgelegten
Grundstucksflache 3,26 m -Uber natirliche :
~Geldndeoberkante betragen. Die. TraufenhoheAjﬁr Nohngebaud
“hicht U fhrltten werden.. Dlese Festseétzung gllt élnnge i )
auch fir. dle der. geschlossenen Bauwelse im Sitden vorgelagertenf-
Ketfenhausbebauung s ’
Fiir beide ‘durch elne Perlschnur umrahmte Grundstucke 15t dle
Grenzbebauung-von Nohnhaus und Nachbargarage zwlngendfw;jjj e

" Wohnhauser und Garagen sind zu verbinden und . in

ml-v*Aucnahme“der “Flachen fiur—Stellplétze, Garagenverplatie und -

=3 gﬁeltungsberelchsgr ‘ E=d
wahlweloe mlt Glebel - oder Walmdachern ausgefihrt werden. Die
Festsetzung I (E+D) bedeutet eine Bebauung mit Glebeldachern A
Satteldachausfuhrung wle 1m Planblatt fe¢tgeserzt. ' -

§ 10 - @Grunfléchen: . © T S Ut

“Die nichHt uberbauten Fldachen’ der bebauten Grundstucke,wmlt Z:ATfI]Md;;L

Terrassen, sind als Griunfldchen oder Gartnerisch anzulegen uhd
zu unterhalten. FlUr je 200 qm: Nettogrundstuck sfléche ist mind:;
1 einheimischer” Laubbaum zu pflanzen “Der im” § 12 beschrlebenewf;;;;:_f;

Larmschutzwall ist als 6ffentliche. . Grunflache festgese
bepflanzen.w; - o e R




$11 - &ffentliches Verkehrsgriin:

Anpflanzungen im Verkehrgriin sind ebenfalls mit einheimischen
Laubbdumen (Hochstamm) als Fl&acheniiberstellung vorzusehen. Pro
Hochstamm ist eine offene Baumscheibe von mind. 3 gm sicher -
zustellen. Im Bereich des Schaftnacher Weges ist Verkehrsgriin so
einzuplanen und zu pflanzen, daB iiber die StraBenlinienfiithrung
Verkehrsberuhigung erreicht wird. Vor dem endgiiltigen Ausbau der
Strafe ist ein Pflanzplan auszuarbeiten.

§12 - Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan wird nach BauGB mit dem Tage der
Bekanntmachung rechtsverbindlich. Mit diesem Zeitpunkt treten
fritlhere planungsrechtliche Festsetzungen, die vom Inhalt dieses
Bebauungsplanes abweichen, auBler Kraft.

1 0, Marz 1997

Rednitzhembach, den ........ccc0eee..




KURZNACHRICHT

Gemeinde Rednitzhembach
Frau Vogel
Rother Str. 16

91126 Rednitzhembach

Es schreibt Ihnen:
Hr. Polzer
Tel. _09171/853516

] Erledigung [J Genehmigung

[ Antwortfax

ol £o0

thomas wenzel
architekt dipl -ing (fh) vfa

_ architektur
_ stadtebau
_ wertermittlung

kugelblhlstr. 15
91154 roth

t_09171/85350
f_09171/853520

e _ info@architekt-wenzel.de
i _ www.architekt-wenzel.de

XKenntnisnahme

Roth, 19.02.2004

Betreff: BBP ,Schaftnacher Weg - Nord“, Gemeinde Rednitzhembach

Sehr geehrte Frau Vogel,

wie gewlinscht erhalten Sie anbei die Orginalunterlagen des BBP ,Schaftnacher Weg“ zurtick.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen

I

T
A
tho? wenzel architekt dipl.-ing. (fh) vfa

IV/ omas Polzer
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