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1. Einleitung

Gemal § 6a BauGB und § 10a BauGB ist dem Flachennutzungsplan bzw. dem Bebauungs-
plan jeweils eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen ,lber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Fla-
chennutzungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen Grunden der Plan nach Abwéagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit
wurde."

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
geandert; beide Planwerke haben inhaltliche Bezlige, was sich auch in den vorgebrachten
Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung zeigt, sodass es
vorliegend als zweckmafig erachtet wurde eine gemeinsame zusammenfassende Erklarung
fur beide Plane zu erstellen. Diese wird jeweils der Flachennutzungsplananderung sowie dem
Bebauungsplan als zusammenfassende Erklarung gemaR § 6a BauGB bzw. als zusammen-
fassende Erklarung gemaR § 10a BauGB der 13. Anderung des Flachennutzungsplans beige-
fugt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Rednitzhembach hat am 31.03.2022 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 1b Igelsdorf ,Erweiterung Gewerbegebiet", vorhabenbezogene 1. Anderung
und Erweiterung, aufzustellen. Ziel ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes
KERLING Kunststofftechnik GmbH im Bereich des Gewerbegebietes Rednitzhembach Nord.

Der Bebauungsplan war nicht vollstédndig aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickel-
bar, da im 6stlichen Randbereich bislang Waldflache dargestellt war. Daher wurde der Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

Das Plangebiet umfasst ca. 11.135 m?. Gegenstand der Planung sind im Wesentlichen die
Erweiterung der dargestellten gewerblichen Bauflache zulasten bisher dargestellter Waldfl&-
che, die Aufnahme der Darstellung einer Griinflache mit Zweckbestimmung Bolzplatz. Die Pla-
nung dient im Zusammenspiel mit der vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans
der Sicherung und Entwicklung eines bestehenden Gewerbestandortes.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

2.1 Bewertung der Schutzgiiter

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Umweltpriifung anhand der einschlagigen Schutz-
guter ermittelt, beschrieben und bewertet. Das Schutzgut Flache ist dadurch betroffen, dass
der Geltungsbereich zwar tberwiegend bereits bebaut bzw. versiegelt ist, die Planung jedoch
eine Erweiterung der gewerblichen Bauflache und damit eine zusatzliche Inanspruchnahme
bisher unversiegelter bzw. bewaldeter Flachen vorbereitet. Berticksichtigt wurde dieser Belang
insbesondere durch die Wahl eines Standortes im unmittelbaren Anschluss an ein bestehen-
des Gewerbegebiet und durch eine verdichtete, flachensparende bauliche Entwicklung.

Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt weist das Plangebiet aufgrund
vorhandener Wald- und Siedlungsrandstrukturen eine mittlere Bedeutung auf. Zugleich beste-
hen Vorbelastungen durch die angrenzende gewerbliche Nutzung, Verkehrsflachen und die
Bahnlinie. Bei Umsetzung der Planung gehen Vegetations- und Habitatstrukturen in den kiinf-
tig tiberbauten Bereichen verloren. Diese Auswirkungen wurden als gering bis mittel bewertet.
In die Planung eingestellt wurden insbesondere der Erhalt nicht zwingend zu rodender
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Geholze, die Beschrankung notwendiger Rodungen auf den Zeitraum vom 01.10. bis 29.02.,
die Eingriinung und Durchgriinung des Plangebietes sowie artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmaflinahmen.

Das Schutzgut Boden ist durch die zusatzliche Versiegelung und den damit verbundenen
Verlust naturlicher Bodenfunktionen betroffen. Der Eingriff wurde unter Berlcksichtigung der
bestehenden Vorbelastungen als voraussichtlich mittlerer Eingriff bewertet. Zur Verringerung
der Auswirkungen wurden die Begrenzung des Versiegelungsgrades, die Verwendung versi-
ckerungsféahiger Belage sowie MalRnahmen zum Schutz vor Bodenverdichtung und Boden-
kontamination bericksichtigt.

Fir das Schutzgut Wasser wurde festgestellt, dass im Plangebiet keine Oberflachengewés-
ser vorhanden sind und keine Trinkwasserschutzgebiete oder Hochwassergefahrenflaichen
betroffen sind. Die zusétzliche Versiegelung kann gleichwohl zu einer Verringerung der Versi-
ckerungsfahigkeit und der Grundwasserneubildung fiihren. Diesem Belang wird durch die Ent-
wésserung im Trennsystem, die ortsnahe Versickerung unverschmutzten Niederschlagswas-
sers (iber die belebte Bodenschicht sowie durch Riickhaltung und Versickerung innerhalb des
Plangebietes Rechnung getragen.

Das Schutzgut Luft und Klima ist aufgrund der geringen Grolke des Plangebiets und der
bestehenden Vorpragung nur in geringem Umfang betroffen. Durch zusétzliche Versiegelung
kdnnen lokalklimatische Erwarmungseffekte entstehen. Zur Minderung dieser Auswirkungen
wurden BegriinungsmaBnahmen, Geholzpflanzungen, Fassaden- und Dachbegriinung sowie
MafRnahmen zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser berlcksichtigt.

Das Schutzgut Landschaft ist durch die bestehende gewerbliche Bebauung, die Straflen und
die Bahnlinie bereits deutlich vorgepragt. Die Planung fiihrt zu einer weiteren baulichen Pra-
gung des Ortsrandes, wird jedoch wegen der Vorbelastung und der vorgesehenen Eingrinung
als voraussichtlich geringer Eingriff bewertet. Kultur- und Sachgiiter sind nach den vorliegen-
den Unterlagen nicht erheblich betroffen; Baudenkmaler befinden sich nicht im Plangebiet und
konkrete Anhaltspunkte fiir Bodendenkmaler liegen nicht vor. Vorsorglich wird auf die gesetz-
lichen Meldepflichten bei Bodenfunden hingewiesen.

Fiir das Schutzgut Mensch und Gesundheit wurden die vorhandenen Vorbelastungen durch
Gewerbe, Strae und Bahn sowie die Nahe zur dstlich gelegenen Wohnbebauung berticksich-
tigt. Durch die Planung kénnen wéhrend der Bauphase voriibergehende Larm- und Immissi-
onsbelastungen entstehen; betriebsbedingt werden nur geringe Zusatzbelastungen erwartet.
Die abschlieRende Konfliktbewaltigung zu Larmemissionen erfolgt auf Ebene des Bebauungs-
plans, insbesondere durch Ermittlung der verschiedenen Gerauschquellen in einem Larm-
schutzgutachten, Festlegung von Larmkontingenten im Bebauungsplan und damit Gewéhr-
leistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

2.2 Waldinanspruchnahme und waldrechtlicher Ausgleich

Die 28. Anderung des Flachennutzungsplans bereitet die Inanspruchnahme von Waldflachen
im groRen Verdichtungsraum Nirnberg/Furth/Erlangen vor. Dies ist insbesondere deshalb ab-
wagungsrelevant, weil nach Ziel 5.4.4.1 des Regionalplans Region Niirnberg die Flachensub-
stanz des Waldes im groRen Verdichtungsraum Nurnberg/Firth/Erlangen erhalten werden
soll. Die Planung wurde daher nur unter der MalRgabe als mit den Zielen der Raumordnung
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vereinbar bewertet, dass Eingriffe in Waldflachen durch flachengleiche Ersatzaufforstungen
im grofRen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen kompensiert werden.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurde die waldrechtliche Bedeutung der betroffenen
Flachen sowie die Erforderlichkeit eines flachengleichen Ausgleichs bestatigt. Fir die Rodung
von 2.511 m? Wald wurde aus forstfachlicher und waldrechtlicher Sicht das Benehmen erteilt.
Der erforderliche waldrechtliche Ersatz wird durch Ersatzaufforstungen auf zwei Flachen im
Verdichtungsraum auf Ebene der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung erfiillt.

2.3 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung und Kompensation

Zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen wurden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Ver-
meidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen. Die Pla-
nung bertcksichtigt insbesondere den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, den Erhalt
nicht zwingend zu rodender Gehdlze, die Durchgrinung und Eingriinung des Plangebietes,
MaRnahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie die Verwendung versickerungs-
fahiger Belage. Die verbleibenden erheblichen Eingriffe werden durch Ausgleichsflachen bzw.
Ersatzaufforstungen kompensiert. Die Ausgleichsflachen wurden (iber einen Okokontobetrei-
ber bereitgestellt.

2.4 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden durch eine Potenzialabschatzung und durch er-
ganzende Vermeidungsmaflnahmen beriicksichtigt. Im Plangebiet kénnen insbesondere typi-
sche Arten der Wald- und Siedlungsrandbereiche betroffen sein. Eine Betroffenheit von Fle-
dermausen, Végeln, Reptilien oder sonstigen besonders geschiitzten Arten wurde im Verfah-
ren thematisiert. Da die Flachennutzungsplananderung die Nutzung nur vorbereitend darstellt,
erfolgt die konkrete Sicherung artenschutzrechtlicher MaRnahmen auf Ebene des Bebauungs-
plans.

In die Planung wurden insbesondere zeitliche Beschrankungen fur Rodungsmaflnahmen, der
Erhalt nicht zwingend zu beseitigender Gehélze und die 6kologische Begleitung von Rodungs-
arbeiten eingestellt. Erganzend werden Ersatzquartiere bzw. Nisthilfen berlicksichtigt; hierzu
sind mindestens drei Vogelnistkasten und drei Fledermauskasten innerhalb des Plangebietes
vorzusehen. AuRerdem wurden Mallnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen
aufgegriffen. Durch diese Mafinahmen soll sichergestellt werden, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande im Vollzug der Planung vermieden werden.

2.5 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem bereits gewerblich gepragten Bereich und ist durch be-
stehende Gewerbenutzungen, StraBenverkehr sowie die siidwestlich verlaufende Bahntrasse
vorbelastet. Zugleich befindet sich dstlich des Plangebietes schutzbedurftige Wohnbebauung.
Der Immissionsschutz wurde daher als wesentlicher Abwéagungsbelang beriicksichtigt.

Die Flachennutzungsplananderung selbst bereitet die gewerbliche Nutzung auf Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung vor. Die vertiefte Priifung und Bewaltigung der Larmbelange er-
folgt im parallel gefihrten Bebauungsplanverfahren. Dort wurde eine schalltechnische Unter-
suchung herangezogen. Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Ver-
kehrslarm wurde stadtebaulich abgewogen. Da keine gesundheitsgefahrdenden Larmpegel
und keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV festgestellt wurden,
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wurde die Uberschreitung der Orientierungswerte als vertretbar bewertet. Aktive Schallschutz-
maflknahmen wurden als nicht mdglich bzw. stadtebaulich nicht geeignet angesehen. Gesunde
Arbeitsverhaltnisse kdnnen durch Anforderungen an die AuRenbauteile nach DIN 4109 ge-
wahrleistet werden. Zudem wird die gewerbliche Larmentwicklung durch Larmkontingente auf
Ebene des Bebauungsplans gesteuert.

2.6 Wasserwirtschaft und Niederschlagswasser

Wasserwirtschaftliche Belange wurden insbesondere im Hinblick auf Niederschlagswasser,
Versickerung, Entwasserung und mdogliche Auswirkungen auf Boden und Grundwasser be-
rucksichtigt. Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser, Trinkwasserschutzge-
biete oder Hochwassergefahrenflachen. Gleichwohl fuhrt die zusatzliche Versiegelung dazu,
dass Niederschlagswasser nicht mehr in gleichem Umfang natirlich versickern kann.

Die Planung sieht daher eine Entwasserung im Trennsystem und eine ortsnahe Bewirtschaf-
tung des Niederschlagswassers vor. Unverschmutztes Niederschlagswasser soll, soweit mdg-
lich, innerhalb des Plangebietes liber die belebte Bodenschicht versickert werden. Zudem wur-
den Hinweise zu technischen Regelwerken, zur Abstimmung der Niederschlagswasserent-
wasserung mit den zusténdigen Fachstellen, zur Grauwassernutzung und zu gegebenenfalls
erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren beriicksichtigt. Dadurch werden die wasserwirt-
schaftlichen Anforderungen in die nachfolgenden Planungs- und Vollzugsebenen tberfihrt.

3. Technischer Umweltschutz, Energie, Abfélle und Risiken

Die Belange des technischen Umweltschutzes wurden im Hinblick auf Emissionen, Abfélle,
Abwasser, Energie und Risiken geprift. Wahrend der Bauphase und im spéteren Betrieb sind
Abfélle sachgerecht zu entsorgen. Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kanalisation zuge-
fuhrt; unbelastetes Niederschlagswasser soll soweit mdglich vor Ort zurlickgehalten und ver-
sickert werden. Damit wird dem Grundsatz einer schadlosen und ortsnahen Niederschlags-
wasserbewirtschaftung Rechnung getragen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die Méglichkeit zur Errichtung von Photovol-
taik- oder Solaranlagen unterstitzt. Eine besondere Anfalligkeit des Plangebietes fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen wurde nicht festgestellt. Das Plangebiet liegt auerhalb festgesetz-
ter, vorlaufig gesicherter oder faktischer Uberschwemmungsgebiete; auch eine besondere
Erdbebengefahrdung ist nicht ersichtlich. Damit wurden die Belange des technischen Umwelt-
schutzes und der Risikovorsorge in einem der Planungsebene entsprechenden Umfang be-
ricksichtigt.

Die ermittelten Umweltbelange fiir den Bauleitplan wurden in dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB dargelegt und bewertet. Dieser Umweltbericht wurde der Begriindung der Fl&-
chennutzungsplananderung als Bestandteil beigeflgt.

4. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir die 28. Anderung des Flachennutzungsplans und
die Bebauungsplananderung wurden die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange beteiligt. Die Beteiligung erfolgte zweistufig: zunachst im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung und anschliefend im Rahmen der Beteiligung zum Planentwurf. Die
eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet, in die Abwégung eingestellt und
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entsprechend ihrer planungsrechtlichen Relevanz beriicksichtigt. Dabei wurden die Belange,
die unmittelbar die vorbereitende Bauleitplanung betreffen, in der Flachennutzungsplanande-
rung behandelt; konkretisierende Anforderungen, die erst auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung oder im spateren Vollzug abschlieRend geregelt werden kénnen, wurden dem pa-
rallelen Bebauungsplanverfahren bzw. der Bau- und ErschlieBungsplanung zugeordnet.

4.1 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Aus der Offentlichkeit wurden insbesondere Bedenken gegen die Inanspruchnahme des Wald-
streifens zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung, gegen die geplanten Stellplatze im
Bereich bisheriger Waldflachen sowie gegen die Verlagerung des Bolzplatzes vorgetragen. Es
wurde geltend gemacht, dass der Waldstreifen fir die Wohnbevélkerung eine wichtige tren-
nende, klimatische und landschaftliche Funktion erfille und durch die vorgesehenen Rodun-
gen geschwacht werde. Weiterhin wurden Larmwirkungen des bestehenden und erweiterten
Gewerbebetriebs, eine mdgliche Verschlechterung der Wohnqualitét sowie der Verlust eines
naturnahen Freiraums angesprochen.

Als Alternativen wurden unter anderem eine Reduzierung oder Verlagerung von Stellplatzen,
die Nutzung anderer Flachen innerhalb des Gewerbegebietes, die Einbeziehung bereits ge-
nutzter Grundstiicke sowie eine starkere Nutzung vorhandener baulicher Anlagen durch Er-
weiterung oder Aufstockung angefiihrt. Die Gemeinde hat diese Einwendungen in die Abwa-
gung eingestellt, ist ihnen jedoch tiberwiegend nicht gefolgt. Malgeblich war, dass die Planung
der Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes am vorhandenen Standort dient, und
hierfiir keine gleichwertigen Standortalternativen bestehen.

Hierbei wurde auch berticksichtigt, dass fur den Verlust von Waldflachen eine flachengleiche
Ersatzaufforstung vorgesehen ist und nach Einschatzung des Gemeinderates auch nach Um-
setzung der Planung ein hinreichender Waldstreifen zwischen Gewerbenutzung und Wohnbe-
bauung verbleibt. Der Anregung zur Verlagerung des Bolzplatzes wurde teilweise Rechnung
getragen, indem dessen Lage im Plan angepasst wurde. Die geltend gemachten Larmbelange
konnten auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht abschlieRend bewaltigt werden, wurden
aber im parallelen Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan umféanglich berticksichtigt.

4.2 Stellungnahmen der Behorden

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange betrafen insbe-
sondere die Themen Raumordnung, Wald und Forsten, Naturschutz und Artenschutz, Immis-
sionsschutz, Wasserwirtschaft, Brandschutz, technische Infrastruktur, Bahnbelange sowie
Vermessungs- und Volizugshinweise.

Mehrere Behérden duRerten keine Bedenken oder stimmten der Planung ohne weitere Hin-
weise zu. Soweit fachliche Hinweise oder Einwendungen vorgetragen wurden, wurden diese
im Verfahren geprift und je nach Regelungsgegenstand in der Flachennutzungsplanénde-
rung, im parallelen Bebauungsplanverfahren oder in der nachfolgenden Ausflihrungsplanung
berticksichtigt.

Aus raumordnerischer und forstfachlicher Sicht wurde insbesondere auf das Ziel hingewiesen,
die Flachensubstanz des Waldes im grofen Verdichtungsraum Nirnberg/Furth/Erlangen zu
erhalten. Die Behérden stellten klar, dass die Inanspruchnahme der Waldflachen nur bei Be-
riicksichtigung eines flachengleichen waldrechtlichen Ausgleichs vertretbar ist. Dies wurde

Gemeinde Rednitzhembach
Flachennutzungsplan, 28. Anderung sowie _
Bebauungsplan Nr. 1b Igelsdorf ,Erweiterung Gewerbegebiet", vorhabenbezogene 1. Anderung und Erweiterung

Gemeinsame Zusammenfassende Erkldrung geman § 6a bzw. § 10a BauGB
8/12



TB MARKERT
Stadtplaner

« Landschaftsarchitekten

durch die Zuordnung von Ersatzaufforstungsflachen im Verdichtungsraum berlcksichtigt. Die
forstfachliche Prufung bestatigte, dass fur die Rodung von 2.511 m? Wald ein waldrechtlicher
Ersatz erforderlich ist und dieser durch die vorgesehenen Ersatzaufforstungen erfiillt wird. Das
erforderliche Benehmen aus forstfachlicher und waldrechtlicher Sicht wurde erteilt; Hinweise
zur Durchfihrung der Rodung, zur Abstimmung der Ersatzaufforstungen und zum Baumfall-
bereich wurden in die Abwéagung eingestellt und, soweit sie den Vollzug betreffen, der Bau-
bzw. Ausflihrungsplanung zugeordnet.

Die naturschutzfachlichen Stellungnahmen betrafen vor allem die Ausgleichsflachen, deren
rechtliche Sicherung, die Abgrenzung und Zuordnung von Okokontoflachen, die Meldung an
das Okoflachenkataster sowie artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen. Die Hinweise
fuhrten zu Klarstellungen hinsichtlich der Ausgleichsflachen und ihrer Sicherung. Artenschutz-
rechtlich wurden insbesondere mégliche Betroffenheiten von Fledermausen, Vogeln, Repti-
lien, Roter Waldameise sowie die Gefahr von Vogelschlag an Glasflachen thematisiert. Diese
Belange wurden durch zuséatzliche bzw. konkretisierte MaRnahmen auf Ebene des Bebau-
ungsplans berlcksichtigt, insbesondere durch ékologische Baubegleitung bei Rodungsmal-
nahmen, zeitliche Beschrankungen fir Gehdélzbeseitigungen, die Vorsehung von Vogelnist-
kasten und Fledermauskasten sowie durch Regelungen zur Vermeidung von Vogelschlag.
Hinweise zur Fallenwirkung baulicher Anlagen fiir Kleintiere wurden ebenfalls aufgenommen.
Soweit weitergehende Untersuchungen oder Malktnahmen gefordert wurden, wurden diese un-
ter Berlicksichtigung der vorhandenen Unterlagen, der Vorbelastung des Standortes und der
vorgesehenen Vermeidungsmaflinahmen abgewogen.

Die immissionsschutzfachlichen Stellungnahmen machten deutlich, dass die Larmbelange we-
gen der Nahe zu schutzbedurftiger Wohnbebauung sowie wegen der bestehenden gewerbli-
chen, straltenverkehrlichen und bahnbedingten Vorbelastungen vertieft zu prifen sind. Diese
Prifung erfolgte im parallelen Bebauungsplanverfahren im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung. Die Ergebnisse wurden planerisch beriicksichtigt, insbesondere durch Larm-
kontingente und Anforderungen an den baulichen Schallschutz. Die Uberschreitung der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm wurde stadtebaulich abgewogen. Da keine
gesundheitsgefahrdenden Larmpegel und keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV festgestellt wurden, wurde die Planung unter Berticksichtigung der vorgese-
henen Schutzvorkehrungen als vertretbar bewertet.

Wasserwirtschaftliche Stellungnahmen bezogen sich auf die Entwasserung im Trennsystem,
die ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser, die Beachtung technischer Regelwerke,
die Abstimmung mit der zustandigen Fachstelle und gegebenenfalls erforderliche wasserrecht-
liche Verfahren. Diese Hinweise wurden beriicksichtigt und in die weitere Planung tberfiihrt.
Entsprechend wurde vorgesehen, unverschmutztes Niederschlagswasser soweit méglich vor
Ort zu versickern und die Anforderungen an Rickhaltung, Versickerung und schadlose Ablei-
tung im Bebauungsplan bzw. in der ErschlieBungsplanung zu beachten. Hinweise zur Grau-
wassernutzung und zu Meldepflichten wurden ebenfalls berlicksichtigt.

Die brandschutztechnischen Stellungnahmen betrafen insbesondere Feuerwehrzufahrten,
Feuerwehrumfahrt, Bewegungsflachen, Léschwasserversorgung, Rettungswege, Hausnum-
merierung sowie Kennzeichnungen bei Photovoltaikanlagen. Die Einwendungen zur Feuer-
wehrumfahrung wurden in der Planung beriicksichtigt; weitere Anforderungen wurden der Er-
schlieBungs- und Bauplanung zugeordnet. Stellungnahmen der Versorgungstréager und Tele-
kommunikationsunternehmen betrafen Bestandsleitungen, Schutzabstande, Trassen,
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Leitungsrechte, Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Leitungen und die rechtzeitige
Abstimmung bei Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen. Diese Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen und, soweit planungsrechtlich erforderlich, als Hinweise bzw. Vorgaben in die wei-
tere Planung (ilbernommen.

Die Stellungnahmen zu Bahn- und Eisenbahnbelangen wiesen auf die Nahe zu Bahnanlagen,
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs, Oberleitungen, Sicherheitsabstéande, Blendwirkungen
durch Solaranlagen, Bahnemissionen sowie Anforderungen bei Baumalnahmen in Bahnnahe
hin. Diese Belange wurden in die Abwagung eingestellt. Da bahneigener Grundbesitz inner-
halb des Plangebietes nicht betroffen ist und die Hinweise vor allem die spatere Bauausfiih-
rung betreffen, wurden sie Uberwiegend der Bauplanung und Baudurchfiihrung zugeordnet.
Vermessungsbehordliche Hinweise zu ungenauen Grenzverlaufen, méglichen Flachenande-
rungen und einer friihzeitigen Zerlegung bzw. Hausnummernvergabe wurden zur Kenntnis ge-
nommen; ein Anderungsbedarf fir die Flachennutzungsplananderung bzw. die Bebauungs-
plananderung ergab sich daraus nicht.

Insgesamt fiihrten die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nicht zu einer
Aufgabe der Planungsziele, jedoch zu einer vertieften Auseinandersetzung mit den betroffe-
nen Umwelt- und Fachbelangen sowie zu Ergénzungen, Klarstellungen und konkretisierenden
Regelungen insbesondere im parallelen Bebauungsplanverfahren. Die zentralen Konflikt-
punkte, insbesondere Waldinanspruchnahme, Ausgleich, Artenschutz, Immissionsschutz, Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung, Brandschutz und technische Infrastruktur, wurden in die
Abwé&gung eingestellt und entsprechend ihrer jeweiligen Planungsebene beriicksichtigt.

5. Abwigung anderer Planungsmoglichkeiten
5.1 Standortalternativen auf Ebene Flachennutzungsplans

Die Wahl des vorliegenden Plans beruht maRgeblich darauf, dass die 28. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans die Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbestandortes vorberei-
tet. Die Planung dient damit nicht der erstmaligen Entwicklung eines isolierten neuen Gewer-
bestandortes, sondern der Sicherung und Weiterentwicklung eines vorhandenen Betriebes in-
nerhalb eines bereits gewerblich gepragten Umfeldes. Das Plangebiet schlief3t an bestehende
gewerbliche Bauflachen an und ist in wesentlichen Teilen bereits bebaut bzw. versiegelt.
Dadurch kann die betriebliche Erweiterung im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit
vorhandenen Siedlungs- und ErschlieBungsstrukturen erfolgen.

Fur die Standortwahl war ferner erheblich, dass die Erweiterung am bestehenden Betriebs-
standort gegeniiber einer Verlagerung oder Neuentwicklung an anderer Stelle als konfliktéar-
mer bewertet wurde. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung musste fiir die vorgesehene Betriebs-
erweiterung ein neuer Standort in Anspruch genommen werden. Dies ware voraussichtlich mit
weitergehenden Umweltauswirkungen verbunden, insbesondere durch zusatzliche Flachenin-
anspruchnahme, neue ErschlieBungsaufwendungen und Eingriffe in bislang weniger vorge-
pragte Bereiche. Die Konzentration der Entwicklung auf den vorhandenen Standort entspricht
daher dem Ziel, zusétzliche Eingriffe raumlich zu biindeln und eine weitergehende Zersiede-
lung zu vermeiden.

Zwar ist mit der Planung die Inanspruchnahme bisher dargestellter und tatsachlich vorhande-
ner Waldflichen verbunden. Dieser Eingriff wurde jedoch in die Abwagung eingestellt und
durch die vorgesehene flachengleiche Ersatzaufforstung im grofRen Verdichtungsraum
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Nurnberg/Firth/Erlangen planerisch bewaltigt. Damit wird dem raumordnerischen Ziel Rech-
nung getragen, die Flachensubstanz des Waldes im Verdichtungsraum zu erhalten. Zugleich
werden die verbleibenden Umwelt- und Fachbelange, insbesondere Naturschutz, Artenschutz,
Immissionsschutz, Wasserwirtschaft, Brandschutz und Erschliefung, auf Ebene des parallel
gefiihrten Bebauungsplans durch Festsetzungen, Hinweise, Ausgleichsmalnahmen und wei-
terfiihrende fachliche Anforderungen konkretisiert.

Nach Abwagung der betriebsbezogenen und stadtebaulichen Zielsetzung mit den betroffenen
Umweltbelangen wurde der vorliegende Plan gewahlt, weil er die Erweiterung eines bestehen-
den Gewerbestandortes an einem bereits vorgepragten Standort ermdglicht, die zusatzliche
Flacheninanspruchnahme gegeniiber einer volistdndigen Standortneuentwicklung begrenzt
und die unvermeidbaren Eingriffe durch Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalf}-
nahmen planerisch bewéltigt.

5.2 Planungsalternativen auf Ebene des Bebauungsplans

Diese Alternativen bezogen sich insbesondere auf die Anordnung und den Umfang der Stell-
platze, den Erhalt zusatzlicher Waldflachen, die Lage des Bolzplatzes, die Feuerwehrumfah-
rung sowie die bauliche Organisation der Betriebserweiterung.

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurde angeregt, auf die geplanten Stellplatze im Bereich
bisheriger Waldflachen zu verzichten oder deren Anzahl zu reduzieren, um den Waldstreifen
zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung in grolerem Umfang zu erhalten. Als weitere
Alternativen wurden die Unterbringung von Stellplatzen auf bereits gewerblich genutzten Fla-
chen, die Anmietung von Stellplatzflaichen an anderer Stelle im Gewerbegebiet oder die Ein-
beziehung weiterer bereits vom Betrieb genutzter Flachen in die Stellplatzbetrachtung be-
nannt. Diese Alternativen wurden im Abwagungsergebnis nicht als vorzugswirdig bewertet.
MaRgeblich war, dass der Waldverlust nach der Planung nicht allein durch Stellplatze ausge-
I6st wird, sondern auch durch die fur das Vorhaben erforderliche Feuerwehrumfahrung. Auch
bei einer Reduzierung der Stellplatzanzahl miisste das bestehende bzw. erweiterte Geb&ude
fur Feuerwehrfahrzeuge umfahrbar bleiben, sodass ein Teil der Waldflache weiterhin in An-
spruch genommen werden musste. Zudem wurde die vorgesehene Stellplatzzahl im Rahmen
der Abwéagung als erforderlich angesehen.

Weiterhin wurde als Alternative vorgeschlagen, den Bolzplatz nicht in den bisherigen Waldbe-
reich zu verlegen, sondern ihn am bisherigen Standort zu belassen oder an anderer Stelle im
Ortsteil neu zu schaffen. Dieser Anregung wurde teilweise entsprochen, indem die Lage des
Bolzplatzes im Bebauungsplanentwurf nach Siden verschoben wurde. Ein weitergehender
Erhalt der Waldflachen konnte jedoch nach dem Abwagungsergebnis nicht erreicht werden,
da die betrieblich erforderliche Erweiterung und die Feuerwehrumfahrung weiterhin Flachen-
anspriiche auslésen. Die Verlagerung des Bolzplatzes wurde daher im Ergebnis als vertretba-
rer Bestandteil der planerischen Gesamtlésung angesehen.

Auch Uberlegungen, die Betriebserweiterung starker durch bauliche Umorganisation, Erwei-
terung oder Aufstockung vorhandener Gebaude und damit ohne zusatzliche Waldinanspruch-
nahme zu bewiltigen, wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung angesprochen. Diese
Vorschlage wurden jedoch nicht als gleichwertige Planungsalternative {ibernommen. Nach
dem Abwéagungsergebnis bestehen fiir die Erweiterung des bestehenden Betriebsstandortes
keine Alternativen zur Umplanung innerhalb des Plangebietes, die die mit dem Vorhaben
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verfolgten betrieblichen und stadtebaulichen Ziele in gleicher Weise erreichen und zugleich
die erforderlichen brandschutztechnischen, erschlieungstechnischen und funktionalen Anfor-
derungen erflllen wirden.

Die im Bebauungsplanverfahren gepriften Alternativen fihrten somit nicht zu einer grundle-
gend anderen Planungskonzeption. Sie wurden jedoch bei der konkreten Ausgestaltung der
Planung berucksichtigt, insbesondere durch Anpassungen bei der Lage des Bolzplatzes,
durch die Sicherung der Feuerwehrumfahrung, durch die Zuordnung flachengleicher Ersatz-
aufforstungen und durch ergénzende Festsetzungen bzw. Hinweise zu Naturschutz, Arten-
schutz, Immissionsschutz, Wasserwirtschaft und Brandschutz. Im Ergebnis wurde die ge-
wahlte Bebauungsplanlésung als vorzugswiirdig bewertet, weil sie die Erweiterung des beste-
henden Betriebsstandortes erméglicht, die funktionalen Anforderungen des Vorhabens be-
rucksichtigt und die unvermeidbaren Eingriffe durch Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmanahmen planerisch bewaltigt.
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