GEMEINDE REDNITZHEMBACH
LANDKREIS ROTH

3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
 GEWERBEGEBIET REDNITZHEMBACH SUD I

UMWELTBERICHT

STAND: VORENTWURF 30.11.2023




Gemeinde Rednitzhembach
3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Rednitzhembach Sud II“

Umweltbericht
Inhalt
1 Y ] = T USRI 3
2 Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Planungsziele............cccccooviiieiiiiiiiiiiiiee e 3
3 D=y =T oo (1] e =T =1 o PSPPSRI 4
4 Ubergeordnete Planungen und UMWERZIEIE ..........c.c.cvovecucueeeeeeeeeececeee e 5

5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie Prognose bei

Durchflhrung der PlanUNG.......ooo ittt e st e e s raee e e e s rate e e e sneeeeeeans 6

5.1 S Ted 10 v U 0 = o T [T o IR 6
5.2 SChUtzgut LUt / KIIMa.....eie ittt et st rne e eaeeeees 8
5.8 SCRUIZGUE WASSET ...ttt ettt ebe e st e e sbe e e rnn e e eabeeenees 8
54 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt..........ccccoiciiiiiiiiiiice e 9
5.5 Landschaft / LandschaftShild ..............ooooiiiiiiiie e 11
5.6 Menschliche Gesundheit (Wohnen, Gesundheit, Freizeit und Erholung) ..........cccceeiiieinene 11
5.7  KUUr- UNd SACNGULET ... .coiiiiiiii ettt et e e ne e e saneeens 12
5.8  Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern ... 12

6 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchflhrung des Vorhabens ..., 12
7 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum AuSgleiCh .........ccuviiiiiiiiiiii e, 12
8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/Ausgleich und Ersatz ...........ccooviiiiiiiiiiiiiiniiee e, 14
9  Anderweitige PlanungsmOgliChKEITEN .........ooiiiiiie e e 14
10  Methodik der UP und SChwierigKeiteN ........cccveviiiiiiiee e e 15

Seite 2 von 15



Gemeinde Rednitzhembach
3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Rednitzhembach Siid II*

Umweltbericht

Anlass

Im Rahmen der Bauleitplanung ist nach geltendem Baurecht auf der Grundlage einer
Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht enthalt Angaben
zu den Schutzgitern und zu den umweltrelevanten Belangen, die von der Planung
berGhrt werden. Basierend auf der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der
Planung auf Natur und Landschaft sowie andere Schutzglter geprift und Aussagen
zur Vermeidung bzw. zur Minimierung gemacht.

Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Planungsziele

Erweiterung/
Lickenschluss:
0,84 ha

Ausschnitt aus 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit Umgriff der geplanten
3. Anderung und Erweiterung (rot punktiert).

Im Gewerbegebiet Rednitzhembach Sid Il befinden sich einige Flachen, die derzeit
noch nicht Uberplant sind. Geplant ist der Lickenschluss zwischen den bereits Uber-
planten und teilweise bebauten Grundstlicken im Nordosten des Gewerbegebietes.
Weiterhin haben sich im Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans einige Anderungen durch Gewerbetreibende und Kaufinteressenten
ergeben.
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Umweltbericht

Die festgesetzte H6he der baulichen Anlagen wird fir den Uberwiegenden Teil des
Anderungsbereichs mit einer Héhe von 12,5 m bzw. 16,0 m festgesetzt, bezogen auf
das geplante Gelande. Im westlichen Teilbereich (Pfaffenhofener Str.) soll der kon-
kreten Erweiterungsanfrage eines bereits anséssigen Gewerbebetriebs nachgekom-
men und eine maximale Wand-/Traufhéhe von 30,0 m zugelassen werden.

Ebenso haben sich durch die Weiterflihrung der Rother StraBe als Anschluss an die
Pfaffenhofener StraBe, Ankaufe und daraus resultierende Vermessungen Anderun-
gen im Planungsgebiet ergeben, die nun berlcksichtigt werden sollen.

Der Bereich der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans umfasst eine Fla-
che von 4,25 ha, davon nimmt die Erweiterungsflache 0,84 ha ein.

Datengrundlagen

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes unter teilweiser Einbeziehung der unmittelbar angrenzenden Nutzun-
gen. Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgen verbal argumentativ auf der
Basis der fir das Gebiet bekannten Daten. Bezlglich der Eingriffs-/ Ausgleichsthema-
tik orientiert sich die vorgenommene Bewertung des Bestands sowie der Neuplanung
an dem vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen herausgegebenen Leitfaden zum ,Bauen im Einklang mit der Natur — Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung®. Zur Untersuchung der Schutzglter und des Umweltzu-
standes im Planungsgebiet werden herangezogen

Allgemeine Datengrundlagen

- Regionalplan Industrieregion Mittelfranken (7)

-- Flachennutzungsplan / Landschaftsplan der Gemeinde Rednitzhembach
- Amtliche Biotopkartierung (LfU)

-- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

-- Schutzgebietsverordnungen, LfU, BayernViewer, 2024

Gebietsbezogene Datengrundlagen ) i

-- Fachbeitrag spezielle artenschutzrechtliche Prifung, OFA — Okologie Fauna
Artenschutz, Roth, Stand Juli 2020,

- Erganzende Stellungnahme zur 3. Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet
Rednitzhembach Sid II Artenschutzrechtliche Belange, OFA — Okologie
Fauna Artenschutz, Roth, Stand 27.05.2024,

- Vorentwurf 3. Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan
,aewerbegebiet Rednitzhembach Sid I,

-- Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten / Geotechnischer Bericht,
Geotechnik Prof. Dr. Grinder GmbH, Pyrbaum, Stand 22.04.2020.

Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse
Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung werden im Laufe des Verfahrens berlcksichtigt.
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Umweltbericht

Ubergeordnete Planungen und Umweltziele

Die zu beachtenden Fachziele ergeben sich aus den allgemeinen gesetzlichen
Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, dem Naturschutzgesetz, dem Immissions-
schutzgesetz, dem Wassergesetz, aus dem Regionalplan Industrieregion Mittelfran-
ken (7) sowie weiteren Fachplanungen wie dem Arten- und Biotopschutzprogramm,
der amtlichen Biotopkartierung und dem Landschaftsplan der Gemeinde Rednitz-
hembach.

Im Arten und Biotopschutzprogramm sowie im Landschaftsplan der Gemeinde Red-
nitzhembach werden flir den vorliegenden Anderungsbereich keine speziellen Ziel-
aussagen formuliert.

% Regionalplan Industrieregion Mittelfranken (7)

Regionaler Griinzug

Im Regionalplan wird der westlich der StaatsstraBe verlaufende Talraum der Rednitz
als regionaler Griinzug ausgewiesen. Er durchlauft das Gemeindegebiet in Nord-Sud-
Richtung.

Waldflachen
Durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sind keine Waldrodun-
gen innerhalb des Verdichtungsraumes erforderlich.

% Schutzgebiets- und sonstige Verordnungen

Im Anderungsbereich liegen keine Schutzgebiete bzw. geschiitzte Objekte gem. den
geltenden Naturschutzgesetzen (§§ 23-30 BNatSchG). Es werden keine NATURA
2000-Gebiete beansprucht oder beeintrachtigt.

Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete befinden sich nicht im An-
derungsbereich oder in unmittelbarer Nahe.

Die amtliche Biotopkartierung weist innerhalb des Planungsgebietes keine kartierten Bio-
tope auf.

< Artenschutz / Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Die Gemeinde Rednitzhembach hat zur 2. Anderung und Erweiterung des Gewerbe-
gebietes Rednitzhembach Sid Il Dipl.-Biol. Georg Waeber, OFA Okologie Fauna Ar-
ten-schutz, Roth beauftragt die artenschutzrechtlichen Belange abzuklaren.

Das Gutachten erstreckt sich auch Uiber den Bereich der 3. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes. Eine entsprechende Stellungnahme von Dipl.-Biol.
Georg Waeber, OFA Okologie Fauna Artenschutz, Roth mit Stand 27.05.2024 liegt
vor.

Das Gutachten mit Stand Juli 2020 wird in die Planung und den Umweltbericht einge-
arbeitet.
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Umweltbericht

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
sowie Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Zur Erfassung der realen Natur- und Landschaftsausstattung wurde eine Bestands-
aufnahme durchgefuhrt.

Schutzgut Boden

Der Anderungsbereich liegt in der geologischen Haupteinheit Sandsteinkeuper (ohne
Feuerletten) - Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlage; nach SO zu-
nehmend Sandstein mit Chalcedonlagen.

Hochgelegene
Schotter

Hangsand auf
unterschiedlichem
Untergrund
(Coburger Sandstein

=

Unterer
Buntsandstein

=

= e

Rl — el [TR T s

Abb.: Ausschnitt Geologische Karte (Original 1:25.000) mit Markierung des Anderungsbereichs (rot gestri-
chelt); Quelle Grundlage: http://www.bis.bayern.de/bis

Laut geologischer Karte steht im Anderungsbereich im Wesentlichen Coburger Sand-
stein (weiBgraue Sandsteine und Wechsellagen von Letten und Sandstein) an.
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Umweltbericht

Fir die geplante Erweiterung wurde eine Baugrunduntersuchung und ein Baugrund-
gutachten / Geotechnischer Bericht durch das Geotechnikbliro Prof. Dr. Grinder
GmbH, Pyrbaum, Stand 22.04.2020 erstellt.

Zusammenfassend wird im geotechnischen Bericht festgestellt, dass der Baugrund
zunédchst aus sandigem Material besteht, das unterschiedliche Feinanteile und somit
unterschiedliche Bindigkeiten aufweist. In dieser Sandschicht sind bereichsweise
auch tonige Zwischenschichten ausgebildet, die eine mindestens steife bis halbfeste
Beschaffenheit aufweisen. Weiches Material wurde hier nicht festgestellt.

Die Sandschicht reicht bis 2,0 m / 4,7 m unter GOK. Bereichsweise werden die San-
de von Tonen (steif - halbfest) unterlagert.

Zur Tiefe hin (d. h. unterhalb 2,7 m / 4,7 m) tritt auch felsartiges Material auf.
Wassermengen sind nur gering und als értliche Stauwassermengen zu erwarten.

Hinsichtlich Verteilung der Cadmium-Konzentrationen gibt sich ein untbersichtliches
Bild, insbesondere wenn man zusétzlich die Untersuchungsergebnisse aus friheren,
benachbarten Baugrunduntersuchungen mit zur Beurteilung heranzieht.

So wird festgestellt, dass Cadmium-Konzentrationen mit einer Einstufung nach LAGA
Z 2 fur die Bodenarten Oberboden, umgelagertes Keupermaterial (Schluff - Sand)
sowie Keuperton vorliegen. Eine etwas glnstigere Einstufung nach LAGA Z 1.2 kann
fir die oberflachennahen Quartarsande vorgenommen werden. Von diesem Bild stark
abweichend wurden lediglich in den Keupersanden keine bzw. nur sehr geringe
Stoffgehalte festgestellt. Hier kann eine Einstufung nach LAGA Z 0 vorgenommen
werden.

Bei Betrachtung der vorliegenden Analytik ergibt sich, dass die Cadmium-
Konzentrationen in den oberflachennah (bis 1,7 m / 1,8 m unter GOK) liegenden Bo-
denbereichen hoher sind als in den tiefer liegenden (unterhalb 1,7 m / 1,8 m unter
GOK liegenden) Bodenschichten. Dies deckt sich jedoch nicht mit den Beobachtun-
gen benachbarter Untersuchungen.

Somit muss davon ausgegangen werden, dass eine unlbersichtliche, engraumig
wechselnde und nicht bzw. nur bedingt materialgebundene Cadmium-Belastung im
Feststoff in einer Gré3enordnung von bis zu Zuordnungsklasse Z 2 vorliegt.

Wie bereits geschildert und wie bereits bekannt, handelt es sich um geogen bedingte
Stofferhéhungen, welche im Hinblick auf das Auslaugungsverhalten (Eluat) véllig un-
auffallig sind.

Um hohe Entsorgungskosten (Deponie) zu vermeiden, wird empfohlen, das Material
ortsnah, d.h. in Gebieten mit einer gleichwertigen geogen bedingten Cadmium-
Hintergrundbelastung wieder einzubauen. Es gilt der Grundsatz ,Gleiches zu Glei-
chem®. Diese Vorgehensweise ist vom Landesamt fir Umwelt und von den Wasser-
wirtschaftsbehdérden vorgesehen und wird i. d. R. mitgetragen.

Es wird empfohlen die zustandige Behérde (Landratsamt Roth, Sachgebiet Wasser-,
Boden- und staatliches Abfallrecht nach fachlicher Abstimmung mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Nurnberg) vor einer Wiederablagerung des Materials an dem Vorgang zu
beteiligen, um eine entsprechende Genehmigung zu ersuchen.

Sollten hinsichtlich des Einbauorts Bedenken bestehen (z. B. hinsichtlich der dort
vorhandenen geogenen Cadmium-Belastung oder dort méglicherweise vorliegenden
Trinkwasserschutzzonen), so kdnnen ggf. ergdnzende Untersuchungen am Ort des
vorgesehenen Einbaus erforderlich werden.
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Umweltbericht

Grundsatzlich wird im geotechnischen Bericht empfohlen, den Anfall und die Entsor-
gung von Bodenaushub so gering wie mdglich zu halten.

Die Bodenbewegungen / Gelandemodellierungen sind zu minimieren, damit mdglichst
wenig Bodenmaterial transportiert und entsorgt werden muss.

Mit dem Bodengutachter sind die Mdglichkeiten und Zulassigkeiten abzustimmen, ob
zum Wiedereinbau nicht geeignete Béden durch Bodenverbesserungen / Bodenstabi-
lisierungen wieder einbauféhig sind.

AuBerdem wird im Geotechnischen Bericht empfohlen im Zuge der BaumaBnahme
ein Fachburo zur Erstellung eines Entsorgungskonzepts bei zu ziehen.

Ein entsprechender Hinweis in der Satzung wurde aufgenommen.

Bodendenkmaler

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler innerhalb des
Anderungsbereichs. Vorsorglich wird jedoch auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (Art. 8 DSchG) hingewiesen. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist ver-
pflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt
fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Die Ertrags- und die Versickerungsleistung werden durch die Versiegelung nachhaltig
verandert. Es ist von einer mittleren Bedeutung auszugehen.

Schutzgut Luft / Klima

Klimatische Vorbelastungen sind im Geltungsgebiet durch die Immissionen der
StaatsstraBe 2409, die KreisstraBe RH 1, das bestehende Gewerbegebiet und die
Ostlich verlaufende BundesstraBe B2 gegeben.

Die Bewertung des Schutzgutes Klima / Luft umfasst die Leistungen des Untersu-
chungsgebietes hinsichtlich der Luftreinhaltung, der Frischluftregeneration (Staubfilte-
rung) und des Klimaausgleiches (Temperaturminderung).

Bei den Erweiterungsflachen des Gewerbegebietes handelt es Gberwiegend um in-
tensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, die aktuell brachliegen.

Die Leistung der Offenflachen ist vor allem in der Produktion von Frischluft zu sehen.

Luftaustauschbahnen, wie z.B. der Talraum der Rednitz werden nicht beeintrachtigt.
Der Planungsraum liegt im Randbereich des bestehenden Gewerbegebietes. Inge-
samt ist durch die Erweiterung des Gewerbestandortes von einer geringen - mittleren
Bedeutung fiir das Schutzgut auszugeben.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Anderungsbereichs liegen keine FlieBgewasser, Uberschwemmungs-
gebiete oder Wasserschutzgebiete. Die Versickerungsleistungen sind aufgrund der
Bodenbeschaffenheit uneinheitlich, teilweise gering. Im Rahmen der Untersuchungen
des Baugrundgutachtens wurde Wasser in funf Bohrléchern zwischen 1,24 m und
2,54 m angetroffen.

Durch die geplante Uberbauung wird das Niederschlagswasser der direkten Boden-/
Grundwasseranreicherung entzogen.

Seite 8 von 15



Gemeinde Rednitzhembach
3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Rednitzhembach Sud II“

5.4

Umweltbericht

Die Flachen des Anderungsbereiches sind hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir das
Schutzgut Wasser als mittel einzustufen.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Reale Vegetation

Der Bereich der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans umfasst eine Fla-
che von 4,25 ha, davon nimmt die Erweiterungsflache 0,84 ha ein, auf 3,41 ha gibt es
ein bestehendes Baurecht.

Die reale Natur- und Landschaftsausstattung der Erweiterungsflache des Bebau-
ungsplanes mit einer Flachengré3e von 0,84 ha wird durch Ackerflachen(A11) einge-
nommen, die aktuell gréBtenteils brachliegen (A2). Am &stlichen Rand der Erweite-
rung befinden Erdablagerungen (Zwischenlagerung Aushub), die Flachen weisen
zwischenzeitlich eine Spontanvegetation auf (K11 artenarme Sdume und Staudenflu-
ren).

.'...
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Abb.: Bestandssituation, unmaBstablich (Original M 1:1.000)
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Umweltbericht

Faunistische Vorkommen i

Die Gemeinde Rednitzhembach hat zur 2. Anderung und Erweiterung des Gewerbe-
gebiets Rednitzhembach Suid |l Dipl.-Biol. Georg Waeber, OFA Okologie Fauna Ar-
ten-schutz, Roth beauftragt die spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchzufiih-
ren.

Das Gutachten mit Stand Juli 2020 liegt vor und wird in die Planung und den Umwelt-
bericht eingearbeitet. Im Zuge dessen wurde auch die derzeit anstehende Erweite-
rung des Gewerbegebiets untersucht und bereits beachtet.

Eine erganzende Stellungnahme von Dipl.-Biol. Georg Waeber, OFA Okologie Fauna
Artenschutz, Roth mit Stand 27.05.2024 liegt vor und wird an nachfolgend zitiert:

~Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ( OFA 2020) zur 2.
Anderung und Erweiterung des Gewerbegebietes Rednitzhembach Stid Il wurde der
Bereich des "Liickenschlusses" der 3. Anderung auf artenschutzrechtliche Betroffen-
heiten mit untersucht.

Bs: Buntspecht
Fe: Feldsperling

Fl: Feldlerche
G: Goldammer
Gu: Griinspecht
H: Haussperling

Héi: Heidelerche
Kg: Klappergrasmicke

S: Star
Ssp:  Schwarzspecht
St: Wiesenschafstelze

Abb: Abb15 aus saP, Dipl.-Biol. Georg Waeber,
OFA - Okologie Fauna Artenschutz, Roth, 2020

Wie Abbildung 15 auf Seite 22 der saP zeigt, wurden in diesem zwei Feldlerchenre-
viere festgestellt, von denen bereits das westliche aufgrund der Grenzliberlappung
dem Bereich der 2. Anderung zugerechnet wurde. Das zweite Feldlerchenrevier lag
im Bereich der hier betrachteten 3. Anderung. Bezlglich der artenschutzrechtlichen
Betroffenheit wurde in der saP festgestellt, dass alle sieben im Jahr 2020 nachgewie-
senen Feldlerchenreviere im Untersuchungsraum bereits durch die Realisierung der
2. B-Plan-Anderung verloren gehen wiirden, da die verbleibenden Feldflur-Rdume ftir
die Art nicht mehr als Bruthabitat geeignet sind: Es existieren keine Restflachen mehr
mit fir die Feldlerche ausreichenden Abstdnden zu vergrdmenden Vertikalstrukturen
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Umweltbericht

(Hallen, Gehélze, Wald) und weiteren stérenden Elementen (StraBBe, Verkehr, Be-
leuchtung, Larm). 3
Daher ist der Verlust von sieben Feldlerchenrevieren bereits in der saP zur 2. Ande-
rung berticksichtigt und mit CEF-AusgleichsmalBnahmen belegt worden (saP, Kap.
3.2, Seite 14 und Kap. 4.2, Seite 23). Weitere artenschutzrechtliche Betroffenheiten
sind im Bereich der 3. Anderung nicht gegeben.

Geman der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind fir die 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes nachfolgende MaBnahmen zu beachten:

* V1: Gehdlzbeseitigungen dirfen nur zwischen Oktober und Februar auBerhalb
der Vogelbrutzeit (Mé&rz bis September) erfolgen.

» V2: Die Baufeldraumung auf den Ackerflachen, Brachen und Wiesen sollte zwi-
schen September und Februar auBerhalb der Brutzeit von feldbritenden Vogelar-
ten (Mitte Marz bis August) durchgefihrt werden.

Landschaft / Landschaftsbild

Objektive Kriterien bei der Beurteilung des Landschaftsbildes sind die naturrdumliche
und kulturhistorisch gewachsene Charakteristik eines Raumes sowie die Vielfalt und
die Naturnahe einer Landschaft. Unter dem Orts- und Landschaftsbild werden alle op-
tisch und sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen von Natur und Landschaft verstan-
den, darunter auch Kriterien wie Erreichbarkeit, ErschlieBung, Attraktivitat, Aussicht
und klimatische Faktoren.

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich wird im Wesentlichen durch die bereits be-
stehenden gewerblichen Nutzflachen und die ErschlieBung gepragt.

Als Vorbelastungen sind in die Landschaft eingebrachte nicht naturraumtypische Ein-
richtungen, wie die StaatsstraBe 2409, die BundesstraBe B2 sowie das bestehende
Gewerbegebiet zu werten.

Die geplante Bebauung hat eine H6henentwicklung von 12,5 m Traufhéhe im Norden
des Gewerbegebietes und an der StaatsstraBe. Nach Stiden werden an der Staats-
straBe 17,0 m und im Sidosten 30,0 m Traufhéhe erreicht.

Die Bebauung wird von Westen einsehbar sein, die parallel zur Staatstral3e vorgese-
henen grinordnerischen Festsetzungen/MaBnahmen zum Erhalt bestehender mar-
kanter Baum- und Gehdlzbestande und Pflanzgebote (auBerhalb des Anderungsbe-
reichs) kdnnen einer negativen Wirkung am Ortseingang von Rednitzhembach jedoch
entgegenwirken. Im Norden bzw. Osten grenzen Waldflachen an, so dass keine ne-
gative Fernwirkung zu erwarten ist.

Der Geltungsbereich ist in seiner Bedeutung bezlglich des Schutzgutes Landschaft /
Landschaftsbild insgesamt als mittel einzustufen.

Menschliche Gesundheit (Wohnen, Gesundheit, Freizeit und Erholung)

Im unmittelbaren Umfeld der Erweiterungsflachen des Gewerbegebietes befinden
sich keine schutzbeddirftigen Bebauungen, so dass in Bezug auf das Schutzgut Woh-
nen / menschliche Gesundheit keine Beeintrachtigungen oder Konflikte zu erwarten
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Umweltbericht

sind. Durch die verkehrsglnstige Lage kann eine zusatzliche verkehrliche Belastung
im Ortsbereich vermieden werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Wanderwege, die bestehenden Feldwe-
ge stellen jedoch eine gute Mdglichkeit fur Feld- und Waldspaziergéange dar.

Die Bedeutung der Erweiterung fir das Schutzgut ist als gering einzustufen.

Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet befinden sich keine speziellen Kultur- und Sachgiter, jedoch ge-
hoért die offene Landschaft mit ihrer Bewirtschaftung und den Kleinstrukturen sowie
die anschlieBenden Walder zur menschlichen Kultur und pragen die menschliche Kul-
tur positiv. Hinweise auf Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Die Oberflachenversiegelung beeinflusst in unterschiedlichster Weise die vorhandene
landschaftliche Ausstattung. Die vielfaltigen Funktionen des Bodens (Filter, Speicher,
Puffer) gehen verloren, die Grundwasserneubildungsrate wird vermindert und der
Oberflachenwasserabfluss erhéht. Durch die geplante Uberbauung wird das Nieder-
schlagswasser der direkten Boden- bzw. Grundwasseranreicherung entzogen. Die
kleinklimatischen Verhaltnisse (Temperatur, Luftfeuchtigkeit) verandern sich, da kalt-
luftproduzierende und klimaausgleichende Flachen in warmespeichernde Flachen
umgewandelt werden.

Durch die Uberbauung gehen ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren.
Auch das Orts- und Landschaftsbild wird sich nochmals geringfligig veréandern.

Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Davon ausgehend, dass innerhalb des Geltungsbereiches die Landwirtschaft mit der
derzeit vorherrschenden Bewirtschaftungsintensitat erhalten wird, ergeben sich in
Bezug auf den 6kologischen Zustand der Flachen kurz- bis mittelfristig keine Veran-
derungen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffs wer-
den auf der Ebene des Bebauungs- und Griinordnungsplanes festgesetzt. Dabei ist
zu prifen, ob das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft
erreicht werden kann.

Hierbei sind auch die Belange des Artenschutzes zu beachten. Die Ergebnisse der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, OFA — Okologie Fauna Artenschutz, Roth
(Juli 2020) und daraus resultierende MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zum Aus-
gleich werden eingearbeitet.

Schutzgutbezogen tragen folgende MaBnahmen / Festsetzungen zur Vermeidung
bzw. Minimierung des Eingriffs bei:

Seite 12 von 15



Gemeinde Rednitzhembach
3. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Rednitzhembach Sud II“

Umweltbericht

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Die Baufeldraumung sowie Gehdlzbeseitigungen erfolgen zwischen Oktober und
Einfriedungen sind mit einem freien Durchgang fir Kleintiere in einer Héhe von 10
cm auszufuhren.

Zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch
StraBen- und Objektbeleuchtung wird empfohlen vollstédndig geschlossene LED-
Lampen mit asymmetrischem Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel zu
verwenden. Klnstliche Lichtquellen sollen kein kaltwei3es Licht unter 540 nm und
keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittieren. Ein erhéhter Anteil von
langen Wellenlangen im Lichtspektrum (Rotlichtanteil) ist vorteilhaft.

Schutzgut Wasser:

Die Regenwasserriickhaltung durch Verdunstung bzw. geringfligige Versickerung
auf den Privatgrundstiicken.

Verwendung versickerungsfahiger Beldge fur private PKW-Parkplatze als Beitrag
zur Reduktion des erhdhten Abflusses.

Unbelastete Dachflachen- und Niederschlagswasser werden Uber einen Trennka-
nal abgeleitet. Die Sammlung des Niederschlagswassers erfolgt auf der westlich
der StaatsstraBe 2409 ausgebildeten Flache zur Wasserrlickhaltung. Die gedros-
selte Einleitung erfolgt in den nachsten Vorfluter (Rednitz).

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind grundsétzlich durch eine extensive
Dachbegrinung zu begrinen (ausgenommen sind technische Einrichtungen, Ne-
benanlagen von weniger als 30 m? Dachflache, Belichtungsflachen und Flachen
fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie).

Schutzgut Boden:

Flachensparende ErschlieBung und Nutzung vorhandener infrastruktureller Ein-
richtungen durch den Lickenschluss.

Bei baulichen und sonstigen Veradnderungen des Geléandes ist die belebte
Oberbodenschicht so zu schitzen, dass seine 6kologischen Funktionen erhalten
bleiben. Hierzu ist die Oberbodenschicht abzuheben und in geeigneten Mieten
zwischenzulagern, sofern er nicht sofort an anderer Stelle Verwendung findet.

In einer Baugrunduntersuchung wurde festgestellt, dass eine unibersichtliche,
engraumig wechselnde und nicht bzw. nur bedingt materialgebundene Cadmium-
Belastung im Boden des Geltungsbereichs vorliegt. Es wird deshalb empfohlen,
den Anfall und die Entsorgung von Bodenaushub so gering wie mdglich zu halten
und das Material ortsnah, d.h. in Gebieten mit einer gleichwertigen geogen be-
dingten Cadmium-Hintergrundbelastung wieder einzubauen. AuBerdem wird emp-
fohlen im Zuge der BaumaBnahme ein Fachblro zur Erstellung eines Entsor-
gungskonzepts bei zu ziehen und die zustdndige Behoérde (Landratsamt Roth,
Sachgebiet Wasser-, Boden- und staatliches Abfallrecht nach fachlicher Abstim-
mung mit dem Wasserwirtschaftsamt Nurnberg) vor einer Wiederablagerung des
Materials an dem Vorgang zu beteiligen und um eine entsprechende Genehmi-
gung zu ersuchen. Die Bohr- und Sondierungspunkte des Bodengutachtens sind
im Planblatt gekennzeichnet. In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen.
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Schutzgut Klima / Luft:

» Festsetzungen zur Bepflanzung und Oberflachenbefestigung wirken sich positiv
auf das Mikroklima aus;

» Festsetzung von Grinflachen mit Pflanzgeboten und Pflanzflachen auf den Par-
zellen

» Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind grundsatzlich durch eine extensive
Dachbegriinung zu begriinen (ausgenommen sind technische Einrichtungen, Ne-
benanlagen von weniger als 30 m? Dachflache, Belichtungsflachen und Flachen
far Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie). Die Mindestdicke der Vegetations-
tragschicht muss mindestens 8 cm betragen.

» Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaikmodule auf der
Dachflache) sind bei allen Dachformen zulassig.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

» Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung sowie Mindestpflanzgebot.

» Erhalt markanter Baumhecken (Biotope) parallel zur StaatsstraBe (auBerhalb des
Anderungsbereichs)

Schutzgut menschliche Gesundheit
» Standortwahl
» Wegeverbindungen zwischen Siedlung und freier Landschaft sind gewéhrleistet.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/Ausgleich und Ersatz

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie die Ermittlung des Ausgleichserfor-
dernisses und Nachweis der Ausgleichsflachen erfolgt in der Begriindung zur 1. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes in den Kapiteln 10 und 11.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei der vorliegenden Anderungs-/Erweiterungsplanung wird eine Liicke zwischen
dem bereits bebauten und Uberplanten Gewerbegebietsflachen geschlossen, da die
dazwischenliegenden Flachen erworben werden konnten.

Der gewahlte Standort kann die bestehende Infrastruktur und die ginstigen Standort-

voraussetzungen nutzen:

% verkehrsglnstige Lage durch Anschluss an die StaatsstraBe 2409, die Kreisstra-
Be RH 1 und die unmittelbare Anschlussmadglichkeit an die B2.

% durch die N&he und die guten Anschlussmdglichkeiten an das Uberdrtliche Ver-
kehrsnetz kénnen innerdrtliche verkehrliche Belastungen vermieden werden.

% Es sind keine immissionsschutztechnischen Konflikte zu schitzenden Wohnbe-
bauungen zu erwarten.

« Der Standort verfligt Uber eine gute ausbaufahige infrastrukturelle Ausstattung.

% Der Eingriff in 6kologisch hochwertige Lebensrdume kann weitestgehend vermie-
den bzw. ausgeglichen werden.

% Die Integration in das Orts- und Landschaftsbild kann gewahrleistet werden.

% Durch MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und die Bereitstellung von Aus-
gleichsflachen kann der Eingriff ausgeglichen werden.
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Methodik der UP und Schwierigkeiten

Zur Anwendung kommen verbal - argumentative Bewertungs- und Prognoseverfah-
ren. AbschlieBend erfolgt eine Gesamteinschatzung der Umweltauswirkungen des
geplanten Vorhabens.

Die einzelnen Punkte werden im Laufe des Verfahrens prazisiert und ergéanzt.

Aufgestellt,

Blichenbach

Bernadette Baumgartner
Landschaftsarchitektin

Kiefernweg 26

91186 Buchenbach

Tel.: 09171/ 895 48 46

E-Mail: be-baumgartner@t-online.de
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