,Die Gemeinde Rednitzhembach erlasst aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 2, Abs. 1, 9, 10 und 30 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 / 20.07.2017 (BGBI. | S. 2414) und des Art. 81
Abs.2 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.09.2018 (GVBI. Seite 588) in
Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 / 13.12.2016 (GVBI. Seite 796) folgende

Satzung

fir den den Bebauungsplan "Zur Reuthschaft / Ecke RingstraBe" im Verfahren nach § 13a BauGB

§1 (1) Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt der vom Planwerk Kehrbach, Nérdliche Ringstr. 9,
91126 Schwabach, ausgearbeitete Plan vom .................... der zusammen mit diesemTextteil
den Bebauungsplan bildet.
(2) Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Plan.

§2 (1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig treten alle friiheren stadtebaulichen Festsetzungen, welche diesem Bebauungsplan ent-
oder widersprechen, auler Kraft.

LEGENDE: Zeichnerische Festsetzungen und Festsetzungen durch Planzeichen

NUTZUNGSSCHABLONE
Beispiel: Bedeutung:
WA Art der baulichen Nutzung
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Allgemeines Wohngebiet  (§ 4 BauNvO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN (§ 9 (1) NR. 2 BauGB + §§ 22-23 BauNVO):

ZS nur Hausgruppen zulassig
Baugrenze
WH 10,50 m Wandhohe als Hochstgrenze

5. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (89 (1) Nr. 11, Nr. 26 BauGB):

offentliche Gemeinflache, hier: Buswartehaus

7. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) NR. 15 BauGB):

offentliche Griinflache

8. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE + ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR + LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20, Nr. 25 + § 1a BauGB):

O Pflanzgebot fiir Einzelbaume - pfg 1

9. PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN (§5(2) und § 9 (1) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

bestehende Gebaudeformen

T best. Grundstlicksgrenzen

O best. Grundstiicksgrenzen

Grenzen unterschiedlicher Nutzung

FD Flachdach,
PD /WM Pultdach / Walmdach
5°-15° Dachneigung
r————————— - - Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Zufahrten, Fahrspuren,

Uberdachte Abstellmoglichkeiten, Fahrradstander, Spielplatze

fTTTT T . und Miillcontainer. (§ 9 (1) Nr. 4 + Nr. 22 BauGB)
@ priv. Spielplatz (§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO als Ergénzung der
Planzeichnung. Planungsrechtlich festgesetzt wird:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(89(1)1 BauGB und §§ 1-21a BauNVO)

Entsprechend der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gelten die
Planeinschriebe als festgesetzt:

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§89(1)1 BauGB und §§1-15 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§89(1) BauGB und §§16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ (§§16 (2)1 und 19 BauNVO)
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist die tatsachliche Baugrundstiicksgrofte maRgebend.
Um die notwendige Anzahl der Stellplatze nachzuweisen wird die Grundfldchenzahl mit 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§§ 16 (2) 3 und 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR wird auf 3 Vollgeschoss beschrankt.

Die Wandhéhe (WH) als maximal zulassige Hohe bemisst sich von der festgelegten
Erdgeschossfubodenhéhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut
Die Wandhdhe wird mit max. 10,50 m festgesetzt.

2, Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen
(89(1)2 BauGB i.V.m.§ 22 und 23 BauNVO)

21 Bauweise
(§89(1)2 BauGB i.V.m.§ 22 BauNVO)
Entsprechend des Planeinschriebes in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans sind nur Hausgruppen zulassig.

22 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§89(1)2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO)
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
In den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind Uiberdachte Abstellméglichkeiten, Fahrradstander,
Stellplatze, Spielplatze und Miillcontainer zulassig.

2.3. Miilltonnenstandort
Die privaten Milltonnenstandorte sind in ausreichender Zahl in Bauantrag nachzuweisen. An der

Stralle 'Zur Reuthschaft' ist ein Standort fiir die Bereitstellung der MllgefaRe zur Abholung einzurichten.

3. Flachen fiir Stellplatze und ihre Einfahrten
(89(1)4 BauGB)
Offene Stellplatze sind auflerhalb der tiberbaubaren Flachen und der Pflanzgebote im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen zuléssig. Die gemeindliche Stellplatzsatzung vom 27.06.2008 sowie die
Bestimmungen des Landesrechts sind zu beachten.

4, Grundstiickszufahrten
(89(1)4 und 11 BauGB)
Das Gebiet wird (iber die Stralle 'Zur Reuthschaft' und der Ringstralle erschlossen.

5. Flihrung von Versorgungsanlagen und leitungen
(§9(1)13 BauGB)
Versorgungsanlagen und -leitungen sind unterirdisch zu flihren. Ausgenommen sind best. Leitungen.
6. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser
(§89(1)14 BauGB)

Das Anfallende nicht schédliche Regenwasser ist auf dem Grundstlick zu versickern sofern der
Baugrund dies zulasst. Alternativ kann das Regenwasser in einer ausreichend dimensionierten
Regenwasserzistern zur Wiederverwendung gesammt werden.

1. Anlagen fiir die Erzeugung von Strom
(89(1)23 b BauGB)
Anlagen fiir die Erzeugung von Strom (Photovoltaik) sind zulassig.

Hinweise

Bodenschutz

Behandlung des Oberbodens (Mutterboden)

Um die nattrlichen Bodenverhaltnisse zu bewahren sind Bodenverdichtungen in den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Grundstlicksflachen zu vermeiden.

Oberboden der im Zuge der Baumafnahme ausgehoben werden muss, ist, sofern er wieder eingebaut wird, in
Mieten zwischen zu lagern und schonend zu behandeln. Nicht wieder einzubauender Oberboden ist einer
sinnvollen Verwendung zu zufiihren.

Bauwege und -straRen

Zufahrten wie Bauwege und -strallen wahrend der Bauzeiten sind nach Méglichkeit dort anzulegen, wo ohnehin
die befestigten Freiflachen entstehen um unnétige Bodenverdichtungen zu vermeiden. Vor Errichtung eines
solchen Weges ist der Oberboden abzuschieben und entsprechend zu lagern. Beim Riickbau einer solchen
Zufahrt ist der urspriingliche Zustand (unter Umstanden ist eine Auflockerung des Untergrundes notwendig)
wieder herzustellen.

Belastetes Aushubmaterial, Bauabfille und -schutt

Sollte wahrend der Bauarbeiten auffalliges oder offensichtlich belastetes Aushubmaterial aufgeschlossen werden
ist ein entsprechend qualifizierter, unabhangiger Gutachter zu Rate zu ziehen um dieses Material seiner
gesetzlich vorgeschriebenen Verwertung zu zuflihren.

Bauabfalle und -schutt dirfen keines Falls als Auffiillmaterial fir Baugruben oder sonstiger auszugleichender
Vertiefungen verwendet werden. Sie sind entsprechend der Klassifizierung fachgerecht zu entsorgen.

Altlasten
Es sind keine Altlasten bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten belastete Untergriinde aufgeschlossen werden,
so sind diese entsprechend den glltigen Vorschriften und Richtlinien zu entsorgen.

Freiflichengestaltung
Die unbebauten Flachen sind, sofern sie nicht der inneren ErschlieBung dienen, von Versiegelung freizuhalten
und gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. (Art. 81 (1) 5 BayBO)

Denkmalschutz/Bodenfunde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten arché@ologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde(Mauern,
Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist das Bayerische Amt fiir Denkmalpflege, Abt. Boden-
denkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige durch einen der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Versorgungstrager
Versorgungstrager sind rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren.

Immissionsschutz
In Anbetracht der Umgebung sind keine Immissionen zu erwarten welche Gber das normale MaR fiir ein
Wohngebiet hinausgehen.

Artenschutz
GemaR § 39 Bundesnaturschutzgesetz diirfen aus Griinden des Artenschutzes Baume, Gebusche und andere
Gehdlze nur in der Zeit vom 1.10 bis 28.02 geschnitten bzw. gerodet werden.

Einsatz erneuerbarer Energien
Zum Zwecke des Klima- und Ressourcenschutzes wird der Einsatz von erneuerbaren Energien empfohlen.
Auf das Erneuerbare-Energie-Warmegesetzt (EEW&armeG) wird verwiesen.

1. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)
1. Rechtsgrundlagen der Ortlichen Bauvorschriften

Bayerische Bauordnung BayBO
In der Fassung der Bekanntmachung vom 02.12.2020

1.1 Aufschiittungen und Abgrabungen
Art. 81 (1) 5 BayBO)
Aufschittungen und Abgrabungen gegentber dem vorhandenen Gelande sind kenntnisgabepflichtig
und in den Bauvorlagen darzustellen.

1.2 Abstandsflachen, Abstinde
Art. 6 (5) BayBO)
Es gelten die Abstandsflachen fiir das Allgemeine Wohngebiet mit einer Tiefe der Abstandsflache von
0,4 H, mindestens 3,0 m.

1.3 Ordnungswidrigkeiten
(Art. 79 BayBO)
Ordnungswidrig im Sinne von Art. 79 BayBO handelt, wer vorsatzlich und/oder fahrlassig den értlichen
Bauvorschriften sowie den griinordnerischen Festsetzungen zuwiderhandelt.

. Griinordnerische MalRnahmen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

Die Bestandsflache ist eine gértnerisch angelegte Grinflache (Rasen) mit Einzelbdume jedoch ohne
geschlossene Pflanzstruktur. Die Vorprifung hat ergeben, dass nach derzeitigem Stand keine
gefahrdeten, schiitzenswerten Pflanzen oder Tiere dort beheimatet sind.

Einer Umwandlung von Griinflache in Bauflache kann ohne weitere Beeintrachtigung der Umwelt
erfolgen. Notwendige Gehdlzrodungen sind im Zeitraum von Oktober bis Februar durchzufihren.

Zum Ausgleich der zu rodenden Gehdlze werden 4 Stk. mittelkronige, heimische Baume geméaR Planteil
auf dem privaten Baugrundsttick als Pflanzgebot (pfg1) verbindlich definiert. Die Artenauswahl soll aus
maximal 2 unterschiedlichen Arten gemaR beiliegender Liste erfolgen. Die in der Planzeichnung
enthaltenen Baumpflanzungen sind nicht ortsgebunden und kénnen auf dem Baugrundstlick verschoben
werden. Bei der Pflanzung von B&umen sind die nachbarschaftsrechtlichen Mindestabstande zu
beachten.

Die PKW-Stellplatze sind aus 6kologisch vertraglichen und wasserdurchl&ssigen Belégen (z.B.
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Drainpflaster, 0.4.) herzustellen. Der Versiegelungsgrad aller
befestigten Flachen ist auf das notwendige Mindestmal® zu reduzieren. Nicht befestigte Flachen sind
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Flachd&cher von Geb&auden sowie Nebengeb&uden / Einhausungen einschl. Tiefgaragenabfahrten, mit
einer Neigung bis zu 5°, sind extensiv mit einer Substratdicke von mind. 10 cm zu begriinen.
Tiefgaragenflachen sind mit einem Substrataufbau von mind. 60 cm zu iberdecken, intensiv zu
begrlnen. Fiir Baumpflanzungen ist ein Substrataufbau von mind. 80 cm vorzusehen.

Bei anderen Dachformen ist das anfallende nicht schadliche Regenwasser auf dem Grundstiick direkt
zur Versickerung zu bringen sofern dies vom Baugrund méglich ist. Alternativ kann das Regenwasser in
einer ausreichend dimensionierten Regenwasserzisterne zur Wiederverwendung gesammelt werden.

An der Stralenecke ,Zur Reuthschaft‘ und ,RingstraBRe” ist eine éffentliche Griinflache mit einer Grolke
von ca. 200 m? festgesetzt. Die Flache ist gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und mit 6 Stk.
mittelkronigen, heimischen Baumen gemaR Planteil (pfg1) zu bepflanzen. Die in der Planzeichnung
enthaltenen Baumpflanzungen sind bindend. Die ortsgebundenen Baumpflanzungen kénnen nach
ortlichem Erfordernis geringfligig verschoben werden, wenn die optische Wirksamkeit fiir die
Stralenraumgestaltung gewahrleistet ist. Bei der Pflanzung von Baumen sind die nachbarschafts-
rechtlichen Mindestabsténde zu beachten. Die Artenauswahl soll aus maximal 2 unterschiedlichen

Arten gemaR beiliegender Liste erfolgen.

Die 6ffentliche Grinflache kann gegenliber dem Baugrundstiick mit einem ortsfesten Zaun, h= ca. 1,0m,
ohne Sockel eingefriedet werden. Eine Einfriedung zur Stralke und Gehwegen darf nicht erfolgen.
Pflanzenauswahlliste Baumpflanzungen:

Acer campestre 'Elsrijk’
Acer platanoides 'Cleveland'
Sorbus aucuparia 'Edulis'
Tilia cordata 'Greenspire' Stadt-Linde

Feld-Ahorn 'Elsrijk' H 3xv mDb STU 16/18
Spitz-Ahorn 'Cleveland’  H 3xv mDb STU 16/18
Mahrische Eberesche ~ H 3xv mDb STU 16/18
H 3xv mDb STU 16/18

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Rednitzhembach hat in seiner Sitzung vom ..........c.cc..c..... die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Zur Reuthschaft / Ecke Ringstrale" im Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ccccce.... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..............ccc...... hat in der Zeitvom ..........cccccee.e. bis

.................... stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belang geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den

Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... hat in der Zeit vom ..................... DIS ...
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom ................ wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cccocvvvcincnnee DIS oo beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungplans in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........cccoeenee DIS ..o offentlich ausgelegt.

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Rednitzhembach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............cccovveneenee
den Bebauungsplan gemalR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........c.ccccovveenienee als Satzung beschlossen.

..................................................................................................... (Siegel)
Erster Blrgermeister Jirgen Spahl
7. Ausgefertigt:
......................................................... LABN L
Gemeinde Rednitzhembach
..................................................................................................... (Siegel)
Erster Blrgermeister Jirgen Spahl
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplans wurde am ...........ccccoocveeeneen. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Erster Blrgermeister Jurgen Spahl
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Gemeinde: Rednitzhembach
Gemarkung: Walpersdorf
Landkreis: Roth

Bebauungsplan "Zur Reuthschaft / Ecke RingstraRe"
im Verfahren nach § 13a BauGB
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Datum: 01.07.2021 @

VORENTWURF

Masstab 1: 500

Elsenstrasse 112, 12435 Berlin
Tel. (030) 8832209 Fax. (030) 8832289
eMail: kontakt@kehrbach.de

Nordliche Ringstr. 9, 91126 Schwabach
Tel. (09122) 93780, Fax (09122) 937839
eMail: kontakt@kehrbach.de
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