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Amtliche Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Bekanntmachung liber die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs Nr. 1 ¢ Untermainbach ,,Am Hohen Hof“ mit integriertem Griinord-
nungsplan gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2, § 4 a Abs. 3 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Rednitzhembach hat am 28.07.2016 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 1 C Untermainbach ,Am Hohen Hof* aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst (nach Vermessung und Ver-
schmelzung) die FI.Nm. 640/16, 640/15, 633/2 (Tfl.) und 641/0 der Gemarkung Wal-
persdorf. Das Planungsgebiet wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden von den Grundstlicken FI.Nrn. 641/3, 638/15 und 640/2 Gemarkung
Walpersdorf

- im Osten durch die Grundstiicke FI.Nrn. 712, 713, 716 und 718 Gemarkung Red-
nitzhembach

- im Siden durch die bestehende Wohnbebauung ,Am Hohen Hof*

- im Westen durch die Grundstlicke FI.Nrn. 642/5 und 633/2 Gemarkung Walpers-
dorf.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Planblattes.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein aligemeines Wohngebiet (WA) gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich um die stadtebauliche Entwick-
lung und die Ausweisung von dringend benétigten Wohnbauflachen sicherzustellen.

Der Gemeinderat Rednitzhembach hat in seiner Sitzung am 25.01.2018 die Stellung-
nahmen abgewagt und — nach Uberarbeitung der beschlossenen Anderungen — den
Entwurf gebilligt. In seiner Sitzung am 26.07.2018 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Rednitzhembach den Satzungsbeschluss aufgehoben und beschlossen, dass folgen-
de Punkte geandert, bzw. erganzt werden:

- bei Punkt 1.3 ein Stauraum von 3 m vor Carports einzuhalten ist — anstatt wie
bisher 3,5 m

- bei Punkt 2.1 die Dacheindeckung um Dachsteine erweitert wird und fur Ter-
rassen und Wintergarten eine abweichende Dacheindeckung zulassig ist

- bei 2.2 wird erganzt, dass flr untergeordnete Bauteile eine abweichende Dach-
neigung zulassig ist

- Erganzt werden soll die Zulassigkeit von untergeordneten Anbauten mit einer
abweichenden Firstrichtung

- Auf dem Planblatt bei Parzelle 13 und 20 wird die rot gestrichelte Linie ausge-
weitet

- Auf dem Planblatt wird die Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen hellgrau hinterlegt
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Wenn der Entwurf eines Bauleitplans nach dem férmlichen Auslegungsverfahren (§§ 3
Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB) geandert oder erganzt wird, so ist dieser erneut auszulegen
und die Stellungnahmen sind erneut einzuholen. Die Dauer der Auslegung und die
Frist zur Stellungnahme kann dabei angemessen verkirzt werden. Da durch die Ande-
rung bzw. Ergédnzung des Entwurfs des Bauleitplans die GrundzUge der Planung nicht
berihrt werden, kann die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung
oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange beschrankt werden (§ 4 a Abs. 3 BauGB).

Der Bebauungsplanentwurf einschliellich Begrindung und Umweltbericht (Stand
26.07.2018) und den nach Einschatzung der Gemeinde Rednitzhembach wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, liegen gemaf § 3 Abs.
2 BauGB, § 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB

in der Zeit vom 20.08.2018 bis zum 03.09.2018

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus und kénnen wahrend der allgemeinen
Dienststunden (s.u.) in der Gemeinde Rednitzhembach, Rathausplatz 1, Bauverwal-
tung (2. Stock) eingesehen werden. Auf Wunsch wird die Planung erlautert. Wahrend
der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen nur zu den gednderten oder erganzten
Teilen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden.

Dienststunden:

Montag - Freitag von 8.00 —12.00 Uhr sowie
Montag u. Donnerstag von 14.00 — 18.00 Uhr und
Dienstag von 14.00 — 16.00 Uhr

Der geanderte Entwurf des Bauleitplans, einschliellich der Begriindung mit Umweltbericht,
stehen wahrend der Frist zur Stellungnahme zuséatzlich auch auf der Internetseite der Ge-
meinde Rednitzhembach www.rednitzhembach.de zur Einsichtnahme bzw. zum Download
bereit.

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfigbar:
Schutzgut Art der vorhandenen Information

Mensch Bestandsaufnahme (in Umweltbericht und Begriindung);
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen (Umweltbericht);

Stellungnahme des Landratsamtes Roth, Sachgebiet Immissionsschutz
vom 07.03.2017 (AZ: 51-nb/Bbpl-6-2017);

Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung und Beurteilung ge-
maR DIN 18005, 16. BImSchV und 18. BImSchV Nr. 13797.1 vom
20.11.2017 durch das Ingenieurbiro fir Bauphysik Wolfgang Sorge aus
Nirnberg;

Tiere/Artenschutz Bestandsaufnahme (in Umweltbericht und -saP-);

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (Kurz-saP — der Okologisch-
Faunistischen Arbeitsgemeinschaft Schwabach, Gutachten vom
09.11.2016) nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zum Vorkom-
men von Fledermausen, feldbriitenden Vogelarten, an Gehdlze gebun-
dene Arten, Spechten, Greifvogeln und Eulen und Luftinsektenjagern
sowie anderer europaisch geschitzter Vogelarten und Arten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten® nach § 54
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und ggf. erforderliche Maltnahmen;
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Pflanzen

Flache, Boden und
Wasser

Luft/Klima

Landschaftsbild

Kultur- und Sachgiiter

Wechselwirkungen

Auswirkungen durch das Vorhaben (Umweltbericht);

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen
(Umweltbericht);

Stellungnahme des Landratsamtes Roth, Sachgebiet Naturschutz vom
07.03.2017 und 12.01.2018 (AZ: 51-nb/Bbpl-6-2017);
Bestandsaufnahme (in Umweltbericht);

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (Kurz-saP — der Okologisch-
Faunistischen Arbeitsgemeinschaft Schwabach, Gutachten vom
09.11.2016);

Ausflihrungen und Hinweise zu: Betroffenheit von Schutzgebieten nach
BNatSchG sowie Natura 2000-Gebiete (Umweltbericht);

Beschaffenheit von Ausgleichsfldchen (Umweltbericht);

Stellungnahme des Landratsamtes Roth, Sachgebiet Naturschutz vom
07.03.2017 und 12.01.2018 (AZ: 51-nb/Bbpl-6-2017);

Stellungnahme des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Roth vom 17.02.2017 und 20.12.2017 (AZ: 4600-L2-Ho);

Bestandsbewertung (in Umweltbericht);

Ausfiihrungen und Hinweise zu: Auswirkungen, Betroffenheit von Was-
serschutzgebieten, Uberschwemmungsgebieten, Abwasserentsorgung,
Wasserversorgung und Behandlung von Niederschlagswasser (Um-
weltbericht und Begriindung);

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (Umweltbericht);

Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten / geotech-
nischer Bericht der Geotechnik Prof. Dr. Grinder GmbH aus Pyrbaum
vom 01.12.2016 (AZ: 50216);

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg vom
06.03.2017 (AZ: 3.3-4622-2935/2017);

Bestandsbeschreibung (Umweltbericht);

Hinweise zur Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion (Umweltbericht);
Auswirkungen (Umweltbericht);

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (Umweltbericht);

Bestandsbeschreibung (Umweltbericht);
Auswirkungen (Umweltbericht);
Vermeidungs- und Minimierungsmaftnahmen (Umweltbericht);

Hinweise zur Betroffenheit von Kulturgitern, Boden- und Baudenkma-
lern (Umweltbericht);

Ubersicht (Umweltbericht);

Die kompletten Stellungnahmen werden zusammen mit der Abwagung 6ffentlich aus-
gelegt und kénnen auch auf der 0.g. Homepage eingesehen werden.

Weitere umweltbezogene Informationen zu den Schutzgutern Mensch, Pflanzen/Tiere,
Boden, Wasser, Klima/Lufthygiene, Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter
sind in der Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan vorhanden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unber{ick-
sichtigt bleiben kdénnen, sofern die Gemeinde Rednitzhembach deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist bei der Beschlussfassung iber den Bebauungs-
plan kdnnen unbericksichtigt bleiben und dass ein Normenkontrollantrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Hovgmaly

Rednitzhembach, den 09.08.2018
Gemeinde Rednitzhembach

s
Jurgén Spahl
. Burgermeister

Ortsublich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln.

Angeheftet am:

Abgenommen am:

(Unterschrift)



