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BBP Gewerbegebiet Rednitzhembach Sad Il Satzung

PRAAMBEL

Die Gemeinde Rednitzhembach erlasst

« aufgrund der §§ 2, 9 und 10, 12 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.V. mit der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

« aufgrund Art. 23ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

folgende

SATZUNG ZUM

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET REDNITZHEMBACH SUD 11"

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan besteht aus dem vom Architekturbliro Thomas
Wenzel, Roth und dem Landschaftsarchitekturbiiro Baumgariner ausgearbeiteten Planblatt in der
Fassung vom 28.08.2013 und dieser Bebauungsplansatzung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flur-Nr. 129, 129/1, 139, 140, 141, 211, 261 Til,,
262, 269, 269/1, 270, 270/2, 272, 272/1,

66/3 Til., 136 Tfl., 210/3 Tfl., 210/4 Tfl., 212 Tfl., 253 Tfl., 254 Tfl., 260 Til., 270/1 Til.

der Gemarkung Rednitzhembach.

Er ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planblatt).

§2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1), Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Gewerbégebiet (GE) i. S. d. § 8 BauNVO
i. d. F. d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. |
1993, S. 466 ) festgesetzt.
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(2), zulassig sind alle im § 8 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO; zuletzt gedndert am
22.4.1993) aufgefiuhrten Gebaude, ausgenommen groBflachige EinzelhandelsgroBbetriebe.

(3), Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Die Notwendigkeit mit ausfiihrlicher Begriindung durch den Antragssteller ist im jeweiligen
Baugesuch nachzuweisen und in begriindeten Ausnahmeféllen vom Landratsamt im Zuge des
Genehmigungsverfahrens zu prifen und gegebenenfalls zu genehmigen.

§3 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) UND GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 und die GeschoBflachenzahl (GFZ) mit 2,0 als hdchst
zulassiges MaB fir die bauliche Nutzung festgesetzt, soweit sich nicht aus den festgesetzten
uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie den GrundstlicksgréBen im Einzelfall ein geringeres
MaB der baulichen Nutzung ergibt.

§4 GEBAUDEHOHEN

Fir die im Plangebiet zu erstellenden Gebaude ist eine Traufhdhe bis max. 12,50 m Uber der
jeweilig festgesetzten Gelandeoberkante zulassig.

Das bestehende Geldnde der Baugebietsflachen sidlich der StichstraBe kann auf zwei
unterschiedliche Hohenniveaus angelegt werden. Das westliche Hohenniveau entlang der
StaatsstraBe kann auf 335,00 GNN +* 0,50 m aufgefillt bzw abgegraben werden. Das 6&stliche
Niveau kann auf 336,00 GNN + 0,50 m abgegraben werden. Diese festgesetzte Héhe dient als
Bezugshdhe fur die Traufhéhe ( daraus folgt: 348,50 £0,50m).

Die bestehenden Gelande der Baugebietsflachen nérdlich der StichstraBe kdnnen auf ein Niveau
von 332,50 GNN +0,50m abgetragen werden bzw. aufgefillt werden.

§5 DACHFORMEN

Die zulassige Dachform der Hauptgebaude wird als Satteldach, Pultdach oder Flachdach
festgesetzt.

§6 DACHNEIGUNG

Die zulassige Dachneigung der Hauptgebdude und deren Zwerchhauser werden bei den
zulassigen Dachformen mit 0° - 45° festgesetzt.
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§7 EINFRIEDUNGEN

(1) Bei planzeichnerisch festgesetzten Pflanzgeboten auf privaten Grinflachen sind die Einfrie-
dungen auf der zur &ffentlichen StraBe abgewandten Seite oder in der Mitte der bepflanzten
Grunflache zu platzieren.

(2) Zulassig sind Maschendraht- und Stabmattenzdune in einer Hohe bis zu 2,50m. Ein freier
Durchgang fir Kleintiere in einer Héhe von 10 cm ist einzuhalten.

§8 FLACHENBEFESTIGUNG

PKW-Stellplatze im privaten Grundsticksbereich sind mit teildurchldssigen Belagen
(Rasenfugenpflaster, groBfugiges Pflaster, durchlassiges Betonpflaster, Schotterrasen, 0.4.) zu
befestigen.

§9 REGELUNG WASSERABFLUSS/ WASSERRUCKHALTUNG

Unbelastete Dachflachen- und Niederschlagswasser sind liber einen Trennkanal abzuleiten. Die
Sammlung des Niederschlagswassers erfolgt auf der westlich der StaatsstraBe 2409 naturnah
auszubildenden Flache zur Wasserrtickhaltung. Die gedrosselte Einleitung erfolgt in den nachsten
Vorfluter (Rednitz).

§10 GRUNFLACHEN

(1) Offentliche und private Griinflichen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt.

(2) Im Bereich der Grinflachen mit Pflanzgeboten sind Bdschungen — soweit erforderlich - mit
einer maximalen Béschungsneigung von 1:2 und flacher auszubilden.

§11 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

(1) Auf den im Plan festgesetzten Griinflaichen sind Badume und Straucher der nachstehend
angegebenen GroBe, Gestaltung und Art zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten.
Das Pflanzgut muss den Gitebestimmungen flir Baumschulpflanzen entsprechen. Ausfélle sind
durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen. Geringfligige Abweichungen vom festgesetzten
Standort sind zulassig.

Auf die Einhaltung von Schutzabstianden zwischen Baumstandorten und Versorgungs-
leitungen wird hingewiesen. Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist
ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten (Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungen). Sollte der Mindestabstand bei Neupflanzungen unterschritten werden,
sind entsprechende SchutzmaBnahmen zu veranlassen bzw. sind die Baumneupflanzungen an
Ersatzstandorten innerhalb des Geltungsbereichs durchzuflihren. Analog ist bei erforderlichen
Grundstickszufahrten zu verfahren.
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(2) Pflanzgebot A (mit Standortbindung)
Anlage von Heckenstrukturen mit GroBbaumanteil zur
Eingriinung der West- und Siidseite des Gewerbegebiets

Baume 1./2. Ordnung (Artenauswahl)

Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x v, m.B., 16 — 18 cm
Pflanzabstand: max. 14,0 m

Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata “Rancho” - Linde

Unterpflanzung Baumstandorte (Artenauswahl Straucher):
PflanzgréBe: Str., 2 x v, 60 — 100 cm; Pflanzraster: 1,0 x 1,0 m

Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Ribes alpinum - Johannisbeere
Sambucus nigra - Holunder

Rosa canina - Hundsrose

(3) Pflanzgebot B (ohne Standortbindung)
Anlage von Heckenstrukturen (Eingriinung Gewerbegebiet)

Baume 2./3. Ordnung (Artenauswahl):
Pflanzqualitat: Heister, 150 —200 cm;
Flachenanteil: 15 %

Acer campestre - Feldhorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Straucher (Artenauswahl):

wie Pflanzgebot A
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(4) Pflanzgebot C (mit Standortbindung)
Baumpflanzungen im Bereich der inneren ErschlieBung
Baume (Artenauswahl): wie Pflanzgebot A

Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x v, m.B., 16 — 18 cm
Pflanzabstand: max. 12,0 m

(5) Pflanzgebot D (ohne Standortbindung) - Mindestpflanzgebot

Bei Innutzungnahme neuer Gewerbegrundstiicke ist je 500 m? Grundstlcksflache 1 Hochstamm
oder 20 m? Strauchpflanzung an geeigneter Stelle gemaB der Artenauswabhlliste von Pflanzgebot
A zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

(6) Pflanzgebot E (ohne Standortbindung)

Anlage einer mehrreihigen Hecke mit Baumanteil im Bereich der Flache zur Wasserrlickhaltung
(parallel zur StaatsstraBe)

Artenauswahl und Pflanzqualitdt: wie Pflanzgebot A

Reihen: zwischen 3-5 (buchtige Pflanzweise, tlw. kleinere Unterbrechungen)

Pflanzabstand: 1,5x 1,5 m

(7) Pflanzgebot F (ohne Standortbindung)

Vorpflanzung Wald — Waldsaumentwicklung westlich der Flache zur Wasserriickhaltung
Baume 2. Ordnung (Artenauswahl)

Pflanzqualitat: Heister, 150 — 200 cm; Breite: 8,0 m

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Straucher (Artenauswabhl):
PflanzgréBe: Str., 2 x v, 60 — 100 cm; Pflanzraster: 1,0 x 1,0 m

Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiB3dorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus padus - Traubenkirsche
Sambucus nigra - Holunder

Rosa canina - Hundsrose
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(8) Pflanzgebot G
Anlage einer extensiven Wiese mit hohem Krauteranteil.

Mahd: max. 2-schirig; Randbereiche im Turnus von ca. 3-4 Jahren freimahen.

§12 BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON GEHOLZ- UND
VEGETATIONSBESTANDEN

(1) Pflanzgebot H (Erhaltungsgebot)

Das in der Planzeichnung gekennzeichnete bestehende Heckenbiotop an der StaatsstraBe 2409
(Biotop-Nr. 21.12/ 6732) ist zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten.

Ausfalle sind durch rechtzeitige Ersatzpflanzungen an annahernd gleicher Stelle zu ersetzen
(Artenauswahl wie Pflanzgebot A).

Um den Erhalt und Schutz des Gehdlzbestandes zu gewahrleisten, sind bei den Bauarbeiten die
Richtlinien fir den Schutz von Vegetationsflachen und Baumen gemaB der DIN 18 920 zu
beachten und einzuhalten.

§13 FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH UND ERSATZ

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
nachfolgende Ausgleichsflachen festgesetzt und der Planung zugeordnet:

(1) Flachen fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich

Gemarkung FI.Nr. Flachen Ausgangszustand Entwicklungsziel
gréBe/ m?
Rednitzhembach 136 (Tfl) 8.034 m2 | Grinland, intensiv Hecken- und Gehdlzsaume,

extensive Wiese mit
Wiesenbrachen in den

Randbereichen
Rednitzhembach 114 3.750 m2 | Grinland, intensiv Uferstreifen (10m);
extensive Wiese
Rednitzhembach 116 720 m2 | Grinland, intensiv Uferstreifen (10m);
extensive Wiese
Walpersdorf 423 5.299 m2 " | Griinland, intensiv extensive Wiese
Walpersdorf 468 (Tfl) 200 m2 | Acker Ackerrandstreifen
Rednitzhembach 73 1.360 m2 | brachgefallener Acker, | Offenhaltung und
tiw. mit Lebensraumverbesserung fur
Geholzaufwuchs Offenlandbriter

Erlauterungen: " siehe dazu Begriinung Kap. 8.2.1.2 (Seite 20/ 21)
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(2) Flachen/ MaBnahmen fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich

(2.1) MaBnahmen zur Vermeidung (V - Vermeidung/ A — Ausgleich)

V1: Die Baufeldraumung sowie Gehdlzbeseitigungen erfolgen zwischen Oktober und Februar
auBerhalb der Brutzeit der Végeln (Méarz bis September).

V2: Die als Biotop-Nr. 21.12/ 6732 erfasste Hecke wird erhalten und wahrend der Bauarbeiten vor
Beeintrachtigungen geschitzt.

V3/A1: Eingrinung der AuBenréander des Gewerbegebietes durch Pflanzung von Baumen und Ge-
bischen. Dies dient zur Abschirmung stérungsempfindlicher feldbriitender Vogelarten (z.B. Feld-
lerche, Rebhuhn) sowie zur Schaffung von Bruthabitaten fiir stérungsunempfindliche gehdlz-
britende Vogelarten, wie z.B. Goldammer, Dorn- und Klappergrasmiicke (Pflanzgebote A, B).

A2: Im Rahmen der Anlage der Flache zur Wasserriickhaltung in FIL.Nr. 136, Gemarkung
Rednitzhembach werden die Randbereiche als extensive Grinlandflachen mit Mahd in
mehrjahrigem Turnus entwickelt sowie entlang der StaatsstraBe eine mehrreihige Hecke
angepflanzt. Diese MaBnahme vergréBert das Lebensraumangebot fir geblUschbritende
Vogelarten und fiir das Rebhuhn (Pflanzgebote E, G, F).

(2.2) CEF - MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Die nachfolgenden MaBnahmen sind als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5
BNatSchG durchfihren:

CEF1: Als Ersatz fir den Lebensraumverlust von feldbriitenden Vogelarten (Feldlerche,
Schafstelze) wird entlang der éstlichen Flurstiicksgrenze der Ackerflache FI.Nr. 468, Gemarkung
Walpersdorf ein bewirtschafteter Ackerrain (> 1,5 m Breite) mit einer Gesamtlange von 100 m
angelegt.

CEF2: Als Ersatz flr den Verlust eines Teiles des Lebensraumes eines Rebhuhn-Brutpaares
werden die Flursticke Nr. 73 und 74 (insgesamt 4.817 m?) nérdlich der Ausgleichsflache FI.Nr.
136, Gemarkung Rednitzhembach (Flache zur Wasserriickhaltung) ebenfalls als Ausgleichs-
flachen gesichert und durch PflegemaBnahmen (Anlage einer Ackerbrache, partielle Mahd im
Turnus von 3-4 Jahren) dauerhaft rebhuhn-freundlich gestaltet.

Flachenzusammenstellung artenschutzrechtlicher Ausgleich:

Gemarkung FI.Nr. | Flachen Ausgangszustand MaBnahme
gréBe/ m2

Walpersdorf 468 (Tfl) 100 m x 1,5 m | Acker Ackerrandstreifen

Rednitzhembach 73 1.360 m2 | brachgefallener Acker, Offenhaltung und

tiw. mit Gehdlzaufwuchs | Lebensraumverbesserung flr
Offenlandbriter

Rednitzhembach 74 3.457 m2 | Acker Acker/ Ackerbrache;

1. Jahr: Ansaat

2. Jahr: abschnittweise Mahd
(im Turnus von 3-4 Jahren
wiederholen)
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§14 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist mit dem erforderlichen
Bauanirag ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan beizulegen, der die Umsetzung der
grinordnerischen Festsetzungen darstellt.

§15 OBERBODENSCHUTZ

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist die belebte Oberbodenschicht so zu
schiitzen, dass seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Hierzu ist die Oberbodenschicht
abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht sofort an anderer Stelle
Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen geman DIN 18915 sind zu beachten.

§ 16 Beschriankungsbereich fiir bauliche MaBnahmen und Bepflanzung innerhalb
der Leitungstrassen

Die Trassenbereiche der Versorgungsanlagén sind von jeglicher Be- und Uberbauung,
Uberschiittung und Bepflanzung mit Baumen, Biischen o. 4. freizuhalten. Zwischen den geplanten
Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125
+Baumpflanzungsbereich im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ ein Abstand von 2,50 m
einzuhalten.

EMPFEHLUNGEN DER GRUNORDNUNG

1. Fassadenbegriinung
Es wird empfohlen an ungegliederten, fensterlosen Fassadenflachen eine Vertikalbegriinung mit

rankenden, schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen auszufiihren.

Artenauswahl:

- Aristolochia macrophylla GroBblattrige Pfeifenwinde
Campsis radicans Klettertrompete
Hedera helix Efeu '
Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt
Lonicera heckrottii Feuer-GeiBblatt
Lonicera tellmanniana Gold-GeiBblatt
Parthenocissus quinquifolia Wilder Wein »
Parthenosissus tricuspidata *Veitchii® Wilder Wein, selbstklimmend
Polygonum aubertii Schling-Knéterich

2. Dachbegriinung
Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern wird eine Extensivbegriinung mit selbsterhaltender
trockenheitsvertraglicher Vegetation empfohlen. ' )
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INKRAFTTRETEN / AUFSTELLUNGSVERMERK

Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gem. § 10, Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich.

Gemeinde Rednitzhembach

Rednitzhembach, deN e e e s e
Jiirgen Spahl, 1. Biirgermeister
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