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A Begriindung

A.1 Anlass und Erfordernis

Die Gemeinde Rednitzhembach hat das Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 1
Rednitzhembach — Sid eingeleitet, um dem Vorhabentrager (Gartenbau Rednitzhembach
Schmid GmbH & Co. KG) zu ermdglichen, die Verkaufsflachen zu erweitern und den Bestand
an Einzelhandelsnutzungen zeitgemal zu modernisieren. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 1,6 ha.

Das Vorhaben befindet sich nérdlich und westlich des Gewerbegebietes Rednitzhembach-
Siud im Suden des Hauptortes. Das Plangebiet umfasst bestehende Einzelhandelsflachen.
Nérdlich angrenzend befinden sich die ehemaligen Flachen einer Gartnerei. Westlich des
Plangebietes schlieftt die Verkehrsflache der St 2409 mit dahinterliegenden Waldflachen und
landwirtschaftlicher Flache an.

Da die geplante Verkaufsflache des Lebensmitteleinzelhandels die Zulassigkeitsschwelle fiir
festgesetzte Gewerbegebiete ibersteigt, besteht fur die Planungsabsichten gegenwartig kein
Baurecht. Um die Realisierung des Vorhabens zu erméglichen, wird somit die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht dem Antrag des Vorhabentragers gemaf
§ 12 Abs. 2 BauGB auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

A.2 Verfahren

Der Gemeinderat Rednitzhembach hat in 6ffentlicher Sitzung am 31.03.2022 die Einleitung
der 7. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1
Rednitzhembach Siid mit integrierter Grilnordnung sowie der Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren beschlossen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.09.2022 beschlossen, die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange
gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zur Planung durchzufihren.

In der Zeit vom 27.10.2022 bis zum 30.11.2022 erfolgte die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB.

In der Zeit vom 24.05.2023 bis zum 28.06.2023 erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB.

A.3 Ziele und Zwecke

Wesentliche Ziele der Bebauungsplananderung ist die Ermoglichung eines geanderten und
erweiterten Besatzes mit Einzelhandelsnutzung im bestehenden Gewerbegebiet zwischen
Rother StralRe und RH 1.

Gemeinde Rednitzhembach .
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A4 Ausgangssituation

A.4.1 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Vorhaben befindet sich ndrdlich und westlich des Gewerbegebietes Rednitzhembach-
Sud im Suden des Hauptortes. Das Plangebiet schlieft neben den bestehenden
Einzelhandelsflachen Teile der Staatsstralte ST 2409 und der Kreisstrale RH 1 ein. Nordlich
angrenzend befinden sich die ehemaligen Flachen einer Gartnerei. Westlich des
Plangebietes schliefen zunachst Waldflachen und anschlieRend landwirtschaftliche Flache
an.

Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes umfasst auf einer Flache von insgesamt
ca. 1,6 ha die Grundsticke Flst.-Nm. 293/4 und 293/6 sowie Teilflachen der Grundstiicke
Fist.-Nrn. 289 und 293/3 jeweils Gemarkung Rednitzhembach.

Der Vorhabentrager kann mit Ausnahme der éffentlichen Verkehrsflache eigentumsrechtlich
Uber die Grundstucke im Plangebiet verfligen.

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

A.4.2.1 Nutzungen

Das Plangebiet wird bisher gewerblich als Standort fiir einen Lebensmitteleinzelhandel mit
Getrankemarkt sowie einen Einzelhandel mit Baumarktartikeln genutzt. Ebenso werden
Teilbereiche im stdwestlichen und studostlichen Plangebiet als offentliche Verkehrsflache der
Staatsstralle St 2049 und Kreisstralle RH 1 genutzt. Sidlich, stidéstlich und ostlich des
Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet Rednitzhembach Siid mit Sonderbauflachen
und Gewerbeflachen. Im Konkreten befinden sich dort unter anderem ein Gartenbaumarkt,
Blumengrofmarkt, Autohandler und Elektro- und Maschinenbauunternehmen bzw. -Handler.

Nérdlich des Plangebietes schliel3t eine grole Freiflache mit Gehoélzbestand im westlichen
Randbereich zur Staatsstralle an. Etwa 140 m ndrdlich grenzen Doppel- und vereinzelt
Einzelhauser eines Allgemeinen Wohngebietes an.

A.4.2.2 VerkehrserschlieBung

Das Sonstige Sondergebiet mit angrenzendem Gewerbegebiet wird durch eine Zufahrt zum
Kreisverkehr Rother StralRe/RH 1 im Studosten erschlossen. Nach Stden besteht zudem eine
Ausfahrt fur Rechtsabbieger auf die Kreisstralle RH1, die weiter zur Staatsstralle St 2409
fuhrt.

Entlang der Rother Stralte besteht nach Nordosten eine Rad- und fultlaufige Verbindung in
das angrenzende Wohngebiet Rednitzhembachs. Direkt dstlich des Plangebietes befindet
sich die Bushaltestelle ,Rednitzhembach - Kreisverkehr”, die im Halbstunden- bis
Stundentakt lber die Linie 676 nach Wendelstein bzw. Schwabach verbindet.

Gemeinde Rednitzhembach )
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A.4.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild im Umfeld des Plangebietes ist durch die geradlinig in Nord-Sud-Richtung
verlaufende Staatsstrafie und weitere 6ffentliche Verkehrsstralen ringsum des Plangebietes
gepragt, entlang derer Straenrander Baumalleen angelegt sind. Westlich des Plangebietes
jenseits der Staatsstralle befinden sich Gehdlzstrukturen und landwirtschaftlich genutzte
Freiflachen, innerhalb derer der Fluss Rednitz mit sdumendem Auwald maandriert. Im
Norden des Plangebietes sdumt eine Baumreihe auf gesamter Lange die Fassadenbreiten
der Bestandsgebaude. Nordlich davon schliel3t die offene Griinflache mit vereinzeltem Baum-
bzw. Geholzbestand entlang der angrenzenden StralRen an. Dabei handelt es sich um die
Brachflache einer ehemaligen, inzwischen vollstandig rickgebauten Gartnerei.

A.4.2.4 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von Biotopen, Naturschutz-, Landschaftsschutz-,
FFH-Gebieten, National- oder Naturparken oder Naturwaldern. Westlich der St 2409 schlief3t
das Landschaftsschutzgebiet LSG-00427.01 RH-01 ,Sudliches Mittelfrankisches Becken
westlich der Schwébischen Rezat und der Rednitz mit Spalter Hiigelland, Abenberger
Hiigelgruppe und Heidenberg® (LSG West) an.

Es sind keine Boden- oder Baudenkmaler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler
innerhalb des Plangebiets bekannt.

Das nachstgelegene Bodendenkmal D-5-6632-0048 ,Siedlung vorgeschichtlicher
Zeitstellung” befindet sich nordwestlich des Plangebietes.

A.4.25 Kampfmittel und Altlasten

Es sind keine Vorbelastungen durch Kampfmittel oder Altlasten innerhalb des Plangebietes
bekannt.

Gemeinde Rednitzhembach i
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A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

A.5.1 Ubergeordnete Planungen

A.5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)

Abbildung 1: Anhang 2 Strukturkarte (LEP) mit Kennzeichnung der Gemeinde Rednitzhembach, Stand 2020.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern wird derzeit teilfortgeschrieben. Die Gemeinde
Rednitzhembach wird in der Strukturkarte des LEP innerhalb des Verdichtungsraumes
Erlangen-Flrth-Nirnberg-Schwabach und innerhalb der Kreisregion mit besonderem
Handlungsbedarf als Gemeinde ohne zentralortliche Funktion dargestellt. Von der Planung
betroffene Ziele und Grundsétze des LEP beziehen sich vorwiegend auf Angaben zu
Einrichtungen des Einzelhandels und von Verkehrswegen.

Die Vorgaben und Rahmenbedingungen des LEP flir Standorte des
Lebensmitteleinzelhandels sind einschlagig. Laut Ziel 5.3.1 des LEP dirfen Flachen fur
Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 2 Satz 1 der Baunutzungsverordnung sowie
Agglomerationen (EinzelhandelsgroRprojekte) nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden.
Abweichend davon sind in allen Gemeinden und unabhangig von den zentralértlichen
Funktionen anderer Gemeinden Ausweisungen fir Betriebe bis 1.200 m? Verkaufsflache
zuldssig, die ganz Uberwiegend dem Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs
dienen. Diese Ausweisungen unterliegen nur der Steuerung von Ziel 5.3.2. Ziel 5.3.2 des LEP
wiederum gibt vor, dass die Flachenausweisung fir Einzelhandelsgrofiprojekte an
stadtebaulich integrierten Standorten zu erfolgen hat.

Mit der geplanten Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes von maximal 1.200 m? an einem
bereits fiir Lebensmitteleinzelhandel genutzten, stadtebaulich integrierten Standort, sind die
Voraussetzungen fir die vorliegende Planung gegeben. Die Realisierung des

Gemeinde Rednitzhembach .
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Drogeriemarktes von unter 800 m? Verkaufsflache steht den Vorgaben des LEP ebenfalls
nicht entgegen.

A.5.1.2 Regionalplan Region Nurnberg (Region 7)

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Niimberg (7) mit Kennzeichnung der Gemeinde Rednitzhembach

Der zu berticksichtigende Regionalplan ,Region Niurnberg“ vom 1. Juli 1988 mit seinen
insgesamt 21 verbindlichen Anderungen (Stand: 20.04.2021), stellt das Gemeindegebiet
Rednitzhembach ohne besondere zentralortliche Funktion im Stadt- und Umlandbereich des
groRen Verdichtungsraums um die drei Oberzentren Niirnberg, Firth und Erlangen dar.

Ziel 1.6 sieht den Schutz der Landschaft und natirlicher Lebensgrundlagen durch nachhaltige
wirtschaftliche, siedlungsmaRige und infrastrukturelle Entwicklung vor. Die Siedlungstatigkeit
soll sich gemaR Ziele 3.1 organisch polyzentral vollziehen auf das Landschaftsbild und die
Belastbarkeit des Naturhaushalts Riicksicht genommen werden. Das Vorhaben entspricht
dem Ziel eines nachhaltigen, d.h. sparsamen Umgangs mit Boden und dem Erhalt nattrlicher
Lebensgrundlagen, da lediglich eine geringfligige bauliche Erweiterung eines
Bestandsgebaudes auf eine Brachflaiche innerhalb des Siedlungszusammenhangs
ermoglicht werden soll.

Ebenso sollen die Maoglichkeiten der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung
innerhalb der gesamten Region verstarkt genutzt werden. Es ist daher grundsétzlich
anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region bevorzugt innerhalb
von Siedlungseinheiten entstehen, sofern eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes
ausgeschlossen werden kann. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers
sieht entsprechende Anlagen zur Gewinnung und Nutzung solarer Strahlungsenergie vor.

Gemeinde Rednitzhembach
Bebauungsplan Nr. 1 Rednitzhembach Siid, vorhabenbezogene 7. Anderung, Endfassung vom 28.09.2023
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A.5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rednitzhembach entwickelbar. Dieser enthalt fir den geplanten raumlichen Geltungsbereich
bislang unterschiedliche Flachendarstellungen. Die Flache norddstlich der Staatsstraf’e und
RH1 wurde vormals als Grinflache mit Zweckbestimmung Erwerbsgartnerei dargestellt. Im
Jahr 2006 erfolgte eine Uberplanung durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
Rednitzhembach Sud, der diese Flache mit Ausnahme des nordlichen Erweiterungs-
bereiches als Gewerbegebiet Uberplante.

V - { = .‘ ; —— - v 2 |
Abbildung 3: Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Gemeinde Rednitzhembach mit
des Plangebietes, ohne Mafstab

3

Kennzeichnung

A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Bereich Ostlich der StaatsstralRe St 2409 innerhalb des bestehenden
qualifizierten Bebauungsplans Nr. 1 Rednitzhembach Sid. Der bestehende Bebauungsplan
setzt fiir das Plangebiet Gewerbe- und Verkehrsflache fest.

A.5.3 Naturschutzrecht

Das Bauvorhaben grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,Schutz des Landschaftsraumes
im Gebiet des Landkreises Roth - "Sidliches Mittelfrankisches Becken &stlich der
Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Vorland der Mittleren Frankenalb" (LSG Ost) an.

A5.4 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Priifung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung
fir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die
artenschutzrechtlichen Verbotsbestéande bezlglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten
(alle europaischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das
Vorhaben erfillt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Gemeinde Rednitzhembach i
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Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu kléaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

Im Rahmen des Verfahrens wurde durch das Biiro OFA- Okologie Fauna Artenschutz eine
artenschutzrechtliche Stellungnahme flir das Flurstiick 293/3 erstellt.

Das Gutachten liegt den Planungsunterlagen bei.

Vermeidungsmalinahmen:

Geholzfallungen durfen nur zwischen Oktober und Ende Februar, auferhalb
Vogelbrutzeit (Marz bis September), erfolgen

Eingriffe in den Gebaudebestand des Marktes sind idealerweise zwischen Oktober und
Ende Februar, auRerhalb Vogelbrutzeit (Marz bis September) durchzufiihren. Sind die
Eingriffe wahrend der Vogelbrutzeit geplant, muss vorher ein vogelkundlicher Gutachter
prifen, ob aktuelle Bruten gebaudebritender Vogelarten an Auflenfassade und
Gebaudenischen vorliegen. Im Falle von Bruten muss der Eingriff auf einen Zeitpunkt
nach Fliggewerden der Jungtiere verschoben werden.

Da im Erweiterungsbereich des Marktes kleinflachig potenzielle Eiablagehabitate der
Zauneidechse vorhanden sind (gelb schattiete Flache in Abb. 2 der
artenschutzrechtlichen Stellungnahme OFA 2023), diirfen Tiefbauarbeiten in diesem
Bereich nur aulerhalb der Ei-Entwicklungszeit (Mitte Mai bis Mitte August) durchgefiihrt
werden. Sollte die Bauphase in diesen Zeitraum fallen, muss vorher bis Ende April der
markierte Bereich fur Eidechsen unattraktiv gestaltet werden, z.B. durch Aufschittung
von Erde.

Ausgleichsmalnahmen

Der (potenzielle) Lebensraumverlust fiir die Zauneidechse muss ausgeglichen werden.
Es betrifft nicht nur den kleinrdumigen Bereich innerhalb des Eingriffsraumes (gelb
schattierte Flache sudlich des Trampelpfades in Abb. 2 der artenschutzrechtlichen
Stellungnahme OFA 2023), sondern ggf. auch den Bereich des Schattenwurfes der
kiinftigen Gebaude nordwarts Uber den Trampelpfad hinweg. Als Mafinahme ist an
geeigneter Stelle (sonnenexponiert und im Nahbereich von Gehdlzen) eine
Lebensraumaufwertung (Fortpflanzungshabitat) fiir die Zauneidechse durchzufiihren:
dicht bewachsene Grasflachen sind auf noch festzulegender Flachengréfie von Bewuchs
weitgehend freizustellen und als offensandige Flache zu erhalten. Wenn dies nicht auf
Flur 293/3 moglich ist, muss die Malinahme im Nahbereich von bestehenden
Eidechsenvorkommen platziert werden. Da dem Bearbeiter aktuell keine Kenntnisse iber
die bauliche Planung und den damit verbundenen konkret betroffenen, spéter
beschatteten Flachenanteilen vorliegen, kann hier noch keine quantitative Vorgabe fur
die Kompensationsmallnahme gegeben werden. Diese obliegt der genehmigenden
Naturschutzbehérde.

Gemeinde Rednitzhembach .
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A5.5 Wasserhaushalt

l?as Plangebiet befindet sich auerhalb von Hochwassergefahrenflachen und festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten.

In ca. 30 m _Entfernung, westlich der Verkehrsflachen der St 2409, befindet sich ein
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100.

A.5.6 Denkmalschutz
Boden- oder Baudenkmaler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

» Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Untemehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

* Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

A5.7 Baubeschrankungen

Entlang der StaatsstralRe St 2409 besteht ein Anbauverbot. Die Anbauverbotszone betragt
20,00 m, gemessen Fahrbahnrand und ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.
Abweichungen unterliegen dem Erlaubnisvorbehalts des Baulasttragers.

Auferhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemal Art. 23 Abs. 1
BayStrwWG fir bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Lagerflichen, Garagen, Stellplatze.
Werbeanlagen und sonstige Anlagen, die nach der BayBO genehmigungsfrei sind, an
Staatsstrallen bis 20,0 m Abstand vom auferen Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.

Fir bestehende Gebaudeteile, befestigte Flachen zur Umfahrung und fir bestehende
Stellplatze, die erhalten bleiben sollen, wird durch das Staatliche Bauamt Nurnberg eine
Ausnahmegenehmigung fiir den Bestand erteilt, soweit diese Flachen nicht fir die
Herstellung des Kreisverkehrs und des Geh- und Radweges erforderlich sind.

Eine Blendung der Verkehrsteiinehmer auf der StaatsstraRe ist durch entsprechende
Einrichtungen zu vermeiden.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemal Art. 23 BayStrWG innerhalb der
Anbauverbotszone (20 m) unzulassig. Auferhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird und sie
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missen am Ort der Leistung stehen. Werbeanlagen, auch unter 1 m? FlachengréRe, sind
gesondert zu beantragen.

Dariiber hinaus tragt der Baulasttrager der Staatsstralle keine Kosten fir
Schallschutzmafnahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen, die gegenwartig durch die
angesiedelten Einzelhandelsbetriebe genutzt werden.

Mit Inkrafttreten der nun 7. Vorhabenbezogenen Bebauungsplananderung sollen fir diesen
Geltungsbereich ausschlielich die Festsetzungen der 7. Vorhabenbezogenen
Bebauungsplananderung gelten, d.h. der vorher fir diesen raumlichen Geltungsbereich
rechtsverbindliche Bebauungsplan tritt hier aulter Kraft.

Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes umfasst auf einer Flache von insgesamt
ca. 1,6 ha die Grundsticke Flst.-Nrn. 293/4 und 293/6 sowie Teilflachen der Grundstiicke
Flst.-Nrn. 289 und 293/3 jeweils Gemarkung Rednitzhembach.

A.6.2 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung entsprechen dem geplanten Vorhaben des
Vorhabentragers zur Erweiterung und Neuordnung der bestehenden Einzelhandelsbetriebe.

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemafl § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel”.

Innerhalb des Sondergebietes SO ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes fir den
Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.200 m?, eines Backshops mit
Café mit einer Verkaufsflaiche von bis zu 140 m? und eines Getrankemarktes mit einer
Verkaufsflache von bis zu 800 m? zulassig.

Festgesetzt wird ebenso ein Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO. Die nach § 8 Abs. 1
BauNVO allgemein zulédssigen Einzelhandelsnutzungen sind ausschlieflich im
Sortimentsbereich Drogeriewaren mit einer Verkaufsflache von bis zu 800 m? zul&ssig.

Zulassig sind ausschlieRlich Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Rahmen des mit der Gemeinde geschlossenen Durchflihrungsvertrages verpflichtet.

Standortvertraglichkeit des Einzelhandelssortiments Drogeriewaren

Innerhalb des Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO werden die zulassigen
Einzelhandelsnutzungen auf den Sortimentsbereich Drogeriewaren bis maximal 800 m?
Verkaufsflaiche beschrankt. Zur Prufung, ob die Ansiedlung eines solchen
Einzelhandelssortimentes am Planstandort nach Art, Lage oder Umfang auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen (vgl. § 11 BauNVO),
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wurde eine Auswirkungsanalyse durch BBE Handelsberatung GmbH, Miinchen vom
09.03.2023 erstellt (im Folgenden BBE 2023, siehe Anlage).

Die Analyse zeigt, dass infolge der geplanten Einzelhandelsentwicklung keine stadtebaulich
oder raumordnerisch relevanten Auswirkungen zu erwarten sind. Mit einer Verkaufsflache
von maximal 800 m? genlgt der Markt den Anspriichen eines mittleren modemen
Drogeriemarktes. Das Plangebiet befindet sich auflerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches, ist dabei als stadtebaulich integriert zu bewerten. Zudem kommt dem
Projektstandort bereits durch die bisherige Nutzung ein wichtige Versorgungsfunktion mit
Gutern des taglichen Bedarfs fir die Gemeinde Rednitzhembach zu (vgl. BBE 2023, S. 37).

Das Naheinzugsgebiet des Vorhabens umfasst die Gemeinde Rednitzhembach, wahrend
sich das erweiterte mdgliche Einzugsgebiet auch auf die Gemeinden Blichenbach und den
Markt Schwanstetten erstreckt. Das Einzugsgebiet ,verfiigt (iber ein Bevolkerungspotenzial
von insgesamt rund 18.520 Einwohnem mit einem sortimentsspezifischen
Nachfragevolumen bei Drogeriewaren in Hohe von rd. 6,8 Mio. € pro Jahr, welches als limitiert
zu bewerten ist. [...] Wettbewerbliche Auswirkungen innerhalb bestehender Marktstrukturen
[werden] vorrangig bei vergleichbaren Anbietern und Wettbewerbern mit gréReren
Sortimentsiiberschneidungen im Untersuchungsraum zum Tragen kommen [...], die jedoch
groRtenteils aulerhalb schiitzenswerter zentraler Versorgungsbereiche liegen” (ebd.).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei der Realisierung des Drogeriemarktes am
geplanten Standort negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die
wohnungsnahe Versorgung in Rednitzhembach und den Umlandkommunen ausgeschlossen
werden kénnen.

A.6.3 MaR der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflachenzahl betragt 80 vom Hundert (GRZ 0,8).

Die zulassige Geschossflachenzahl betréagt 100 vom Hundert (GFZ 1,0).

Die Festsetzungen zu Gebaudehdhen entsprechen dem Vorhabenplan des Vorhabentragers.
Unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen ist die in der Planzeichnung und dem
Vorhaben- und Erschliefungsplan gekennzeichnete Hohe 330,9 m (i. NHN. Diese entspricht
der Gelandehdhe im Eingangsbereich des Gebaudebestandes.

Gebaude durfen die durch Planeintrag je Baufenster festgesetzte Hohe, gemessen senkrecht
an der Aulenkante der Umfassungsmauer (roh) bis zum oberen Abschluss der Wand (WH)
bzw. bis zur Oberkante des Firstes (FH), nicht Gberschreiten.

Untergeordnete Bauteile (erforderliche technische Aufbauten wie Kihlungs- und
Liftungsanlagen, Oberlichter, auf Dachflachen zuldssige Werbeanlagen, Solaranlagen), die
die maximal zulassigen Wandhohen Uberschreiten, sind zulassig.

A.6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden mittels Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt.
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Lagerflachen sind auf dem Baugrundstiick ausschlieBlich innerhalb der als Uberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzten Flache zulassig.

Aulerhalb der Baugrenzen sind die folgenden baulichen Anlagen ausschlieRlich innerhalb
der als Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig: KfZ-
Stellplatze, Unterstande fiur Einkaufswagen, Stellplatze fur Fahrrader sowie sonstige zur
Versorgung und Nutzung der Gebaude erforderliche untergeordnete Anlagen.

A.6.5 Griinordnung
A.6.5.1 Grunordnerische Konzeption

Die grunordnerische Konzeption ist in erster Linie auf den weitgehenden Erhalt der
ortsbildpragenden Gehdlzbestande ausgerichtet.

Durch die Geholze werden Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild
auswirken, sondern auch als Vernetzungselemente und Lebensraume fur Pflanzen und Tiere
dienen. Geholzpflanzungen sind daher als MaRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen
besonders geeignet.

Die nicht Uberbauten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Baume im Norden der als Sondergebiet festgesetzten Flache sind umzupflanzen. Die
umgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall entsprechend der Artenliste
zu ersetzten. Die dort umgepflanzten Baume ersetzten die Neupflanzungen. Die neue
Eingrinung wird entsprechend der alten Eingrinung angelegt.

In den als Flache fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzten Flachen sind bestehende Baume und Strducher zu erhalten, zu pflegen und
bei Ausfall spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen.

In den als Flache fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzten Flachen sind an den im Plan eingetragenen Standorten Baume aus der
nachstehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Ausfélle
sind durch gleichwertige Neupflanzungen entsprechend der Artenliste zu ersetzen.

Die Baumscheiben missen eine freie Flache von mindestens 12 m? aufweisen, die nicht
verdichtet oder befahren wird. Gegebenenfalls sind technische Vorkehrungen zu treffen.

Die Pflanzflachen entlang der nordlichen und westlichen Gebaudekanten sollen als mind.
2,00 m breiter Pflanzstreifen angelegt, bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Die
gesetzlichen Mindestabstande zu den Nachbargrenzen sind zu beachten.

Baumpflanzungen mit Standortbindung:
Laubbaume, Pflanzqualitat H 3xv, StU 16-18 cm

Stiel-Eiche Quercus robur

Feld-Ahorn Acer campestre ,Elsrijk’
Felsen-Ahorn Acer monspessulanum
Hainbuche Carpinus betulus ,Lucas’
Trompetenbaum Catalpa bignonioides ,Nana’
Gemeinde Rednitzhembach
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Gleditsia triancanthos
Fraxinus ornus
Celtis occidentalis

Lederhiilenbaum
Blumen-Esche
Abendlandischer Ziirgelbaum

Amerikanischer Amberbaum Liquidamber styraciflua
WeiRer Maulbeerbaum Morus alba
Hopfenbuche Ostyra carpinifolia
Elsbeere Sorbus torminalis

Fir die Grinflache entlang der RH 1, zur Rother Stralle sowie zur Staatsstralle ist
durchgangig eine Baumart zu verwenden, um einheitliche Baumreihen aufzubauen. Die
Artenauswahl ist auf die vorgesehene Bepflanzung an der Kreisstralte abzustimmen. Alle
weiteren Baumpflanzungen sind artenunterschiedlich durchzufiihren, sodass ein artenreicher
Bestand entsteht.

Baumscheiben sind mit Bodendeckern zu bepflanzen.
Zum Schutz der Flachen vor Uberfahren sind Hochborde und ggf. Poller vorzusehen.

Straucher, Pflanzqualitat, Str. 2xv., 3-5 Tr, 60-100 cm

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schiehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Bodendecker

Spindelstrauch Euonymus fortunei
Flinffingerstrauch Potentilla arbuscula
Bodendeckerrosen i.S.

Ginster Cytisus scoparius
Kriechendes Johanniskraut Hypericum calycinum
Spierstrauch Spiraea bumalda i.S.

Immergriine Heckenkirsche
niedrige Kranzspiere

A.6.5.2

Erhalt Geholze

Lonicera nitida i.S.
Stepfanandra incisa ,Crispa’

GemaR der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 sind Baume im Plangebiet festgesetzt.
Durch die Erweiterung sind die Baume im Norden sowie im Westen des Plangebietes durch
die Erweiterung des REWE-Marktes von der Planung betroffen.

Die festgesetzten und bereits gepflanzten Baume im Osten, Norden, Westen des
Plangebietes sind dauerhaft zu erhalten, wéahrend der Baumalnahmen vor
Beeintrachtigungen zu schiutzen und ggf. bei Ausfall zu ersetzen. Die Gehdlze sind als zu
erhalten festgesetzt.
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Baume, welche durch die Planungen betroffen sind, befinden sich im Westen des
bestehenden Marktes sowie im Norden. Die Baume sollen soweit wie moglich erhalten
bleiben. Zur Erhaltung werden die Baume im Westen innerhalb des Gemeindegebietes
umgepflanzt und die Baume im Norden innerhalb des Geltungsbereichs umgepflanzt. Die
Baume im Norden binden die Erweiterung in das Landschaftsbild ein, sodass es zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommt. Ist eine Umpflanzung der
Baume nicht moglich, sind diese durch gleichwertige Baume zu ersetzen.

Baumschutz

Zur Erhaltung der vorhandenen, festgesetzten Baume ist entsprechend der Regeln der
Technik (RAS-LP4 bzw. DIN 18920) die Bodenflaiche unter dem Kronentraufbereich
zuziglich 1,50 m von jeglicher Beeintrachtigung freizuhalten.

In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder
Kronenbereich der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene
Baumschutzmafinahmen in Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen.

Folgende MaRnahmen sind umzusetzen, um die Gehélze wahrend der BaumalRnahmen zu
schitzen:

» Kappungen der Baumkronen sind unzulassig.

= Wahrend der BaumafRnahmen ist um den Baum innerhalb des Gewerbegebietes, an der
sudlichen Grenze des Planungsgebietes, ein fester, mindestens 2,0 m hoher
Baumschutzzaun mit einem Abstand von mindestens 1,5 m von der Kronentraufe
aufzustellen. Der Kronentraufbereich ist der Bodenbereich, der durch die Krone des
Baumes Uberschattet wird.

» Der Schutzbereich innerhalb des Zaunes ist von jeglichem Lagern von Baumaterialien,
Befahren und Abgrabungen etc. freizuhalten. Es dirfen keine Abgrabungen im
Kronentraufbereich der Baume vorgenommen werden.

= Bei Grabungen im Umfeld des Baumes ist auf den Wurzelerhalt zu achten.
Gegebenenfalls missen vor Beginn der Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma
sauber durchtrennt und fachgerecht versorgt werden.

* Zum Schutz der Wurzeln ist ein Wurzelvorhang zu errichten. Dieser ist so auszubilden,
dass samtliche eingebrachte Materialien nach Abschluss der Baumafnahmen im Boden
verbleiben konnen. Fundamente im Wurzelbereich sind unzuléssig.

A.6.5.3 Pflanzmaflnahmen

Durchgriinung und Eingriinung

In den als Flache fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzten Flachen sind bestehende Baume und Straucher zu erhalten, zu pflegen und
bei Ausfall spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. In den als
Flache fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzten
Flachen sind an den im Plan eingetragenen Standorten Baume aus der nachstehenden
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Zwischen den gepflanzten
Gemeinde Rednitzhembach
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Strauchern ist ein Abstand von mind. 1 m einzuhalten, wobei eine Pflanzung in Gruppen
maoglich ist. Ausfalle sind durch gleichwertige Neupflanzungen entsprechend der Artenliste
zu ersetzen.

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche sind mit einer Gras-/Krautermischung anzuséen
und extensiv zu bewirtschaften. Fir die Ansaat ist gebietsheimisches Saatgut aus dem
Ursprungsgebiet 12 (Frankisches Higelland) zu verwenden.

Die Baumscheiben miissen eine freie Flache von mindestens 12 m? aufweisen, die nicht
verdichtet oder befahren wird. Baumscheiben sind mit Bodendeckern zu bepflanzen.
Gegebenenfalls sind technische Vorkehrungen zu treffen. Die Pflanzflachen entlang der
nérdlichen und westlichen Gebaudekanten sollen als mind. 2,00 m breiter Pflanzstreifen
angelegt, bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Die gesetzlichen Mindestabstande zu
den Nachbargrenzen sind zu beachten.

Fassadenbegriinung

Die Fassadenflachen der Nordseite sind mit Ausnahme von Fensterflachen zu begriinen. Bei
Metallfassadenverkleidung sind geeignete architektonische Elemente (Gitter, Spanndrahte)
anzubringen. Die Fassadenbegrinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Geeignete Arten:
Efeu (Hedera helix)
Wilder Wein (Parthenocissus q uinquefolia oder tricuspidata)

Beagriinung von Stellplatzen

Die vorhandene Begrinung von Stellplatzen ist zu pflegen und zu erhalten, bei Ausfall sind
entsprechende Baume nachzupflanzen.

A.6.5.4 Griunordnerische Hinweise

Allgemein

Die grinordnerischen Malnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Erweiterung umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild moglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen
werden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundsticke sind bis auf ErschlieBungs- und
Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflichen mit Einsaat von Grasem und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemat DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ ein
Abstand von 2,5 m einzuhalten.
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Bei Baumpflanzungen im N&herungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fiir Stralenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

Fur notwendige Verfiillungsmafinahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlieflich
unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und
belastetem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen.
Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Anderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten, vor Vemichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.

A.6.6 Kompensation der Eingriffe in das Landschaftsbild und den
Naturhaushalt

A.6.6.1 VermeidungsmaBnahmen

= Okologische Baubegleitung: Wéhrend der Bauphase sind durch eine okologische
Baubegleitung die Vegetationsbestande innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereichs
auf Beeintrachtigungen zu kontrollieren.

» Zum Schutz der umliegenden naturschutzfachlich wertvollen Flachen, ist ein
festinstallierter Schutzzaun aufzustellen. Der Baum ist nach DIN 18920 auszubilden.
Baustelleneinrichtungsflachen, Bauflachen sowie das Befahren mit Maschinen ist nur
innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans zuldssig.

» Geholzfallungen dirfen nur zwischen Oktober und Ende Februar, auferhalb
Vogelbrutzeit (Marz bis September), erfolgen.

» Eingriffe in den Gebaudebestand des Marktes sind idealerweise zwischen Oktober und
Ende Februar, auBerhalb Vogelbrutzeit (Marz bis September) durchzufihren. Sind die
Eingriffe wahrend der Vogelbrutzeit geplant, muss vorher ein vogelkundlicher Gutachter
prufen, ob aktuelle Bruten geb&udebritender Vogelarten an AuBenfassade und
Gebaudenischen vorliegen. Im Falle von Bruten muss der Eingriff auf einen Zeitpunkt
nach Fliggewerden der Jungtiere verschoben werden.

= Da im Erweiterungsbereich des Marktes kleinflachig potenzielle Eiablagehabitate der
Zauneidechse vorhanden sind (gelb schattiete Flache in Abb. 2 der
artenschutzrechtlichen Stellungnahme, OFA 2032), diifen Tiefbauarbeiten in diesem
Bereich nur aulerhalb der Ei-Entwicklungszeit (Mitte Mai bis Mitte August) durchgefihrt
werden. Sollte die Bauphase in diesen Zeitraum fallen, muss vorher bis Ende April der
markierte Bereich fiir Eidechsen unattraktiv gestaltet werden, z.B. durch Aufschittung
von Erde.

A.6.6.2 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Méglichkeiten der Ver-
meidung zu prifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich
vorgeschriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das
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Bayerische Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur
Eingriffsregelung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (2021, Minchen)'
herausgegeben, der den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer
fachlichen und rechtlich abgesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist Grundlage fir die hier erarbeitete Bewertung.

A.6.6.3 Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 16.122 m? Diese wurde am 21.7.2022
sowie am 30.09.2022 durch eine Ortseinsicht aufgenommen.

Kein Ausgleichsbedarf besteht fur die Flachen, die fir Erhaltung und das Anpflanzen von
Baumen und Strauchem verwendet werden, sowie flr die bereits bebauten Bereiche, da flr
diese Flachen keine Verschlechterung des Zustandes durch die Planung erfolgt.

Im Rahmen der Ortsbegehungen wurde der BNT (Biotop- und Nutzungstyp) ,G211 maRig
extensiv genutztes, artenarmes Griinland* als Ausgangszustand fiir einen etwa 5,5 m breiten
Bereich angrenzend an das bestehende Gebaude festgestellt. Dieser Bereich ist durch die
vorhandene Bebauung und Eingrinung stark verschattet und weist einen hoheren
Feuchteanteil auf, im Gegensatz zum restlichen Flurstiick 293/3. In diesem Bereich wachst
beispielsweise Ampfer, Spitzwegerich, Schafsgarbe.

Der unverschattete Bereich weiter nordlich ist hingegen als ,G213 Artenarmes
Extensivgrinland” zu bewerten. Aufgrund der vorliegenden Beschattung und der dadurch
héheren Feuchte des Gebietes, sowie der Lage ist flir diesen Bereich des Flurstlicks 293/3
das Biotop Sandmagerrasen nicht vorhanden. Im Randbereich des Vorhabengebietes ist
eine Entwicklung zum Sandmagerrasen zu beobachten (siehe artenschutzrechtliche
Stellungnahme, OFA/2023). Der Grenze des Eingriffsbereichs ist mit dem bestehenden
Trampelpfad gleichzusetzen.

Die maximale Gebaudehohe betragt 6,5 m, sodass in der ,Eidechsenrelevanten Zeit* vom
21.03. bis zum 21.09. (Tag-und-Nacht-Gleiche) eine maximale Schattenléange von 7,24 m zur
Mittagszeit auftritt. Flachen, die - wie geplant- von den Gebauden also weiter als 9,0 m
entfernt liegen, sind vom Schattenwurf der Gebaude nicht nennenswert betroffen. Es kann
lediglich wahrend der Morgenstunden zu einem langeren Schattenwurf auf den Randbereich
dieser Flachen kommen.

Im weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der
nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft” (Bayerisches Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2021) der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt.

1 Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft.
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Abbildung 4: Einteilung Bewertung Bestand (griin - kein Ausgleichbedarf)

ogeng JaUoY

Tabelle 1: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (vgl. S. 55ff)

Formblatt ,Vergleichende Gegeniiberstellung/Bilanzierung”

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den
pauschalierten Ansatzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume

B311 Baumreihe mit Uberwiegend einheimischen

Arten -junge Auspragung 383 08 1.532

Ganl MaRig extensiv genutztes artenarmes 498 0,8 2.390

Griinland

G213 Artenarmes Extensivgrinland 1.017 0,8 6.509

Summe 1.898 10.431
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Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Eingriff wird teilweise
vermieden, positive
Effekte moglich

Eingriinung von Stellplatzen,
Verkehrsflachen

Festsetzung im BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Eingriff wird teilweise
Fassadenbegriinung der Nordseite vermieden, positive
Effekte moglich

Festsetzung im BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Eingriff wird teilweise
vermieden, positive Festsetzung im BP
Effekte moglich

Rickhaltung des Niederschlagswassers auf
dem Grundstiick und Versickerung

Summe (max. 20%) 5%

Summe Ausgleichshedarf (WP) 9.910

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
9.910 Wertpunkten erforderlich. Zuséatzlich ist gemal der Worst-case Abschatzung der
artschutzrechtlichen Stellungnahme vom Februar 2023 eine Lebensraumaufwertung fiir die
Zauneidechse vorzunehmen.

A.6.6.4 Ausgleichsflichen und -maRnahmen

Der Ausgleichsbedarf in Hohe von 9.910 Wertpunkten kann nur zum Teil am
Vorhabenstandort ausgeglichen werden.

Anlegen einer Baumreihe mit Strauchpflanzung

Durch die das Anlegen eines Feldgehdlzes im Nordosten des REWE-Marktes werden 4.080
Wertpunkte erbracht. Die Baume werden in einem Abstand von min. 4 m zur Geb&audekante
gepflanzt. Zwischen den Baumen ist ein Abstand von 8 m einzuhalten. Die Zwischenbereiche
sind mit standorttypischen Strauchem zu bepflanzen. Es sind Straucher und Baume aus dem
Vorkommensgebiet 5.1. Siddeutsches Higel- und Bergland zu verwenden. Die
Pflanzqualitat sowie die Artenauswahl ist den Artenlisten zu entnehmen.

Aufwertung Griinland

Innerhalb der Flache fur MalRnahmen fir Natur und Landschaft ist das bestehende Grunland
auszuhagemn und als Sandmagerrasen zu entwickeln. Durch diese Aufwertung im
Nordwesten werden 1.734 Wertpunkte auf einer Flache von 578 m? erbracht.

Die Bestande werden durch eine 2-schiirige Mahd entwickelt. Der 1. Schnitt soll von Méarz bis
Mitte April stattfinden. Der zweite September bis Mitte Oktober. Das Mahdgut ist von der
Flache zu entfernen. Das Ausbringen von Dinger und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig.

Gemeinde Rednitzhembach )
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Zusatzlich wird die Flache fiir die Zauneidechse aufgewertet. Hierzu sind zwei Ersatzhabitate
(siehe Abbildung 6), zwei Eiablageflachen, ein Todholzhaufen (2 m?) und ein Lesesteinhaufen
anzulegen. Die Malknahmen sind mit der okologischen Baubegleitung abzustimmen und
unter dessen Anleitung durchzufiihren sowie der uNB zu melden.

T i b - ]
indirekt betroffen bei 8m
Schattenwurf; 323 m?

1

|
| MaBnahme
Zauneidechse: 578 m?

direkt betroffen: 170 m?

Abbildung 5: Darstellung potentielle Habitatflachen aus saP ©® OFA, veréndert durch TB-Markert

Durch die Mafinahme kann der direkt (170 m?) und der durch Schattenwurf indirekt
betroffene, potentielle Zauneidechsen Nahrungsraum (gelbe Hinterlegung) vollstéandig
ausgeglichen werden. In unmittelbarer Nahe zu der rot hinterlegten Flache (liberwiegender
Aufenthaltsbereich) wird eine Flache aufgewertet und es werden Habitatbausteine eingebaut.

Die verschiedenen Habitate sind entsprechend der Empfehlungen des LfUs mit einem
Abstand von 20 m zueinander anzulegen. Der Lesesteinhaufen und der Todholzhaufen
sollten nicht weiter als 15 m auseinander liegen. Die Eiablageflachen sind innerhalb der oben
beschriebene Griinland-Aushagerung durch kleinflachiges Aufdecken (2 x 2m?) des
anstehenden Sandes zu schaffen. Der Todholzhaufen sollte sonnenexponiert liegen
(Thermoregulation) und neben Baumstubben auch Ast- und Reisigmaterial enthalten, damit
moglichst kleine Zwischenraume entstehen.
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Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat

Strauchpflanzung (niedrige Dornenstraucher

steiniges Material (ca. 10 - 40 cm)

lose Aste
locker per Hand geschichtet

Sand Wurzeln

¥

Abbildung 6: Schnittzeichnung ,Zauneidechsenhabitat* aus ,Arbeitshilfe zur saP Zauneidechse, © BayLfU, Juli
2020

ca200em |

ca. 200 - 300 cm

Weitere  Versteckplatze sind durch die angrenzenden bzw. benachbarten
Vegetationsbestande bereits vorhanden.

Die beschriebenen Malnahmen fihren insgesamt zu einem Wertpunktezuwachs von
5.814 WP. Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 4.096 Wertpunkten, die durch den
Ankauf einer Flache mit 686 m? von der Okokontoflache ,Sandbrenne” der Bay. Staatsforsten
(BaySF) ausgeglichen werden. Die BaySF sind staatlich anerkannter Okokontobetreiber
gemal § 13 Abs. 3 BayKompV.

Es handelt sich dabei um eine MaRnahme in der Gemeinde Winkelhaid auf Flurstiicken, die
sich im Besitz des Freistaats Bayern befinden.

£ A
o e

nkelhaid

1077/0 t;
1080/0 t;
1081/0t;
1110/0 t

Summe 686 4,096

Gemeinde Rednitzhembach i
Bebauungsplan Nr. 1 Rednitzhembach Siid, vorhabenbezogene 7. Anderung, Endfassung vom 28.09.2023
Begriindung mit Umweltbericht 24/49



TBIMARKERT
Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

O — e \eter
051 20 30 40

Legende

Flurkarte

-VemagsﬂﬁchemnassmdembH&
Co. KG 4.096 WP, 686 m*

- Okokontofiiche Sandbrenne

Abbildung 7: Lageplan externe Ausgleichsflache der BaySF in der Gemeinde Winkelhaid
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Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste AusgleichsmaBnahme
s
] = 6 ]
£ 2 T s 8
2 & s E, E
& = w 28
3 g ¥ €5 £3
a —
: £ 5 e 2
g 2 ®
@ 2 § g 2
Code Bezeichnung Code Bezeichnung 2 Flache Z & <
Feldgeholze mit
o Baustelleneinrichtungsflache 1 B213 iberwiegend einheimischen 9* 510 8 4.080
standortgerechten Arten
2 G213 Artenarmes Extensivgriinland 8 G313 Sandmagerrasen 11* ‘578 3 1.734
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 5.814
Summe Ausgleichsbedarf 9.910
Bilanzierung -4.096
Externer Ausgleich durch Okokontofliche ,Sandbrenne”, Winkelhaid 686 4.096

*unter Berlicksichtigung Timelag Feldgehdlze -3 WP und Griinland -2 WP

A.6.7 Gestaltungsvorschriften
Déacher

Zulassig sind Flachdacher und Satteldacher mit einer Dachneigung von bis zu 25 Grad,
bezogen auf die Horizontale.

Dachuberstéande sind bis zu einem Mal von maximal 0,75 m, gemessen horizontal zwischen
Aulenkante Ortgang und Traufe, zuléssig.

Vordacher sind bis zu einem Mall von maximal 3,2 m, gemessen horizontal zwischen
Auftenkante Ortgang und Traufe, zulassig.

Als Dacheindeckung sind Ziegel, Betondachsteine und Dachabdichtungsbahnen PVC grau
zulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig. Gemafly vfdb Merkblatt
,Einsédtze an Photovoltaik-Anlagen" (Solaranlagen zur Stromgewinnung), MB 05-02, vom
Februar 2012 sollen Photovoltaik-Anlagen gekennzeichnet werden. Der Vorhabenplan sieht
PV-Anlagen auf den Dachflachen des Gebaudebestandes vor.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zulassig.
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Werbeanlagen

Werbe- oder Hinweisschilder sind entlang der Rother Stral’e und der RH1 so anzubringen,
dass die Aufmerksamkeit der Kraftfahrer nicht gestort wird (Art. 23 Bayerisches Stral’en- und
Wegegesetz). Werbeanlagen mit Wirkung auf die Staatsstrae sind gesondert beim
StraRenbauamt Nirnberg zu beantragen.

A.6.8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Der Bestand und Betrieb innerhalb des Geltungsbereiches vorhandener
Versorgungsleitungen ist grundsétzlich zu erhalten bzw. zu gewahrleisten. In allen Strallen
bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m u.a. fur die Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

A.6.8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Verkehrliche ErschlieRung der Gewerbe- und Sondergebietsflache erfolgt wie bisher Giber
den Kreisverkehr im Osten des Geltungsbereiches sowie die Ausfahrt nach Siiden auf die
RH1.

Innerhalb des Plangebietes wird im Zufahrtsbereich zum Kreisverkehr siddstlich des
Geltungsbereiches offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Die ErschlieRung des Sondergebietes hat tber den Kreisverkehr der Kreisstrale RH1 zu
erfolgen. Der Ast zum Verbrauchermarkt darf max. 8,50 m breit (auf 20 m Lange ab
Fahrbahnrand Kreisverkehr) hergestellt werden.

Eine direkte Anbindung an die Staatsstral’e wird nicht gestattet. Ein- und Ausfahrten zum
Sondergebiet sind nur an der im Planteil festgesetzten Stelle zulassig.

Die full- und radmaRige ErschlieBung ist riickwartig sicherzustellen.

Fur die Ausfahrt zur RH 1 (Rechtsabbieger) sind folgende Kriterien zu erfullen: Der
Ausrundungsradius wird auf R = 9,00 m festgesetzt. Die Ausfahrt ist auf der gesamten Lange
staubfrei zu erstellen. Die Breite wird auf 4,50 m festgesetzt. Das Zufahrtsgefalle darf max.
2,5 % betragen.

A.6.8.2 Stromversorgung

Eine Anbindung an das ortliche Stromnetz ist vorhanden.

A.6.8.3 Wasserversorgung

Eine Anbindung an das ortliche Wasserversorgungsnetz ist vorhanden.
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A.6.8.4 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Stellplatze sind versickerungsfahig auszufiihren (z.B. mit Rasenfugenpflaster,
Drainfugenpflaster bzw. wasserdurchlassiges Pflaster). Im Bereich der Autofahrbahnen ist
eine Vollversiegelung mit Asphalt oder akustisch gleichwertigem Belag zulassig.

Das von den Dachflaichen oder befestigten Oberflichen abflieRende, unverschmutzte
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick oberflachig und méglichst breitflachig tiber eine
belebte Bodenschicht zu versickem, zurlickzuhalten oder in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen.

Wasser und Abwasser von Baugrundstiicken dirfen nicht dem StralRenkérper zugefiihrt
werden und die Wirksamkeit der Strallenentwasserung nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mdgliche
Verschmutzungsgrad zu bericksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist
moglich, wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung)
i.V.m. der TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Soweit durch die entwasserungstechnischen Malinahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand
geschaffen wird, ist hierzu von der Gemeinde die wasserrechtliche Genehmigung der unteren
Wasserbehorde einzuholen.

Sollten sogenannte "Grauwasseranlagen" geplant und gebaut werden, ist der Bauherr Gber
die Meldepflicht gegenuber dem Gesundheitsamt geman Trinkwasserverordnung in Kenntnis
Zu setzen.

A.6.8.5 Stellplatze

Stellplatze sind versickerungsfahig auszufihren (z.B. mit Rasenfugenpflaster,
Drainfugenpflaster, durchlassiges Pflaster). Im Bereich der Autofahrbahnen ist eine
Vollversiegelung mit Asphalt oder akustisch gleichwertigem Belag zulassig.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

A.6.9 Immissionsschutz

Etwaige zulassige Larm-, Staub- und Geruchsbeléastigungen durch umliegende land- und
Forstwirtschaft sind hinzunehmen und entschadigungslos zu dulden.

Fir das Plangebiet selbst werden keine immissionschutzfachlichen Mafnahmen
vorgesehen. Die Planung beinhaltet nur unwesentliche Erweiterungen bestehender
Einzelhandelsnutzungen. Aufgrund der Gebaudeorientierung sind gegenuber den
schutzbedurftigen Nutzungen an den relevanten Immissionsorten keine Verschlechterungen
zu erwarten.
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A.6.10  Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz Geltungsbereich

Gewerbegebiet 6.090 m? 38 %

Sonstiges Sondergebiet ,Lebensmitteleinzelhandel” 9.813 m? 61 %
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Die Gemeinde Rednitzhembach hat das Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 1
Rednitzhembach — Siid eingeleitet, um dem Vorhabentrager (Gartenbau Rednitzhembach
Schmid GmbH & Co. KG) zu erméglichen, die Verkaufsflachen zu erweitern und den Bestand
an Einzelhandelsnutzungen zeitgemafl zu modernisieren. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 1,6 ha.

Das Vorhaben befindet sich nordlich und westlich des Gewerbegebietes Rednitzhembach-
Sid im Siden des Hauptortes. Das Plangebiet umfasst bestehende Einzelhandelsflachen.
Noérdlich angrenzend befinden sich die ehemaligen Flachen einer Gartnerei. Westlich des
Plangebietes schlieltt die Verkehrsflache der St 2409 mit dahinterliegenden Waldflachen und
landwirtschaftlicher Flache an.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Wesentliche Ziele der Bebauungsplananderung ist die Ermoglichung eines geanderten und
erweiterten Besatzes mit Einzelhandelsnutzung im bestehenden Gewerbegebiet zwischen
Rother Stral’e und RH 1.

Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes umfasst auf einer Flache von insgesamt
ca. 1,6 ha die Grundstiicke Flst.-Nrn. 293/4 und 293/6 sowie Teilflachen der Grundstlicke
Flst.-Nrn. 289 und 293/3 jeweils Gemarkung Rednitzhembach.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die Mafnahmen der Griinordnung,
beispielsweise eine umfassende Eingriinung Richtung Norden, zu realisieren (s. Kap. A.6.5).

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berticksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermafien bericksichtigt:

* BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Ergdnzende Vorschriften des
Umweltschutzes), § 2 Abs. 4 (Umweltpriifung) und § 2a i.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation moglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und
Kompensation als Grundlage fur die gemeindliche Abwagung
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- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRnahmen flir den Ausgleich

* BNatSchG
insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), §§ 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)
sowie
BayNatSchG
insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschitzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und Mafnahmen fuir den Ausgleich und
Festsetzung griinordnerischer MaRnahmen zur Minimierung von Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptséachlich Bereiche mit geringer Bedeutung flur Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit hoherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt
notwendigem Male in Anspruch genommen

- Keine Betroffenheit geschitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschitzter
Biotope durch die Planung

= BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1
(Larmimmissionen)

- Wahl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu gréReren
StrafRen oder Anlagen, die Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf, Staub, Gase,
Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

» BBodSchG
insb. §§ 4-10 (Grundsatze und Pflichten zur Vermeidung schéadlicher
Bodenverunreinigungen)

- Vermeidungsmalinahmen um schéadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B.
Begrunung nicht Uberbauter Grundsticksflachen und Gehdlzpflanzungen

= WHG
insb.  Abschnitt 4 , Bewirtschaftung des Grundwassers® (Entwasserung/
Niederschlagswasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wahl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder
direkt beeintrachtigt werden konnen

- Festsetzung von Vemeidungsmalnahmen, um nachteilige Verdnderungen der
Gewassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B.
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Niederschlagsversickerung auf dem Grundstiick (iber die belebte Bodenschicht und
Verwendung versickerungsfahiger Belage

» BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmélern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes befinden sich keine Natura-2000-Gebiete.
Der Vorhabenraum liegt aullerhalb von Bereichen, die im raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem nachstgelegenen SPA-Gebiet ,Nlimberger Reichswald” (6533-471)
stehen. Demnach besteht keine Betroffenheit.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-25 und 27-30 BNatSchG) oder des
Wasserrechts (Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sowie amtlich kartierte
Biotope befinden sich nicht im raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes und werden
daher durch die Planung nicht berthrt.

Auf gegenuberliegender StralRenseite der St 2409 grenzt der Bebauungsplan an das
Landschaftsschutzgebiet (LSG-00428.01).

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Niirnberg

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Nirnbergs sind
ausfihrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.5.1.1, A.5.1.2) beschrieben und
werden mit der vorliegenden Planung berlicksichtigt.
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B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Abbildung 8: Ausschnitt rechtsgliltiger Flachennutzungsplan der Gemeinde Rednitzhembach mit Kennzeichnung
des Plangebietes, ohne Malistab

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
der Gemeinde Rednitzhembach als Erwerbsgartnerei dargestellt. Da sich die Anderung des
Bebauungsplanes zur geplanten Erweiterung des Lebensmittelmarktes und der Anpassung
der Verkehrsflichen nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln
lasst, ist dessen Anderung erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB.

B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Sonstige Fachplanungen sind nicht betroffen.

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.

Nach Angaben des Bay. Umweltministeriums betragt der aktuelle Flachenverbrauch in
Bayern 11,6 ha pro Tag (2020) oder etwa 3 m? pro Einwohner und Jahr. Die Entwicklung der
Siedlungs- und Verkehrsflachen verlauft damit deutlich dynamischer als die
Einwohnerentwicklung.
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Die Flache der Gemeinde Rednitzhembach betragt etwa 1.301 ha, davon sind etwa 26,90 %
(350 ha) Siedlung- und Verkehrsflache, die sich untergliedern in Wohnbauflache mit 130 ha,
Industrie- und Gewerbeflache mit 64 ha und Verkehrsflache mit 111 ha (BayLfSt, Statistik
kommunal, 2019).

Der neue Baubereich des Vorhabens betragt etwa 1.420 m?.

Bezuglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzglter siehe
nachfolgende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet ist derzeit grofitenteils durch den bestehenden Lebensmittelmarkt inkl.
Getrankemarkt sowie dem Sonderpreisbaumarkt gepragt. Der Parkplatz ist mit Baumen
bepflanzt. Um das Gelande stehen ebenfalls als StralRenbegleitgriin sowie als Orteingriinung
Baume.

Nordlich des Lebensmittelmarktes befindet eine Gehdlzreihe mit vorwiegend einheimischen
Baumarten sowie eine Griinlandflache, die ehemals als Erwerbsgartnerei genutzt wurde. Das
Grunland ist durch die Verschattung des Lebensmittelmarktes in Teilbereichen vermoost. Die
nordlich angrenzenden Flachen wurden in einer artenschutzrechtlichen Stellungnahme als
potentieller Zauneidechsenlebensraum eingestuft.

Aufgrund der stark befahrenen Strallen im Umfeld sowie der Nutzung durch den Einzelhandel
ist das Gebiet anthropogen stark belastet.

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen typischer, heimischer Tiere der Feldflur
wahrscheinlich. Dazu zahlen beispielsweise Rehe, Fiichse, verschiedene Greifvogel und
Marderarten, Ringeltauben, Krahen sowie Feld- und Wiihimause. Das Vorkommen seltener
Arten, wie z.B. dem Feldhasen, ist nicht vollig ausgeschlossen.

Es handelt sich um Lebensraume, die in der Gemeinde Rednitzhembach sehr haufig
anzutreffen sind. Das unmittelbare Umfeld des Planungsgebietes ist ebenfalls durch den
Auenbereich der Rednitz sowie der ST 2409 und das angrenzende Gewerbegebiet gepragt.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Beim Ausgangsgestein handelt es sich am Westrand um quartaren Flussschotter (gpm-0,G)
und im ubrigen Gebiet um Coburger Sandstein (kmC). Als Bodentyp herrschen im
Planungsgebiet Braunerden und podsolige Braunerden aus Terrassensand vor. Der Boden
ist durch die ehemals gartnerische Nutzung vorbelastet. Beispielsweise fuhrt das Befahren
mit schwerem Gerat zu Verdichtungen. Auch der Einsatz von Dinger und Pestiziden wirkt
sich auf den Bodenhaushalt aus. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen durch
die ehemalige Nutzung teilweise eingeschrankt werden.

Gemeinde Rednitzhembach
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Abbildung 9: Geologische Einheiten im Untersuchungsgebiet

Weiterhin kommt es zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch den
Verkehr auf der benachbart befindlichen St2409, die in das Planungsgebiet eingetragen
werden. Zudem kann das im Winter auf den umliegenden StralRen verteilte Streusalz, z. B.
Uber Spriihnebel, in das Planungsgebiet eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.4 Schutzgut Wasser

Die Rednitz inklusive des Auenbereichs befindet sich ca. 300 m westlich des
Vorhabengebietes.

Im Vorhabenraum sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Da sich das Planungsgebiet
im Né&herungsbereich eines FlieRgewéassers befindet, kann davon ausgegangen werden,
dass das Grundwasser nicht oberflichennah ansteht. Das Trinkwasserschutzgebiet
,Rednitzhembach" liegt etwa 1 km slidwestlich des Geltungsbereiches.

Der Talraum der Rednitz ist als wassersensiblen Bereich eingestuft. Dort kann sich der
Einfluss des Wassers auf die Nutzungen auswirken, beispielsweise bei zeitweise hoch
anstehendem Grundwasser.

Von den umliegenden StralRen kann das im Winter verteilte Streusalz z. B. liber Spriihnebel
in den Vorhabenraum eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdricklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen friihzeitig geeignete Mafinahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.
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Aufgrund der geringen GroRe des Planungsraumes sowie den bestehenden Nutzungen ist
dieser fir die Kalt- und Frischluftproduktion kaum von Bedeutung.

Durch die Nahe zur ST 2409 sowie dem Gewerbegebiet sind lufthygienische Vorbelastungen
im Planungsgebiet vorhanden.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Die Einzelhandelsmarkte sind durch Baumpflanzungen bzw. Ortsrandeingriinung nach
Norden in das Landschaftsbild integriert. Die Erweiterung verandert das Landschaftsbild
sowie die bestehende Griinlandflache.

An der stidlichen Grenze der Gewerbegrundstiicke verlauft die RH1, die im Westen in die ST
2409 mindet.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

= Objekte mit Bedeutung fiir das kulturelle Erbe,
= Landwirtschaft und Forstwirtschaft,
» sonstige Sachguter (z. B. Jagd).

Als Kulturguter werden nach § 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschiitzte bauliche Anlagen, Grinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Gemaf
§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschiitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fiir
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fur
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Bereich des Plangebietes. Aulterdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fiir das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Fir die Erholung ist das Planungsgebiet von geringer Bedeutung. Auf Flur Nummer 293/3
befinden sich Trampelpfade, welche das Siedlungsgebiet mit der Rednitzaue verbinden. Eine
intensive Nutzung zur Erholung ist jedoch auszuschliefen. Aufgrund der Lage ist
Vorbelastungen bestehen durch den Eintrag von Staub-, Ld&rm- und Luftschadstoff- sowie
eventuell Geruchsemissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und den Verkehr auf der
St 24009.

Der Vorhabenraum ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

Gemeinde Rednitzhembach i
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B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen
beschrieben.

B.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen
unterschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Geman
Anlage 1 BauGB konnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer,
grenzuberschreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voribergehender sowie
positiver oder negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

» Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlieflich
Abrissarbeiten

= Nutzung natlrlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser
Ressourcen zu berlcksichtigen ist

* Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung und Verwertung

» Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfélle oder Katastrophen)

* Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die maogliche
Betroffenheit von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung
natlrlicher Ressourcen

* Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit des Vorhabens gegenlber den Folgen des
Klimawandels

* eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzglter bzw.
Umweltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise moglich ist.
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B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Bei der Bebauungsplananderung handelt es sich um eine Vergréerung des bestehenden
Lebensmittelmarktes. Hierbei handelt es sich um kleinflachige Erweiterungen bestehender
Infrastruktur.

Von den 16.122 m?, die der bereits bebaute Geltungsbereich umfasst, werden kiinftig ca.
1.000 m? mehr als Bauflache fir Gebaude nutzbar sein (GRZ = 0,8).

Die restlichen Bereiche bleiben unversiegelt und werden als Griunflachen genutzt. Sie sind
entsprechend der Festsetzungen der Grinordnung mit Gehodlzen zu bepflanzen.

Die Flachenversiegelung verursacht verschiedene Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die
in den nachfolgenden Kapiteln beim jeweiligen Schutzgut erlautert werden.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kinftig Gberbauten Bereichen
vollstandig verloren. Der Verlust der Vegetation durch die Nutzung als Sondergebiet wird im
Zuge der Kompensationsmafinahmen auf einer externen Flache ausgeglichen.

Durch die Bebauung werden die bisherigen Habitatstrukturen beseitigt. Die vorkommenden
Arten finden jedoch in der Umgebung Ersatzlebensraume.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von
Tierlebensraumen im naheren Umfeld kommen, da Larm und optische Storeffekte auf die
Fauna einwirken. Zudem kann sich die Strallen-/Gebaudebeleuchtung auf die Tierwelt, wie
beispielsweise nachtaktive Fluginsekten und Vogel auswirken. Da ein Vorkommen der
Zauneidechse nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kann, werden verschiedene
Vermeidungs- und Gestaltungsmalinahmen festgesetzt.

Die Eingrunung des Sondergebietes und die Artenhilfsmafinahmen bewirken eine Minderung
der Eingriffe fir das Schutzgut.

Die Planung flihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von ca.
1.400 m? in Anspruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Produktionsgrundlage
Pflanzen- und Tierlebensraum, fiir die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die
Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ist der
Versiegelungsgrad als hoch anzusprechen.

Wahrend der Bauphase kann es zu zuséatzlichen Belastungen des Bodens durch
Bodenverdichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die
Erschlieung erforderlichen Verkehrsflichen und der baulich nutzbaren Flachen sind
unausweichlich Leistungseinbulken flir den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen Malnahmen Boden- und
Untergrundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergeféahrdend,
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explosiv oder brennbar sind, so sind diese unverzuglich der zustandigen Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde anzuzeigen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative
Auswirkungen flr das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fiihrt
aulerdem zu einer geringen Reduzierung des Regenriickhaltes in der Landschaft sowie einer
eingeschrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 55 Abs. 2 die ortsnahe
Niederschlagswasserbeseitigung vor. Die Entwéasserungskonzeption des Baugebietes
bertuicksichtigt die Ruckhaltung, Versickerung und oberflichige Ableitung von
Niederschlagswasser in ausreichendem Malfe.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhdhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den
Betrieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keine fir die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen verstérkt die ohnehin ablaufenden
Veranderungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft
uber versiegelten Flachen, einer verminderten Abkiihlung durch Verdunstungsvorgange und
zu einer Verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Da die Bebauung nicht in Gebiete eingreift, die fir das Landschaftserleben von wesentlicher
Bedeutung sind, kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut, auch wenn
es durch die Ausweitung der bebauten Ortslage zu einer deutlichen Veranderung des
Landschaftsbildes kommt. Die bestehende Ortsrandeingriinung wird entsprechend der
Erweiterung versetzt, somit kommt es zu keiner Veranderung des derzeitigen Zustands.

Durch Umsetzung der grinordnerischen Maflinahmen wird sichergestellt, dass das
Sondergebiet eine angemessene und landschaftsvertragliche Ein- und Durchgriinung erfahrt
(Erhaltung und Pflanzung standortgerechter Baume, Ausweisung von Grunflachen).

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.
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B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgiter oder sonstigen wertvollen
Sachguter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
aufgefunden, sind diese unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2
BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1
BayDSchG).

Risiken fir das kulturelle Erbe kdnnen damit héchstwahrscheinlich ausgeschlossen werden.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voribergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch
temporaren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Durch die Planung bedingte als vertraglich geltende Larmemissionen werden durch den
geringfligig erhohten An- und Abfahrtsverkehr auftreten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen
verursacht aulRerdem Luftschadstoffemissionen.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.10  Wechselwirkungen

Den groften Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die hohe
Bodenversiegelung dar, die sich nicht nur auf die Schutzgiiter, sondern auch auf deren
Wechselbeziehungen zueinander auswirkt.
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Abbildung 10: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen
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B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der gliltigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfligige Erhohung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Die Abfélle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemafl Bebauungsplan méglich und
in der Vorhabenplanung enthalten.

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmaoglichen Luftquali-
tat" genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sichergestellt.

B.3.12  Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter
Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder Wassersensibler Bereiche.
Da das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende
Anfalligkeit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Das Gemeindegebiet Rednitzhembach gehort zu keiner Erdbebenzone?, d.h. die Anféalligkeit
gegeniber dadurch bedingten Unféllen oder Katastrophen ist duflerst gering.

B.3.13  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse dariiber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen
Umweltauswirkungen fiihren kénnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung

Wiirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortflihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wirde sich wie bisher auf die
Schutzguter auswirken.

2 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (o.J.): Zuordnung von Orten zu
Erdbebenzonen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 30.07.2022]
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Da die Bebauungsplananderung keine wesentliche Veranderung der Nutzungen mit sich
fuhrt, sondern nur die bestehenden Nutzungen erweitert bzw. ausbaut sind die Auswirkungen
der Planung an diesem Standort als gering zu bewerten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich keine Veranderung der derzeitigen Situation
ergeben.

B.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsétzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des
Baugebietes im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet. Das Gebiet kann gut
erschlossen werden.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, die bereits
in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 3: Maltnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Flache = sparsamer Gebrauch der Flache — Erweiterung eines bestehenden
Gebietes

Tiere / Pflanzen / = Erhalt nicht zwingend zu rodender Gehdlze

biologische Vielfalt  «  pyrchfiihrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen von Gehélzen
nur im Zeitraum von 1.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

= Erhalt der Gehdlzstrukturen/von Laubbdumen im Plangebiet
= Erhalt der Gehdlze durch Umpflanzung

= Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes/Pflanzung von
einheimischen Gehdolzen

= Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile
= Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

= naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der Versickerungsmulde und -
graben

= Erhalt der 6ffentlichen Griunflache im naturnahen Zustand

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum

= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

= hoher Anteil hochwertiger Griinflichen und Durchgriinung mit
standortgerechten Gehdolzen

= Verwendung versickerungsfahiger Beldge

Wasser = geringstmogliche Versiegelung von Flachen
= Entwasserung im Trenn-System

= groltmogliche Niederschlagsversickerung/ Verwendung
versickerungsfahiger Belage
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= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner

Bewegung
Luft / Klima = geringstmogliche Versiegelung von Flachen
= Anpflanzen von Gehdlzstrukturen, Fassaden- und Dachbegriinung als
Frischluftproduzenten
Landschaft * Eingrinung und Durchgriinung der Baugebietes

Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Kultur- / Sachgliter

Mensch und » Einhaltung von Grenzwerten beziiglich der La&rmemissionen
seine Gesundheit/ .  Eingriinung und Durchgriinung des Planungsgebiets
SeVpikAg = Verwendung von Larm- und schadstoffarmen Baumaschinen

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. A.6.6. der Begrindung ausflhrlich
beschrieben.

B.5.3 Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen
Die Ausgleichsmafinahmen werden in Kap. A.6.6. der Begrindung ausfiihrlich beschrieben.

B.5.4 Artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen

Es wurde eine artenschutzrechtliche Stellungnahme vom Biiro OFA erstellt. Diese sieht
folgende MalRnahmen vor:

,Der (potenzielle) Lebensraumverlust fur die Zauneidechse muss ausgeglichen werden. Es
betrifft nicht nur den kleinraumigen Bereich innerhalb des Eingriffsraumes (gelb schattierte
Flache sudlich des Trampelpfades in Abb. 2 der artenschutzrechtlichen Stellungnahme),
sondern ggf. auch den Bereich des Schattenwurfes der kiinftigen Gebaude nordwarts Gber
den Trampelpfad hinweg. Als Mallnahme ist an geeigneter Stelle (sonnenexponiert und im
Nahbereich von Gehdlzen) eine Lebensraumaufwertung (Fortpflanzungshabitat) fiir die
Zauneidechse durchzufiihren: dicht bewachsene Grasflachen sind von Bewuchs weitgehend
freizustellen und als offensandige Flache zu erhalten. Wenn dies nicht auf Flur 293/3 mdéglich
ist, muss die MaRnahme im Nahbereich von bestehenden Eidechsenvorkommen platziert
werden. Da dem Bearbeiter aktuell keine Kenntnisse Uber die bauliche Planung und den
damit verbundenen konkret betroffenen, spater beschatteten Flachenanteilen vorliegen, kann
hier noch keine quantitative Vorgabe fiur die KompensationsmalRnahme gegeben werden.
Diese obliegt der genehmigenden Naturschutzbehérde.”

Im Kapitel A.6.6.4 werden die artenschutzrechtlich erforderlichen Manahmen beschrieben.
Sie sind in den textlichen Festsetzungen enthalten.
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B.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der geringfugigen Erweiterung und des Ausbaus gibt es keine Alternative fir das
Bauvorhaben.

B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Am 21.07.2022 erfolgte vor Ort eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fur die Schutzgiiter.

Tabelle 4: Priiffaktoren fiir die Schutzgiiter

Flache . Umfang der Inanspruchnahme bisher unvermegelter Flachen
i * Vorkommen und Betroffenheit von geschiitzten Tier- und
Tiere / Pflanzen / Pflanzenarten,

biologische Vielfalt
s ; * Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

= Bodenart und -typ, Vorhandensem seltener, schutzenswerter
Boden

* Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von
Bodenfunktionen und Bodenbildungsprozessen

Boden = Baugrundeignung
= Versiegelungsgrad
= Vorhandensein von Altlasten
. Verdlchtung und Erosion, Schadstoffelntrage

= Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stnllgewassern
= Flurabstand zum Grundwasser

g = Einflisse auf Grundwasserneubildung
. Schadstoffemtrage
= Emissionen, Luﬂqualltat

Luft / Klima = Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
= Einflisse auf Mlkrokllma

* Beeintrachtigung des Landschaftsblldes

Landschaft = Betroffenheit von fiir das Landschaftserleben bedeutsamen
Flachen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter * Vorhandensein und Betroffenhelt von Kultur und Sachgutern
M P = Larm- und Geruchsemissionen

gnsc phe . = Betroffenheit von flir die menschliche Gesundheit relevanten
seine Gesundheit / Balasioan
Bevolkerung 9

= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des
Baugrunds liegen keine detaillierten Informationen vor.
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B.7.3 Geplante MaRnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Gemeinde Rednitzhembachs, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu Uberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung
ist auch die Durchfilhrung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von
Mafnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fir die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der
nachfolgenden Ubersicht aufgefilhrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage
verwendet:

Tabelle 5: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

= Ortseinsicht am 21.07.22
= Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Tiere, Pflanzen, (LDBV) (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt.
biologische https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer
Vielfalt =atkis [Zugriff: 27.07.22]

= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online
Viewer). http:/ffisnat.bayern.deffinweb/ [Zugriff. 27.07.22]

= Bayeriscﬁes_ Lahdesaml fur Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden.

i http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/ifu_boden_ft
z/index.html?lang=de [Zugriff: 27.07.22]
= LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt.
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglayer
Wissht =atkis [Zugriff: 27.07.22]

* LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren.
http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Iifu_naturgef
ahren_ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 27.07.22]

= Ortseinsicht am 21.07.22

Luft / Klima = LDBV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte.
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglayer=tk
&catalogNodes=11,122 [Zugriff: 27.07.22]

= Ortseinsicht am 21.07.22

= DBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt.

Mensch und https.//geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer
seine =atkis [Zugriff: 27.07.22]
Gesundheit = LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern.

https.//geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bgLayer=atk
is&catalogNodes=11,122. [Zugriff: 27.07.22]
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'OrtselnSlcht am 21.07.22 o

Landschaft = DBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt.
https.//geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer
=atkis [Zugriff: 27.07.22]

Kultur- und = LDBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen.
sonstige https.//geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglLayer
Sachgiiter =atkis&catalogNodes=11,122 [Zugriff: 27.07.22]

= Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel,
Nutzungsmaglichkeiten Erdwarmesonden.
https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=WKRa082y Hwé&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 27.07.22]

= Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (o.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https:/www.gfz-
sonstige Quellen potsdam.de/DIN4149 Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 27.07.22]

= MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung,
Selbstverlag)

= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz: Das
Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.- Natur
und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zur 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Rednitzhembach Siid der Gemeinde Rednitzhembach beschreibt und bewertet gemal §§ 2
und 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des Planungsgebietes sowie die moglichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit
hierliber und soll den betroffenen Bilirgerinnen und Biirgern eine Beurteilung erméglichen, ob
und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein
kénnen.

Die Versiegelung von Flache durch die geplante Erweiterung des Bestandsgebaudes des
Vorhabentragers bewirkt erhebliche Auswirkungen und damit stellt einen Eingriff in den
Naturhaushalt und die Landschaft dar. Sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzguter, sondern
auch auf deren Wechselbeziehungen zueinander aus.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser
Kompensationsbedarf wird durch ein MaRnahmenkonzept innerhalb des Geltungsbereiches
und auf einer externen Planungsfliche aus dem Okokonto der Bay. Staatsforsten in
Winkelhaid ausgeglichen. Durch Umsetzung der griinordnerischen Malnahmen wird
sichergestellt, dass das Sondergebiet eine angemessene und landschaftsvertragliche Ein-
und Durchgrinung erfahrt (Erhaltung und Pflanzung standortgerechter Baume, Ausweisung
von Grlnflachen).
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C Rechtsgrundlagen

*» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

*» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802).

»  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes
vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371).

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

* Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385)

» Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt
geand. durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).
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