BEGRUNDUNG

zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 b Igelsdorf
- Gewerbegebiet Nord -
der Gemeinde Rednitzhembach

. Der Gemeinderat beschloB in seiner Sitzung vom 29.11.1990, den Bebauungs-

plan "Gewerbegebiet Rednitzhembach Nord" zu erweitern. Das Erweiterungsge-
biet wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die ZiegelstraBe

- im Osten ca. 60 m parallel zum Bebauungsplangebiet Nr. 1 ¢ Igelsdorf
- im Stden durch die Bahnlinie Niirnberg-Treuchtlingen und

- im Westen durch eine sehr starke Geldndesenkung.

. Die Erweiterungsfliche wird aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Zur Zeit
erfolgt die Auslegung gemd8 § 3 BauGB.

. Die Flache wird zur Zeit forstwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um

Wald im Verdichtungsgebiet. Fir die Realisierung des Gewerbegebietes miissen
ca. 1,7 ha Wald gerodet werden. Hierzu wird insbesondere auf den Griin-
ordnungsplan zum Bebauungsplan verwiesen.

Die Gemeinde Rednitzhembach hat bereits Flichen in gleicher GroBe in der Ge-
markung Ebersbach, Gemeinde Abenberg liber das Landratsamt Roth nachgewiesen.
Diese Flachen liegen ebenfalls im Verdichtungsgebiet und wurden bereits an-
erkannt.

. Da die Grundstiicke der Gewerbegebiete Rednitzhembach Siid und Nord bereits
verkauft sind, sollen weitere Fldchen im AnschluB an das Gewerbegebiet Nord
ausgewiesen werden. Zur Zeit besteht im Bereich der Gemeinde Rednitzhembach
keine MOglichkeit zur Ansiedlung weiterer Betriebe.

. Das Baugebiet ist filir den Uberdrtlichen Verkehr von der StaatsstraBe 2409
und mittelbar der BAB 6 leicht erreichbar. Die ErschlieBung erfolgt iiber
die bereits bestehende "ZiegelstraBe'". Diese ist in ausreichender Breite
auch fir eine Erweiterungsfliche hin berechnet worden. Die innere Er-
schlieBung ist durch eine neu zu errichtende StraBe durch das Gewerbege-
biet gewdhrleistet.

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser ist durch die Auswechslung von Kani-
len, dem geplanten Bau eines Sammlers und Erweiterung der Kldranlage bzw.
Neubau des Wasserhochbehdlters in den Jahren 1994 bis 1996 gewdhrleistet.
Die Versorgung mit Gas, Strom etc. ist gesichert.

. Beeintridchtigungen des nahe gelegenen Wohnbaugebietes Nr. 1 ¢ Igelsdorf
sind nicht zu befiirchten. Ein Ldrmschutzgutachten des Bilirocs Sorge hat diese
Optionen bereits untersucht. U.a. deshalb wurde der &stliche Bereich als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.




7. Die geplante StraBe durch das Erweiterungsgebiet kniipft an die siidliche
ErschlieBungsstraBe des Baugebietes Nr. 1 ¢ Igelsdorf an. Dadurch kann der
Verkehr von Siden her (Walpersdorf etc.) nach Schwabach hin iiber das
Gewerbegebiet geleitet werden.

8. Die Gesamtfldche des Erweiterungsgebietes betrdgt ca. 18.000 gm, davon:

- Flédche fir die Erhaltung von B3umen und Striuchern 0,17 ha
- Sonstige 6ffentliche Grunflichen 0,06 ha
- Private Grunflichen 0,15 ha
- Wald 0,03 ha
- Offentliche Verkehrsflichen 0,29 ha
~ reine Gewerbefldchen ohne priv. Grinflichen 1,10 ha
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