ARCHITEKTURBURO WENZEL & PARTNER GEORGENSGMUND

SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1 B IGELSDORF
" ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET "

aufgrund von

§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches. (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI | S.
2253},

Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 18.04.1994 (GVBI! S. 251},

Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) vom
06.01.1993 (GVBI 8. 65),

folgende dem Landratsamt Roth anf).6. Dez. 13%ngezeigte

ANDERUNGSSATZUNG

fur den

BEBAUUNGSPLAN 1 B IGELSDORF
" ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET "

JEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Punkt 1.) GELTUNGSBEREICH

a) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als "Gewerbegebiet (GE) und
eingeschrianktes Gewerbegebiet (E/GE) i.5.d. § 8 BauNVO i.d.F. d. Bek. vom
23.01.71990 (BGBI | S. 132} festgesetzt.

b) Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (E/GE} werden folgende flichenbezogene
Schalleistungspegel (LW") festgesetzt:

07.°° -19.°° &5 dB (A}Y/m?
19.°° -22.°° 49 dB (A) m?
22.°° -07.°° 40dB (A) m?

Di% Einhaltung der Werte ist im Bauantrag durch einen Schallschutznachweis zu
erbringen.
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Punkt 2.) MaR der baulichen Nutzung

Als hochstzuldssiges Mafs der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt fir das
jeweilige Gebiet festgesetzten Werte.

Punkt 3.) Stellplatze und Garagen

Werden Garagen in das Gebéude integriert, so wird die Fl&che der Garage gem.
§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO auf die GeschoBflache nicht angerechnet.

Vor Garagen sind Staurdume von grundséatzlich 5,0 m Tiefe anzuordnen, die
auf dem Grundstiick liegen missen, und von der 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht durch Einfriedungen oder Toren abgetrennt werden diirfen.

Freistehende oder im Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude errichtete
Garagen sind grundsétzlich in Bauart, Material und Dachneigung der
Hauptgebdude auszufihren.

Punkt 4.) Dacher, Dachaufbauten

Im gesamten Geltungsbereich sind Satteldacher, Pultddcher und Sheddéacher
zulassig.

Dachneigung O - 45°.

Dachgauben sind zuléssig.

Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf max. 1/3 der Trauflange
einer Dachseite aufweisen. Der Abstand vom Ortgang mul® mindestens 1,20 m
betragen. Die Aufbauten dirfen eine max. Einzelbreite von 1,50 m nicht
tberschreiten. Der Abstand untereinander muf® mindestens 1,0 m betragen.

Solaranlagen oder photovoltaische Anlagen sind grundséatzlich wiinschenswert
und bis zur Hélfte einer Dachflache gestattet.

Dachiiberstande
Ortgang: max. 10 cm
Traufe: max. 50 cm
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Punkt b.) Hoheneinstellung der Gebaude
- Im gesamten Planungsgebiet ist die Oberkante RohfuRboden des

Erdgeschosses max. 30 cm iber StraBenniveau, gemessen in der Gebdudemitte
( Nord -Sddrichtung ) zulassig.

Punkt 6.) Einfriedungen

Zuldssig zur freien Landschaft, zu den Nachbargrundstiicken und zu den StralBen
sind:

- dicht vorgepflanzte Maschendrahtz&dune.

Die max. Hohe fur Zaune betragt 1,50 m.

- Die Errichtung von Rabatten oder Mauerwerk, Beton oder sonstigen
Abgrenzungen der Grundstiicke im Sockelbereich der Z&une ist nicht zuléssig.
Der Freie Durchgang fur Kleintiere mull gewahrleistet bleiben.

- Mauerscheiben als Einfriedungen sind nur im Eingangsbereich und im baulichen
Zusammenhang mit Gebauden zuldssig.

Punkt 7.) Einfahrten und Hofbefestigungen

Einfahrten und Hofbefestigungen sihd nicht vollflachig zu versiegeln.
Pflasterungen sind mit Rasenfugen auszufiihren.

Zugelassen sind:

- Natursteinpflaster

- Klinkerpflaster

- Rasengittersteine

- wassergebundene Decken
- Betonkleinpflaster

- Betonplatten bis 30/30 cm

Unzuliissia sind:

- Asphaltdecken

- Betondecken

- groRformatige Betonplatten
- vollflachige Versiegelungen
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Punkt 8.) Mulltonnen

Die Miilltonnenstandorte sind im Bauantrag nachzuweisen. Es sind ausreichend
Stellpldtze fir Mdlltonnen auszuweisen. Sie sind so aufzustellen, daB sie von der
Strafle nicht eingesehen werden konnen.

Punkt 9.) Grinordnung

Die grinordnerischen MaBnahmen sind zeichnerisch und textlich im
Griinordnungsplan des Biiros Ermisch & Kunstmann, Roth, der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist, festgesetzt.

Punkt 10.) Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gem&R § 12 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft. Gleichzeitig treten plannungs-rechtliche Festsetzungen, die diesem
Bebauungsplan widersprechen, auer Kraft.

Rednitzhembach, den 30. 09./7\994
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Rolf Schulthei8
1. Bargermeister



