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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan 1c Igelsdorf

Textliche Festsetzungen

1. Gehdlzpflanzungen
Auf den offentlichen und privaten Grinflachen sind an den im Plan
eingetragenen Standorten Baume und Strducher der nachstehend
angegebenen GréRen, Gattungen und Arten zu pflanzen und fachgerecht
dauernd zu unterhalten. Das Pflanzgut muR den Gutebestimmungen fur
Baumschulpflanzen (Bund Deutscher Baumschulen, Pinneberg 1984)
entsprechen. Ausfalle sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.
1.1 Pflanzgebot A
Baumpflanzung mit Standortbindung auf éffentlichen Grinflachen
zu verwendende Baumarten und -qualitaten:
Acer platanoides Spitz-Ahorn H, 4xv, STU 18-20
Quercus robur Stiel-Eiche H, 4xv, STU 18-20
Tilia cordata Winter-Linde H, 4xv, STU 18-20
1.2 Pflanzgebot B
Baumpflanzung mit Standortbindung auf 6ffentlichen Grunflachen
zu verwendende Baumarten und -qualitaten:
Crataegus prunifolia Scharlachdorn H, 4xv, STU 16-18
Malus floribunda Zier-Apfel H, 3xv, STU 16-18
Prunus sargentii Zier-Kirsche H, 4xv, STU 18-20
Sorbus intermedia Mehlbeere H, 4xv, STU 18-20
1.3 Pflanzgebot C

Flachige Geholzpflanzung auf éffentlicher Grunflache
Pflanzdichte 1St/m2

zu verwendende Gehdlzarten und -qualitaten:

Acer campestre Feld-Ahorn Str, 2xv, 60-100
Crataegus monogyna WeilRdorn Str, 2xv, 60-100
Cornus sanguinea Hartriegel Str, 2xv, 60-100
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Str, 2xv, 60-100
Rosa canina Hunds-Rose Str, 2xv, 60-100
Salix caprea Sal-Weide Str, 2xv, 60-100

Sorbus aucuparia Vogelbeere Hei, 2xv, 100-150




2. _Unterpflanzung der Baumstandorte auf éffentlichen Griinflichen

Die Baumstandorte in den Verkehrsflachen sind mit Bliitenstauden zu

bepflanzen

Artenauswahl: Epimedium i.S. Elfenblume
Geranium i.8S. Storchschnabel
Lamium galeobdolon Goldnessel
Lithospermum purpureo-caeruleum Steinsame
Omphalodes verna Gedenkemein
Tiarella cordifolia Schaumblite
Waldsteinia ternata Waldsteinie

Auf den durchgehenden Pflanzstreifen unter den Baumreihen entlang der FuR-
und Radwege ist Rasen auszubilden

3. Private Griinflichen

Die privaten Grundsttcke sind au3erhalb der erforderlichen Zugénge,
Zufahrten und Stellflachen gartnerisch zu gestalten. Wenn die Einfriedungen
mit geschnittenen Hecken hinterpflanzt werden, dirfen nur nachfolgend
aufgefihrten Arten verwendet werden:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster

4. Tiefgaragen

Die Tiefgaragen sind so auszubilden, daf eine Oberbodenuberdeckung von
mindestens 60cm méglich ist. Fur festgesetzte Baumpflanzungen ist eine
Bewehrung fur eine Uberdeckung von 80cm vorzusehen.

5. Freiflichengestaltungspline

Fur die Grundsticke 1, 2 und 4 der Nutzungsschablone des Bebauungsplanes
(GescholRwohnungsbau) ist je ein Freiflachengestaltungsplan zu erstellen.

Dabei sind folgende Vorgaben zu beachten:

» Fassadenbegrinung mit geeigneten Kletterpflanzen, insbesondere an den
zur Bahnlinie gewandten Fassaden,

« Anteil der Pflanzflachen am nicht tiberbauten Grundstiick mindestens 20%

 Hauptsachliche Verwendung heimischer Gehélzarten mit mindestens 80%
Laubholzanteil



6. ErsatzmaRnahme

Far die Durchfuhrung von ErsatzmalRnahmen werden die Grundstucke mit den
Flurnummern 445 und 495 der Gemarkung Rednitzhembach festgesetzt.

Auf diesen Flurstlicken sind Pflege- und Entwicklungsmafinahmen (gemaf
Kapitel 5.2 der Begrindung) durchzufuhren:

« Am Rednitzufer ist ein 5m breiter Streifen aus der Nutzung zu nehmen

o Vor dem Sukzessionsstreifen und am Waldrand ist ein 3m breiter Saum alle
3 Jahre zu mahen. Keine Dungung, Abfuhr des Mahguts

o Die restliche Flache ist einmal jahrlich, nicht vor dem 20.Juli, zu mahen.
Keine Dungung, Abfuhr des Mahguts.

Hinweise

1. In den privaten Grunflachen ist mindestens ein Laubbaum pro Grundstlck aus
nachstehend aufgeflhrter Artenauswahl durch den Grundstiickseigentiimer zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnul
Quercus robur Stiel-Eiche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus intermedia Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Obstbaum-Hochstamme



Grunordnungsplan zum Bebauungsplan 1c Igelsdorf

Begrindung

1. Planungsrechtliche Vorraussetzungen

Die Gemeinde Rednitzhembach 4Rt zum Bebauungsplan 1c Igelsdorf aufgrund der
angestrebten hohen baulichen Verdichtung einen Grunordnungsplan erstellen. Ein
offizieller Aufstellungsbeschlul besteht nicht.

Ein Landschaftsplan, der i.d.R. Vorgaben fur die Granordnungsplanung enthalt, liegt
derzeit fur die Gemeinde Rednitzhembach nicht vor.

2. Lage und landschaftliche Situation

Das geplante Baugebiet liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils Igelsdorf der
Gemeinde Rednitzhembach. Im Suden grenzt die Bahnlinie Treuchtlingen - NUm-
berg an, im Westen und Norden ein Waldbestand, der das Plangebiet vom Gewer-
begebiet Igelsdorf abtrennt.

Das Gelande ist weitgehend eben und fallt nach Stidwesten hin leicht ab.

Der Bezug zur freien Landschaft Richtung Walpersdorf wird durch die Bahnlinie un-
terbrochen.

Durch die zwischen vorhandener Bebauung und Wald eingebundene Lage ist das
Plangebiet von auen kaum einsehbar und landschaftlich wenig wirksam.

3. Bestand

Der tiberwiegende Teil des Baugebietes befindet sich derzeit in landwirtschaftlicher
Nutzung. Auf den sandigen Boéden werden in erster Linie Kartoffeln angebaut.
Nennenswerte Ackerwildkrautfluren konnten bei der Bestandserhebung aufgrund der
intensiven Bewirtschaftung nicht festgestellt werden.

Im nordéstlichen Teil befindet sich eine nicht genutzte Flache, die als mehrjahrige
Brache bzw. junge Gehdlzsukzession mit ca. 3-4-jahrigem Ginster-, Birken- und
Kiefernaufwuchs bezeichnet werden kann. Die vorkommenden Arten, wie Veronica
officinalis, Hypericum perforatum, Hypochoeris radicata, Daucus carota, Campanula
rapunculus, Linaria vulgaris, Rumex acetosella, Tragopogon dubius, Potentilla
arenaria oder Tanacetum vulgaris deuten auf mesotrophe, aber trocken-sandige
Verhaéltnisse hin.



Saume entlang des Waldrandes sind kaum ausgebildet. Nur punktuell konnten sich
kleine Gebusche mit Ginster, Brombeere, Birken- und Zitterpappelaufwuchs sowie
schmale, sandig-trockene Sdume mit schutterer Gras-Krautvegetation entwickeln.

Ein stellenweise gut entwickelter Saum befindet sich zwischen dem Fuf3- und Rad-
weg nach Schwabach und der gehéizbestandenen Bahnbéschung. Hier zeigt die
artenreiche Vegetation ein hohes floristisches Standortpotential an. Vorkommende
Arten sind z.B. Lathyrus sylvestris, Hypericum perforatum, Knautia arvensis, Centau-
rea jacea, Dianthus deltoides, Allium vineale, Campanula rapunculus, Lotus cornicu-
latus, Valeriana officinalis u.a. Sie sind den trockenen, mesotrophen Wiesen- und
Saumgesellschaften zuzuordnen.

In der sudlichsten Ecke befindet sich ein kieineres Privatgrundstick mit einem Kar-
toffelacker und einer Aufforstung aus verschiedenen standortfremden Nadelgehol-
zen.

Gehblze sind ansonsten nur wenige vorhanden: einige ca. 10-15-jahrige Eichen und
Birken im Bereich der Sukzessionsflache sowie einige Ziergehdlze (Rhus typhina
und Sorbaria sorbifolia) und ein alter, schén gewachsener Apfelbaum nahe der
Hembacher Stralle.

Einige Fulwege bzw. Trampelpfade durchlaufen das Plangebiet in Nord-Siud- und
Ost-West-Richtung und deuten auf eine gewisse Erholungsfunktion dieser und der
westlich angrenzenden unbebauten Flachen hin.

Erwahnenswert ist auch die schdne Ortsrandsituation im Bereich der ehemals land-
wirtschaftlichen Bebauung in der Nahe der Hembacher Stra3e: Hier bildet die dérfli-
che Bausubstanz zusammen mit vorhandenen Obstgehdizen (aulerhalb des Gel-
tungsbereichs) einen harmonischen Ortsrand.

Der westlich und nérdlich unmittelbar angrenzende Wald stellt sich als Kiefernbe-
stand mit nur wenig eingestreuten Laubgehdlzen dar. Aufgrund seiner Strukturarmut
kann er eine Funktion als Sicht- und Immissionsschutz und als optisch wirksames
Trenngrin zum geplanten Gewerbegebiet 1b Igelsdorf kaum wahrnehmen.

4. Auswirkungen der Bebauung auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Auswirkung der Bebauung auf den Naturhaushalt besteht zum einen in der
Beeintrachtigung der 6kologischen Funktionen des Waldrandes durch Beschattung
und fehlenden Abstand (Grundstlicke reichen bis unmittelbar an die Waldgrenze)
zum anderen durch den hohen zu erwartenden Versiegelungsgrad und damit ver-
bundener Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushalts sowie durch Verlust von le-
bendem Boden.

Die Flachenversiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen betrifft ca. 2,3 ha der
Gesamtflache, das entspricht einem Anteil von 47%. Hinzu kommen die Tiefgaragen
als unterirdisch versiegelte Flachen und die privaten Garagenzufahrten und Stell-
platze als teilversiegelte Fiachen mit 1,2 ha. Das ergibt eine versiegelte Flache von
ca. 3,5 ha, woraus der sehr hohe Versiegelungsgrad von 70% resultiert.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Roth ist far
versiegelte Flachen ein flachenhafter Ausgleich von 1:1 erforderlich, d.h. die Fla-
chengréfle der versiegelten Flachen muR als gesicherte Grinflache oder sonstige
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(Ausgleich) oder aullerhalb (Ersatz) des Geltungsbereiches nachgewiesen werden.
Dabei wird jedoch die Bestandssituation mit berlcksichtigt: Fir intensiv genutzte
Ackerflachen werden nur 15% der Ausgleichsforderung erhoben, so daR sich fur den
Bebauungsplan 1c Igelsdorf eine Forderung von ca. 0,5 ha als Ausgleichs- bzw Er-
satzflachen ergibt.

Eine Auswirkung der Bebauung auf das Landschaftsbild besteht durch Verdeckung
des vorhandenen schénen Ortsrandes. Auch kann die mehrgeschoRige Bebauung
am Sudrand des Plangebiets als Ortsrandbebauung unmaRstéblich und stérend wir-
ken.

5. Malnahmen

5.1 Grinordnerische MafRnahmen

Folgende grinordnerische MalRnahmen sind im Plangebiet vorgesehen:

» Gliederung und Belebung der ErschlieBungsstrale durch Baumpflanzungen auf
6ffentlichen Grunflachen

« Betonung der Ful- und Radwege durch begleitende Baumreihen

« Pflanzung von Baumen auf privaten Grinflachen an raumlich und funktional wich-
tigen Standorten (Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit durch optische Wirkung -
"Baumtore")

» optisch ansprechende Gestaltung der Pflanzflachen im Bereich der Steliplatze
durch Unterpflanzung der Bdume mit Blatenstauden

» Sicherung einer Gesamtdurchgrinung durch Pflanzung von mindestens einem
Laubbaum auf jedem privaten Grundsttick

» Freiflachengestaltungspléne fur den GeschoRwohnungsbau zur Gewahrleistung
einer ausreichenden grunordnerischen Gestaltung mit Vorgaben tber Gehélzar-
ten, Fassadenbegriunung und Mindestpflanzfiachenanteil

» Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit im Bereich des Spielplatzes durch doppel-
tes Baumtor und Aufpflasterung der Fahrbahn

5.2 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Die Geholzverluste sowie die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
werden durch Gehélzpflanzungen im Plangebiet ausgeglichen.

Die Ausgleichsforderung von 0,5 ha flir die Versiegelung werden durch den Grinfla-
chenanteil von 0,2 ha innerhalb des Plangebiets nicht gedeckt, so dall Ersatzmafi-
nahmen notwendig werden.
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Die vom Landschaftsplaner vorgeschlagene Waldrandgestaltung, die sowohl den
okologischen Funktionsverlust des Waldrandes als auch den Eingriff in den Natur-
haushalt durch Uberbauung und Versiegelung hétte ausgleichen kénnen, konnte
nicht realisiert werden.

Als Alternative wurden die im Besitz der Gemeinde Rednitzhembach befindlichen
Grundsticke mit den Flurnummern 445 und 495 fur die Durchfihrung von Ersatz-
maflnahmen festgesetzt. Die Flachen befinden sich in der Rednitzaue nérdlich von
Rednitzhembach zwischen der Rednitz und dem waldbestandenen &stlichen Tal-
hang (siehe Anlage 1). Die vorhandene Vegetation ist eine Talfettwiese, die bisher
intensiv genutzt wurde. Am Waldrand finden sich Ubergdnge zu feuchten
Hochstaudenfluren, die allerdings nur sehr fragmentarisch ausgebildet sind. Das
Rednitzufer ist mit einem lockeren Gehdlzsaum aus Uberwiegend Silberweiden
bestanden; im Stden wird die Flache von einem kleinen Graben mit schitterem
Weidenbestand begrenzt. ,

Die FlachengroRe betragt insgesamt 7630 m2. Aufgrund der bereits vorhandenen
Vegetation wird die Flache mit 50% angerechnet, so dal} die Ersatzforderung gut
erfGllt wird.

MalRnahmen It. Anlage 2:

« am Rednitzufer ist ein 5m breiter Streifen aus der Nutzung zu nehmen. Das Ziel
ist eine natirliche Gehélzentwicklung, die den vorhandenen schmalen Gehdlz-
saum ergé@nzen und die Funktion als Uferschutz und faunistischer Lebensraum
verbessern soll.

« Vor dem Sukzessionsstreifen und vor dem Waldrand ist ein 3m breiter Saum zur
Hochstaudenentwicklung vorgesehen. Er ist alle 3-5 Jahre zu méhen und darf
nicht gedingt werden. Das Mahgut ist abzufahren. Dieser Hochstaudensaum
Ubernimmt Vernetzungsfunktionen (Wanderkorridor) und bildet einen wichtigen
Lebensraum far Tiere, wie z.B. Libellen.

» Die restliche Flache ist einmal jahrlich, nicht jedoch vor dem 20. Juli, zu mahen
und darf nicht gediingt werden. Das Mahgut ist abzufahren. Durch den allmahli-
chen Nahrstoffentzug und die spate Mahd soll der Standort fur die typischen
Pflanzen- und Tierarten der extensiven Talauen optimiert werden.



6. Kostenschéitzung

1. Baumpflanzungen

94 Baume St a DM 1300.- 122.200.- DM
2. Flachige Geholzpflanzung

250 m2 m2 a DM 25 .- 6.250.- DM
3. Staudenpflanzung

700 m2 m2 a DM 40.- 28.000.- DM
4. Rasenansaat

750 m2 m2 a DM 6&.- 3.750.- DM
Gesamt 190.200.- DM

Die Kosten fur die Ersatzmafnahme stellen sich als jahrlich anfatlende Pflegekosten
(Mahd) dar. Bei reguléarer Vergabe der Pflegearbeiten ergibt sich ein Betrag von
ca. 700.-DM pro Jahr. Bei Verpachtung der Fldche mit den o.g. Nutzungsauflagen
an einen Landwirt fallen keine Pflegekosten an.



Lage der Flurstlicke 445 und 495 in der Gemarkung




Anlage 2

Ersatzmafinahme auf den Flurstlicken 445 und 495

Talfettwiesen

G :‘3:'}:‘__:‘ —= alle 3-5 Jahre mahen

Uferstreifen 4
der Sukzession Uberlassen '

Talfettwiesen ,
(ehemalige Wasserwiesen)







