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Bebauungsplan Nr. 1 C Untermainbach "Am Hohen Hof" — Satzung i.d.F. vom 26.07.2018 / AUSFER-
TIGUNG

Der Bebauungsplan mit integrietem Granordnungsplan besteht aus:
dem Planblatt im M. 1 : 1000 i. d. F. vom 26.07.2018

und diesem Satzungstext i. d. F. vom 26.07.2018
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Die Gemeinde Rednitzhembach erldasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes (iber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) und der Planzeichenverordnung
(PlanZVO0), in der jeweils zum Zeitpunkt der Auslegung giiltigen Fassung, folgende Satzung:

Geltungsbereich

Im Plangebiet liegen folgende Grundsticke:
FI.Nrn. 640/15, 640/16, 641, und 633/2 (Teilflache), jeweils der Gemarkung Walpersdorf.

Textliche Festsetzungen

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird geman der Planzeichnung folgende Ge-
bietsart festgesetzt:

»Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)* (WA).

Ausgeschlossen werden Tankstellen.

1.1.2  Zulassige Grundflache

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet* (WA) wird als Maf der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt.

1.1.3 Zulassige Geschofflache

(§ 20 Abs. 3 u. 4 BauNVO)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet* (WA) wird als MaR der baulichen Nutzung eine Geschossflachenzahl
von 0,8 (WA 3, 4 und 5) und 1,0 (WA 1 und 2) als Obergrenze festgesetzt.

1.1.4  Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Zulassig sind 2 Vollgeschosse im WA 3, 4 und 5.

Zulassig sind 3 Vollgeschosse WA 1 und 2, wobei das oberste Geschoss im Dach liegen muss.
Zusatzlich zu den Bestimmungen des Art. 2 BayBO i.d.F. vom 14.08.2017 gelten die Begriffe und
Bestimmungen fir Vollgeschosse.

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.2.1  Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Zulassig sind Einzelhauser und Hausgruppen bis zu je 50 m Lange.

Seite 3 von 16







EEENENRERREENENNNENERNNERNRNRREENNNNNNNERAD]

Gemeinde Rednitzhembach

Bebauungsplan Nr. 1 C Untermainbach "Am Hohen Hof" — Satzung i.d.F. vom 26.07.2018 / AUSFER-
TIGUNG

1.2.2  Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die tberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO durfen die festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Geb&u-
deteile wie z.B. Vordacher um bis zu 1,00 m und durch ebenerdige Terrassen und Terrassen-
trennwande um bis zu 4,00 m Gberschritten werden.

Terrassentrennwéande sind bis zu einer maximalen Héhe von 2 m zulassig.

1.3 Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.3.1  Flachen fur Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellvorrichtungen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellvorrichtungen sind innerhalb der jeweiligen Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen in den in der Planzeichnung mit
~St" (Stellplatze), mit ,Ga" (Garagen) oder mit ,TG" (Tiefgarage) bezeichneten Flachen zuldssig
sowie innerhalb der Baugrenzen.

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Rednitzhembach.
Vor Garagen ist ein Stauraum von 5 m auf dem eigenem Grundstiick einzuhalten.

Vor Carports ist ein Stauraum von 3,0 m auf dem eigenem Grundstiick einzuhalten.

Tiefgaragen sind mit mindestens 50 cm Humus zu tberdecken und einzugriinen.

Im WA 1 sind Flachen fur Fahrradabstellplatze in geeigneter Weise in den Bauantragsunterlagen
nachzuweisen (z.B. Lageplan / EG-Grundriss).

1.3.2 Flachen fur Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Anlagen und Gebéaude, die der Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes dienen (z.B. Technik-
zentralen) und Abfallsammelplatze sind innerhalb der jeweiligen Flachen fur Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuldssig sowie innerhalb der Baugrenzen.

Im WA 1 sind Flachen fur Technikzentralen und Abfallsammelplétze in einem Freiflachenflachen-
gestaltungsplan im Bauantrag nachzuweisen.

Nebenanlagen im Sinne von Gartenhausern, Gerateschuppen und Kellerersatzraumen sind inner-
halb der jeweiligen Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
zulassig sowie innerhalb der Baugrenzen.

Gartenhauser, Gerateschuppen und Kellerersatzraume sind auferhalb der Baugrenze und auRer-
halb der Flachen far Nebenanlagen nur ausnahmsweise zuléssig.

1.4 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen werden auf 6ffentlichen Flachen entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Die
Bepflanzung erfolgt gemaR der festgesetzten Pflanzgebote.

1.5 Erhaltung von Gehdlz- und Vegetationsbestinden und Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Auf den im Plan festgesetzten Grunflachen sind B&ume und Straucher der nachstehend
angegebenen Grole, Gestaltung und Art zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten.
Das Pflanzgut muss den Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen entsprechen. Ausfalle sind
durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Geringfugige Abweichungen vom festgesetzten Standort sind zuléssig.

Auf die Einhaltung von Schutzabstdnden zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen
wird hingewiesen. Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist ein
Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten (Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen). Sollte der Mindestabstand bei Neupflanzungen unterschritten werden, sind
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entsprechende SchutzmaRnahmen zu veranlassen bzw. sind die Baumneupflanzungen an
Ersatzstandorten innerhalb des Geltungsbereichs durchzufuhren. Analog ist bei erforderlichen

Grundstuickszufahrten zu verfahren.

1.56.1 Pflanzgebot A, Einzelbaumpflanzung mit Standortbindung:
Neupflanzungen von Laubbaum-Hochstammen im Bereich des 6ffentlichen StralRenraums

Baumscheiben sind mit einer MindestgréRe von 12 m? auszufithren und vor Uberfahren zu schit-
zen, z.B. durch markanten Stein, Findling, Holzpflock/-palisade, Ausbildung Hochbord. Der durch-
wurzelbare Raum muf} mindestens 12 m® pro Baum betragen.

Artenauswahl:

Pflanzqualitat: H, 3xv, m.B., StU 18 - 20
Acer platanoides -

Acer campestre -
Carpinus betulus -

Tilia cordata -

cm;
Spitzahorn
Feldahorn
Hainbuche
Winterlinde

1.5.2 Pflanzgebot B, Einzelbaum- sowie Gruppenpflanzung ohne Standortbindung:
Neupflanzungen von Laubbaum-Hochstammen im Bereich der nordéstlichen éffentlichen

Grunflache (Spielplatz).

Artenauswahl Badume:

Pflanzqualitat: H, 3 x v, StU 16 — 18 cm;
Acer platanoides -

Acer campestre -
Carpinus betulus -
Prunus avium -
Quercus robur -

Tilia cordata -
Sorbus domestica -
Obstbaume i. Sorten (Hochstamme)

Spitzahorn
Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eiche
Winterlinde
Speierling

Artenauswahl Strducher (punktuelle Gruppenpflanzungen):

Pflanzqualitat: Str., 2 x v, 60 — 100 cm
Wie Pflanzgebot D

1.6.3 Pflanzgebot C, Neupflanzung von (Wild-) Obstbaum-Hochstammen ohne Standortbindung

Neupflanzungen von (Wild-) Obstbaum-
Grunflache (Bereich Regenriickhaltung)

Artenauswahl Badume:

Pflanzqualitat: H, 3 x v, StU 16 — 18 cm;
Mindestabstand: 8,0 — 10,0 m

Juglans regia -

Malus sylvestris -
Prunus avium -
Sorbus domestica -
Sorbus aucuparia -
Obstbaume i. Sorten (Hochstamme)

Hochstammen im Bereich der nordwestlichen 6éffentlichen

Walnuf
Wildapfel
Vogelkirsche
Speierling
Eberesche

Artenauswahl Stréucher (punktuelle Gruppenpflanzungen):

Pflanzqualitat: Str., 2 x v, 60 — 100 cm
Wie Pflanzgebot D

1.5.4 Pflanzgebot D, vorlaufiger westlicher Ortsrand
Neuanlage Hecke, zwei-reihig; Pflanzabstand: 1,5 x 1,0 m
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Lange: ca. 90 m

Artenauswahl Straucher:
Pflanzqualitat: Str., 2 x v, 60 — 100 cm

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornellkirsche
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weilkdorn

Ligustrum vulgare - Liguster

Malus sylvestris - Wildapfel

Rosa canina - Wildrose

Rosa rubiginosa - Apfelrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

1.6.5 Mindestpflanzgebot Grundstiicksparzellen

Die Grundstucksparzellen sind grundsatzlich gartnerisch zu gestalten.

Je 300 m? Grundstucksflache ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Bei Ausfuhrung der Einfriedungen als Hecken sind entsprechend der Vorgaben heimische
Laubstraucher der Pflanzauswahllisten verwenden.

Die Auswahl aus der nachfolgenden Geholzliste ist frei. Der Nachweis erfolgt im entsprechenden
Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren. Die Umsetzung der Grinordnung ist in geeigneter
Weise in den Bauantragsunterlagen darzustellen (z.B. Lageplan / EG-Grundriss).

Artenauswahl Baume, z.B.:
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v m.B. StU 12-14 cm

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Crataegus lav. “Carrierei” - Apfeldorn
Crataegus monogyna - Weilkdorn
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Wildkirsche
Sorbus domestica - Speierling

Obstbaume i. Sorten (Hochstamme)

Artenauswahl Stréucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornellkirsche
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weilkdorn

Ligustrum vulgare - Liguster

Malus sylvestris - Wildapfel

Ribes alpinum - wilde Johannisbeere
Ribes sanguineum - Blutjohannisbeere
Rosa canina - Wildrose

Rosa rubiginosa - Apfelrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
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1.6 Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB dem
Bebauungsplan Nr. 1 C Untermainbach "Am Hohen Hof" nachfolgende Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen zugeordnet und rechtsverbindlich festgesetzt. Die Ausgleichsflachen sind gemaf der Ent-
wicklungsziele herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1.6.1  Waldersatzflachen
Fur den erforderlichen Waldersatz mit einer FlachengréRe von 0,125 ha werden dem vorliegenden
Bebauungsplan folgende Flursticke und Manahmen zugeordnet:

Gemarkung FI.Nr. |Flache/ ha |Teil- Ausgangs- Entwicklungsziel/
fliche zustand Ersatzaufforstung
Walpersdorf 353 0,0596 T Wiese, Auwaldbegriindung
intensiv
Ottersdorf 478 0,0508 T Acker Laubwaldbegriindung
Walpersdorf 473 0,0146 T Wiese, Laubwaldbegrindung
intensiv
0,1250

Die Durchfuhrung der MalRnahme erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde

Wassergraben

mit feuchter Begleitvegetation
Uferstreifen beidseits: 3,0 m Breite
Flache: 308 m?

L

gestufter Waldrand
Breite: 8 -12 m

3]
/ L 8
Waldersatz einschlieBlich Waldrand
| und ohne Gewaisserstreifen auf FI.Nr. 353 (T)

. Gesamtflache Waldneubegriindung, real: 2.442 m?

Zuordnung von 596 m? als Waldersatz fiir
B-Plan Nr. 1C Untermainbach "Am Hohen Hof"
V.1

*| Davon Waldersatz fiir
-- B-Plan GE Nord (LidlI): 1.846 m?
| --B-Plan Nr. 1C Untermainbach "Am Hohen Hof": 596 m?
¥
l::::ﬁ ’f‘
LR
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Lageplan Ausgleichs- und Ersatzflache FI.Nr. 353 Gemarkung Walpersdorf

b \ 3
¢ / s
4

4

o
478 . promem
Zuordnung von 508 m? als Waldersatz fir
B-Plan Nr. 1C Untermainbach "Am Hohen Hof"

476)

Waldersatz einschlieflich Waldrand FI.Nr. 478 (T),
Gemarkung Ottersdorf

Gesamtflache Waldneubegriindung, real: 13.028m?*
Davon Waldersatz fir
-- B-Plan "Harmer Weg": 12.520 m*
-- B-Plan Nr. 1C Untermainbach "Am Hohen Hof": 508 m*
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Lageplan Ausgleichs- und Ersatzflache FI.Nr. 478, Gemarkung Ottersdorf

Waldersatz FI.Nr. 473/2,
Gemarkung Walpersdorf

Waldersatz FI.Nr. 473/0 (T),
Gemarkung Walpersdorf

Gesamtflache Waldneubegriindung, real:
Zuordnung zum
B-Plan Nr. 1C Untermainbach "Am Hohen Hof":

Lageplan Ausgleichs- und Ersatzflache FI.Nr. 473/2 Gemarkung Walpersdorf
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1.6.2 Flachen fur den naturschutzfachlichen Ausgleich

Als naturschutzfachliche Ausgleichs-/ Ersatzflachen wird dem vorliegenden Bebauungsplan eine
Teilflache des folgenden Flurstiickes und den MalRnahme zugeordnet:

Gemarkung |FILNr. Flache, Ausgangs- | Entwicklungs- | Aufwert. | Anrechen-
real/ ha zustand ziel faktor bare Flache
Walpersdorf 371/2 0,5410 |Wiese, Seggen- oder 1,5 0,8120 ha
intensiv / binsenreiche
lo Feuchtwiese,
extensive Nut-
zung /11 = (1)
Gesamt 0,5410 ha 0,8120 ha

PN SO

Naturschutzfachlicher Ausgleich FI.Nr. 371/2 (T),
Gemarkung Walpersdorf

Teilflache, real: 5.510 m?
Naturschutzfachlich anrechenbar: 8.120 m?

Zuordnung zum
B-Plan Nr. 1C Untermainbach "Am Hohen Hof":

8.120 m?

Lageplan Ausgleichs- und Ersatzflache FI.Nr. 371/2 (T) Gemarkung Walpersdorf
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Zuséatzliche Strukturanreicherung:
Schaffung von Mulden durch Oberbodenabtrag zur Wasserrtickhaltung.

Pflege FI.Nr. 371/2 (T), Gemarkung Walpersdorf:
-- keine Dungung
-- max. 2 — malige Mahd /Jahr;
1. Mahd nicht vor dem 15. Juni; 2. Mahd: nicht vor dem 15. September

1.6.3 Malnahmen und Flachen fur den Artenschutz

Fur den Artenschutz sind folgende Vorkehrungen zur Vermeidung (V) und Ausgleich (A)
durchzufuhren, um Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier-
und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.

e V1: Gehodlzbeseitigungen und Baufeldraumung missen zwischen Oktober und Februar auRer-
halb der Vogelschutzzeit (Marz bis September) erfolgen.

» V2: Im Zuge der Bauleitplanung ist ein Waldchen im Norden des Geltungsbereichs zu roden. Die
groRe Alteiche in der nordwestlichen Ecke des Waldchens ist als Lebensraum von hoher ékologi-
scher Bedeutung und aus fachlicher Sicht unbedingt zu erhalten. Baumschutzmanahmen wah-
rend der Rodung und Bauphase sind erforderlich.

Sollten Eingriffe geplant sein, ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme der Regierung von Mittel-
franken sowie die fachliche Begleitung der Eingriffe durch einen Fledermausexperten erforderlich.

* A1 und A2: Als Ersatz fur den Lebensraumverlust von gehélz- und saumbriitenden Vogelarten
(Spechte, Feldsperling, Goldammer) sind Neupflanzungen von B&umen und Gebiischen (heimi-
sche, standortgerechte Laubgehélze) im Nahbereich (max. 1 km Entfernung) vorzunehmen. Die
Anzahl der Geholze umfasst den erforderlichen Umfang im Rahmen des allgemeinen Flachenaus-
gleichs, mindestens jedoch 100 Gehélzpflanzen.

Die geplante Randeingriinung (Pflanzgebot D, Pflanzgebot C und Pflanzgebot B) mit einem ge-
holzbestandenen Griinzug am Nord- und Westrand des kunftigen Wohngebietes kann diesen Aus-
gleich (A1 und A2) vollstandig erfillen. Diese Randeingriinung dient auRerdem zur Minderung der
Stérung feldbrutender Vogelarten in benachbarten Feldfluren.

Vorgezogene MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitzit
(CEF-MaRnahme) wird durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden.

» CEF1: Als Ersatz fur den Lebensraumverlust von einem méglichen Brutrevier der Feldlerche (und
ggf. der Wiesenschafstelze) sowie der moglichen randlichen Beeintrachtigung weiterer Reviere
feldbritender Vogelarten sind auf nahegelegenen (max. 3 km Entfernung), groRraumigen Acker-
schlagen auf einer Flache von mindestens 1 ha zwei Brachestreifen mit einer Gesamtflache von
1.500 m? anzulegen.

Diese Streifen sollten mindestens 7 - 10 m Breite aufweisen und einmal jahrlich im Herbst gemaht
oder gegrubbert werden. Ihr Abstand zu bereits bestehenden Randstrukturen (StraRen, Gehdlze,
Bebauung) muss mind. 50 m, zu Feldwegen mindestens 10 m betragen.

Als CEF Mafinahme wird dem vorliegenden Bebauungsplan ein Ackerstreifen von 10 m Breite auf

einer Lange von 150 m auf dem Grundstuck FI.Nr. 581 Gemarkung Walpersdorf zugeordnet. Die
Flache ist vor Baubeginn bereitzustellen und gemaR der Vorgaben zu pflegen.
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Lageplan CEF-MaRnahme auf FI.Nr. 581 (T) Gemarkung Walpersdorf

1.7 Schallemissionen

Insbesondere auf Grund der Verkehrsgerauschimmissionen nachts sind bei der Neuerrichtung von
Gebéauden im Plangebiet mit schutzbedurftigen R&umen (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzim-
mer, Wohnkiichen, Biroraume) bauliche MalRnahmen zu ergreifen, die sicherstellen, dass die An-
forderungen der DIN 4109 in der jeweils gultigen Ausgabe erfullt sind.

Hierfur sind die in der Beikarte Schall dargestellten Larmpegelbereiche, welche auf der Grundlage
der DIN 4109 — Ausgabe 2016 — ermittelt wurden, heranzuziehen.

Korrekturen fur die Raumgeometrie sind entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu beriicksich-
tigen.

Stellplatzanlagen und deren Zufahrten sind nach dem Stand der Technik larmarm zu errichten.
Der Bauherr hat mit dem Bauantrag einen Nachweis vorzulegen, aus diesem muss hervorgehen,
dass der passive Schallschutz gem. den Festsetzungen bzw. gem. schallimmissionsschutztechni-
scher Untersuchung gem. DIN 18005, 16. BImSchV und TA Larm der Fa. IFB Sorge Nummer:
13797.1 vom 20.11.2017 immer erfullt wird.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

2.1 Materialien zur Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Dacher sind mit nicht glanzenden Dachziegeln oder Dachsteinen in den Farbténen ziegelrot,
braun oder anthrazit herzustellen.

Nebengebdude und Nebenanlagen, z.B. Garagen, Carports und Wintergarten, Technikzentralen
und Abfallsammelplatze und Uberdachungen fir Hauseingénge, Terrassen und Fahrradabstellvor-
richtungen, etc. sind mit einer abweichenden Dacheindeckung zul&ssig.

2.2 Dachneigung / Dachform

Zulassig sind 3 Vollgeschosse mit Satteldach WA 1 und 2, wobei das oberste Geschoss im Dach
liegen muss.

Im WA 1 und 2 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig.

Zulassig sind 2 Vollgeschosse mit Satteldach im WA 3, 4 und 5.

Im WA 3, 4 und 5 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zuléssig, wenn das
Dach ein VollgeschoR ist (das 2. zulassige VollgeschoB liegt im DachgeschoR).

Im WA 3, 4 und 5 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis 35° zulassig, wenn das
Dach kein VollgeschoR ist (das 2. zulassige VollgeschoRB liegt im 1. ObergeschoR).
Nebengebgude und Nebenanlagen, z.B. Garagen, Carports und Wintergérten, Technikzentralen
und Abfallsammelplatze und Uberdachungen fir Hauseingénge, Terrassen und Fahrradabstellvor-
richtungen, etc. sind mit einer Dachneigung von 0 bis 28° zulassig. Hier sind auch Pultdacher und
Flachdécher zulassig. Fur Garagen sind auch Dachneigungen des Haupthauses zulassig.
Untergeordnete Bauteile, z.B. Gauben, Zwerchgiebel oder Zwerchh&user, etc. miissen sich dem
Hauptdach unterordnen. Fur diese ist eine abweichende Firstrichtung zuléssig.

Hier sind nur symmetrische Satteldacher zuldssig mit einer um mindestens 1 m niedrigeren First-
hohe als der des Hauptdaches.

Sie drfen je Dachseite nicht mehr als ein Drittel der AuBenwand des jeweiligen Gebaudes, héchs-
tens jedoch insgesamt 5 m, in Anspruch nehmen.

Der seitliche Abstand jeglicher Dachaufbauten von der Giebelwand muss mindestens 1,50 m be-
tragen.

2.3 Einfriedungen

Einfriedungen zum o6ffentlichen Straenraum sind mit einer Héhe von max. 1,20 m zuléssig.

Die Einfriedungen mussen einen Mindestabstand von 15 cm zur Gelandeoberkante aufweisen, um
den Durchgang fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Alle Einfriedungen sind ohne Sockel und ohne Rabattensteine Uiber Stralen- bzw. Gelandeniveau
auszufuhren.

2.4 Einfahrten und Hofbefestigungen

Einfahrten, Hofbefestigungen, private und ¢ffentliche PKW-Stellplatze sowie Fuk-und Gehweg sind
teildurchlassig zu befestigen. Auf geringst mogliche Versiegelung ist zu achten. Versiegelung ist
nur in dem Umfang zul&ssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert.
Pflasterflachen sind aus wasserdurchlassigem Pflasterbelag, groRfugig verlegtem Pflaster, Rasen-
gitter- oder Rasenfugensteinen herzustellen.
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3 HINWEISE

3.1 Artenschutz

GemaR § 39 Bundesnaturschutzgesetz durfen aus Griinden des Artenschutzes Baume, Gebiische
und andere Geholze nur in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. geschnitten bzw. gerodet werden.
Es sind keine geschutzten Baumbestande auf dem Grundstiick vorhanden.

3.2 Schutz von Vegetationsbestanden wahrend der BaumaRnahmen

Waéhrend der gesamten BaumaRnahmen sind Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen
gem. DIN 18920 RSBB zu sichern.

3.3 Empfehlungen zu StraBenbeleuchtung und Gebaudelampen

Nach neusten Erkenntnissen zeichnen sich AuRenbeleuchtungen, die mit LED-Lampen (LED-kalt
oder LED-neutral / warm) ausgestattet sind, durch einen deutlich geringeren Insektenanflug aus.
Zudem weisen LED-Lampen einen deutlich geringeren Stromverbrauch und eine weit langere Le-
bensdauer auf. Der Einsatz von insektenfreundlichen Lampen wird empfohlen.

3.4 Bodendenkmalpflege

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holz-
reste, Mauern, Metallgegenstéande, Steingerate, Scherben oder Knochen) unterliegen der Melde-
pflicht an das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DschG.

3.5 Oberbodenschutz

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist die belebte Oberbodenschicht so zu
schitzen, dass seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Hierzu ist die Oberbodenschicht
abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht sofort an anderer Stelle
Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gemaR DIN 18915 sind zu beachten.

3.6 Regenwassernutzung

Die Sammlung, Rickhaltung und Weiterverwendung von Niederschlagswasser als Brauch- oder
Gartenwasser wird aus 6kologischen und wirtschaftlichen Griinden empfohlen.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen sollte in unterirdischen Regenwasserzisternen gesam-
melt und als Brauchwasser oder zur Gartenbewasserung verwendet werden. Der Uberlauf dieser
Anlage ist nach Moglichkeit auf dem Grundstiick zu versickern oder an das értliche Entwasse-
rungssystem anzuschlieen. Hierzu sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und der TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) einzuhalten.

3.7 Entwisserung (Oberflichenwasser zu Bahnkérper)

Die Vorflutverhaltnisse der Bahnkoérper-Entwasserungsanlagen dirfen nicht beeintréchtigt werden.
Die Entwéasserung des Bahnkérpers muss weiterhin jederzeit gewahrleistet sein. Eine Ableitung
von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder tber Bahngrund bzw. durch einen Bahndurchlass oder
einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben bedarf einer gesonderten Priifung.
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3.8 Leitungen

Bei der Verlegung der unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von
2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzabstand
unterschritten, sind Schutzmaf3nahmen durch den Versorgungstrager vorzusehen. Es ist das
,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungs-
gesellschaft fur Stralen und Verkehrswesen zu beachten.

Bei der ErschlieRung sind frihzeitig Abstimmungsgesprache mit den Versorgern zu fithren.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone

in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vor-
zusehen.

3.9 Einsatz erneuerbarer Energien

Zum Zwecke des Klima- und Ressourcenschutzes wird der Einsatz von erneuerbarer Energien
empfohlen. Auf das Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEEWarmG) wird verwiesen.

4 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.

Rednitzhembach, den )}
02 Nov. 2018 Jiargen Spahl, Erster Burgermeister

£
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Beikarte Schall
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1:2016-07
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Abb. 1: Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109
Quelle: Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung, (Nummer: 13797.1) IFB Sorge,
20.11.2017, Anlage 12
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