Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Roth
mit Landwirtschaftsschule

Amt far Ernghrung, Landwirtschaft und Forsten Roth
Johann-Strauf-Siraite 1, 91154 Roth

Gemeinde Rednitzhembach

»dnitzhembach

Rathausplatz 1 Telton
91126 Rednitzhembach 09171 842-23
Telefax

09171 842-55

E-Mail

poststelle@aelf-rh.bayern.de

Bitte bei Antwort angeben
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Geschéftszeichen Roth
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26. Anderung des Flidchennutzungsplanes und 13. Anderung des Landschafts-
planes und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Rednitzhem-
bach Siid II“ mit integriertem Griinordnungsplan.

Benachrichtigung von der Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB). Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Be-
lange nach §4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 3 Abs. 2
BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und Erweiterung des Bebauungsplanes
wird wie folgt Stellung genommen:

Bereich Landwirtschaft:
Wir verweisen auf die Stellungnahme vom 28.01.2020 (AZ:AELF-RH-L2.2-4612-38-2-
2). Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine weiteren Bedenken.

Bereich Forsten:

1. Baumfallzone
Wir begruRen die Beriicksichtigung unser Stellungnahme vom 28.01.2020 die Baum-
fallzone betreffend sowie die textlichen Ausfiihrungen zu 7. Baumfallzone auf Seite 19
der Begriindung zum Entwurf. Wir weisen darauf hin, dass der Satz ,Eine Baumfall-
grenze ist gesetzlich nicht vorgeschrieben und daher als Empfehlung zu betrachten.”
aufgrund der Beriicksichtigung der Baumfallzone obsolet ist: sofern der Abstand der
geplanten GE11 (Baugrenze) zum Waldbestand eingehalten wird, bestehen aus forst-
fachlicher Sicht keine Bedenken. Die angesprochene Waldrandgestaltung wird nicht
nur in Erwagung gezogen, sondern konkret geplant. Der Textteil solite hier entspre-
chend angepasst werden.
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2. Waldumbaumaf3nahmen
Mit den geplanten WaldumbaumaRnahmen besteht Einverstandnis. Diese wurden be-
reits im Vorfeld mit dem zustandigen Revierleiter des AELF Roth, Bereich Forsten ab-
gesprochen.

Hinweis

Auf Seite 27 ,Ausgleichsflachen aufgrund der 2. Anderung des Bebauungsplanes* er-
scheint die Flachenangabe der externen Ausgleichsflachen nicht plausibel, da bereits
6,129 ha Ausgleichsflache (Waldumbau) auf gemeindeeigenen Flachen geplant ist.

Mit freundlichen GriiRen

Hauswirt.-Direktorin
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Gemeinde Rednitzhembach

Aktenvermerk
Sachbearbeiter: -

Az.: TL /6100-6-6
Datum: 17.09.2020
Aktenvermerk

Am 05.09.2020 05.09.2020 wurde von

eine Stellungnahme zum Bauleitverfahren ,,26. Anderung des
Flachennutzungsplans und 13. Anderung des Landschaftsplans sowie 2.Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Rednitzheimbach
Sud II" mit folgendem Wortlaut eingereicht:

~Sehr geehrter Herr IR

ich bin unter keinen Umsténden bereit mein Grundstiick mit der Flurnummer 255 der
Gemarkung Rednitzhembach fir das Gewerbegebiet zur Verfiigung zu stellen. Denn
dadurch wirde der letzte Rest der ehemaligen landwirtschaftlich geprégten Flur verloren
gehen. Der Begrtinungsplan darf keinesfalls durch die Fldche mit der Flursticksnr. 255 der
Gemarkung Rednitzhembach gehen, denn dann wiirde meine Fldche zerschnitten werden.
Auch diie Fidchen 244/2 und 245 miissen auBerhalb der Planung liegen.

Deshalb beantrage ich hiermit, dass meine Fldchen aus der Planung genommen werden.
Dies gilt im Besonderen fiir das Pflanzvorhaben quer durch mein Grundstiick 255.

Ich bitte Sie mir bis zum 21.09.2020 zu bestétigen, dass meinem Antrag stattgegeben
wird."

In einem persénlichen Gesprach am 17.09.2020 um 16:00 Uhr zwischen
und Herrn Laise, wurde _ mitgeteilt, dass sein Antrag nicht umgesetzt
werden kann.

Allerdings wurde _zugesagt, dass die Grundstiicke 255, 244/2 und 245 ohne
seine Zustimmung weder zerschnitten, erschlossen, bebaut noch begriind werden.
ErschlieBungskosten entstehen deshalb nicht und die Grundstiicke kdnnen auch weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.

Die Darstellung der o0.g. Flurnummer im Flachennutzungsplan, dient zur Darstellung der
stédtebaulichen Entwickiung der Gemeinde und nicht den akutellen Stand der Bebauung.

Rednitzhenibach, 17.09.2020
N [ ¢




Bund Naturschutz Kreisgruppe Roth Traubengasse 13 91154 Roth

Gemeinde Rednitzhembach
Rathausplatz 1
91126 Rednitzhembach

20.09.20

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
26. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie
13. Anderung des Landschaftsplanes

@
BUND

Naturschutz
in BayerneV

Kreisgruppe Roth
Traubengasse 13
91154 Roth

Tel. 09171/63886
Fax 09171/63886

bund.naturschutz.roth@t-online.de

www.roth.bund-naturschutz.de

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Rednitzhembach Siid 11“

Hier: Stellungnahme
lhr Schr. vom 10.08.2020 — R 6102-21-15 Thomas Laise

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bedanken wir uns fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahren und nehmen dazu im Namen

unseres Landesverbandes wie folgt Stellung:

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. lehnt die Anderung des Flichennutzungsplanes sowie den

Bebauungsplan strikt ab.

1. Begriindung Ablehnung Flachennutzungsplan:

1.1. Notwendigkeit:

Der Wunsch nach Gewerbegebieten und der zweifelhafte Wunsch der Gemeinden nach mehr
Gewerbesteuereinnahmen und Bevélkerungswachstum kann unter den heutigen Voraussetzungen
nicht mehr Hauptgrundlage fir die Ausweisung von Bauland/Gewerbegebieten sein.

Der sparsame Umgang mit Ressourcen und Reserven ist einer der wichtigsten Grundsatze im
modernen Stddtebau und in der Landesplanung, dem auch die Gemeinden in ihrer
Ausweisungspraxis fur Bauland/Gewerbegebiete Rechnung zu tragen haben. Eine Ausweisung
einer Flache von 15 ha Gewerbegebiet widerspricht diesen Vorgaben (siehe auch Art. 141 der
Bayerischen Verfassung, Bodenschutzklausel nach §1a Abs. 1 BauGB, Art. 1 und 6 BayNatSchG).

Die Ausweisung in dieser GroRenordnung fiihrt zu einem kompletten Verlust der
landwirtschaftlich genutzten Flachen in diesem Gebiet.



1.2. Geschiitzte Biotope:
Bei den vorgelegten Planungen werden folgende Biotope beansprucht:

Biotop-Nr. 6732-1008-001 Ackerbrache mit fortgeschrittener Sukzession ist im Entwurfsplan
(Stand 31.01.2020) nicht eingezeichnet, in der Begrindung mit Umweltbericht, S. 23 jedoch
beschrieben. Mit der Ausweisung als Gewerbegebiet geht dieses Biotop verloren.

Biotop-Nr. 6732-1007-002 Seggen- und Binsenreiche Nasswiese (Biotope gem. § 30 BNatSchG)
Die Feuchtflachen sind in der amtlichen Biotopkartierung enthalten und fallen unter den Art. 13d
BayNatSchG.

Diese Fldachen sind durch das Bayerische Naturschutzgesetz und durch das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG § 30) bzw. durch das Naturschutzergdnzungsgesetz geschiitzt.

Biotope und im besonderen Feuchtflachen sind derart bedroht, dass ein wirksamer Schutz nur
mittels eines ganzlichen Verzichts auf eine Bebauung realisiert werden kann. Die Wertigkeit der
Flachen macht bei der Abwéagung aller Belange fiir uns einen derartigen Schritt notwendig.

Biotop-Nr.6732-0021-011 Naturnahe Hecken

Die ausgewiesene Flache wird durch die Planungen zwischen Staatsstr. 2409 und dem
Gewerbegebiet isoliert, was fiir den Lebensraum fiir heckenbriitende Vogelarten nachteilige
Auswirkungen haben wird.

1.3. Ergebnis der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB

Das Ergebnis der Umweltprifung sowie der Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB zeigt,
dass nachteilige Entwicklungen auf einzelne Schutzglter zu erwarten sind Versiegelung,
Immissionen und Verlust landwirtschaftlicher Flachen.

1.4. Faunistisches Gutachten:

Eine artenschutzrechtliche Uberpriifung wurde durchgefiihrt.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Uberpriifung sind It. Gutachter ,erhebliche nachhaltige”
Auswirkungen nicht zu erwarten. Die Umsetzung des Bebauungsplanes wird zu einer Verdrangung
der vor Ort festgestellten Fauna und Flora fiihren. Nach unserer Meinung sind jedoch trotz
verbindlich durchzufiihrender AusgleichsmaRnahmen die Eingriffe in den Naturhaushalt zu groR.

2. Begriindung Ablehnung Bebauungsplan:

2.1. Grundsatzliches

GemalR den Planungsleitlinien im Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitpléne eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Dies schlieRt den Klimaschutz mit ein. Im Rahmen der
Bauleitplanung kénnen Gemeinden demnach Regelungen "in Verantwortung fiir den allgemeinen
Klimaschutz" (§ 1 Abs. 5 BauGB) und insbesondere auch zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie
zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) treffen. Die
Bauleitplanung besitzt daher fur die praktische Umsetzung von CO2-ReduktionsmalRnahmen in
Stadten und Gemeinden eine besondere Bedeutung.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache trug zu einer Reduzierung der Oberflachen-
temperatur bei. Die mit der grofRflachigen Erweiterung eintretende Versiegelung des Bodens ist
zu erwarten, dass es zu einer Erhéhung der Oberflachentemperatur kommt.



2.2. Ergebnis der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB

Durch die Versiegelung ist von einer ,mittleren bis hohen” Beeintrachtigung der Versickerungs-
leistung auszugehen.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird insbesondere durch die Zulassung von einer
Traufhdhe von 30 m im Stdosten als ,mittel bis hoch” eingeschatzt.

2.3. Artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Eine artenschutzrechtliche Uberpriifung wurde durchgefiihrt.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Uberpriifung sind It. Gutachter ,erhebliche nachhaltige”
Auswirkungen nicht zu erwarten. Die Umsetzung des Bebauungsplanes wird zu einer Verdrangung
der vor Ort festgestellten Fauna und Flora fiihren. Nach unserer Meinung sind jedoch trotz
durchzufiihrender AusgleichsmalRnahmen die Eingriffe in den Naturhaushalt zu groR.

2.4. Griinflaichen

Das lediglich fir den Bereich der Wasserriickhaltung fir Oberflaichenwasser vorgegebene
Pflanzgebot G (Entwicklung einer extensiven Wiese) ist analog auch auf die privaten Grinflachen
anzuwenden: Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind zur Reduzierung der Eingriffe
auBerhalb der erforderlichen Zugédnge, Zufahrten und Stellflachen als Blihwiesen anzulegen und zu
unterhalten.

2.5. Dachbegriinung
Die Verpflichtung, Flachdacher und flachgeneigte Dacher Begriinen, ist zu begriiRen.

2.6. Energieoptimierte (dezentrale) Energieversorgung:

Im Bebauungsplan sind keine Vorgaben zur Energieversorgung enthalten.

Aus Grinden des Klimaschutzes, um das CO;-Reduktionsziel der Bundesregierung zu erreichen und
aus wirtschaftlichen Griinden ist fir das Baugebiet eine dezentrale Energieversorgung
vorzuschreiben: Gber Kraft-Warmekopplung, Blockheizkraftwerke oder Holz-Hackschnitzelheizung.
Auch aus Sicht der Gemeinde bietet eine solche Energieversorgung nur Vorteile. Gegebenenfalls
muss eine ortliche Satzung einen Anschluss- und Benutzungszwang regeln.

2.7. Im Bebauungsplan sind keine Vorgaben zur Errichtung von PV-Anlagen enthalten.

Der Bundesgesetzgeber hat sowohl Festsetzungsmdoglichkeiten nach §9 Abs. 1 Nr. 23
Baugesetzbuch als auch den stddtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB als kommunale
Handlungsoption ausgestaltet. Eine entsprechende Bauleitplanung unterfillt der eigenen
Entscheidung einer Kommune im Rahmen der kommunalen Planungshoheit.



Wir hoffen, dass unsere Einwendungen detailliert geprift und entsprechend beriicksichtigt werden. Wir
bitten Sie, uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches liber die Behandlung unserer Stellungnahme
zukommen zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen

Fir die Kreisgruppe Roth

1. Vors. der Ortsgruppe Rednitzhembach



I b husbiocts le 5.9, 2071

Gemeinde Rednitzhembach
Rathausplatz1
91126 Rednitzhembach

Stellungnahme: 26. Anderung Flachennutzungsplan Gewerbegebiet Rednitzhembach Siid Il

Sehr geehrter Herr [l

ich bin unter keinen Umstanden bereit mein Grundstiick mit der Flumummer 255 der Gemarkung
Rednitzhembach fir das Gewerbegebiet zur Verfligung zu stellen. Denn dadurch wirde der letzte Rest
der ehemalig landwirtschaftlich geprégten Flur verloren gehen.

Der Begrinungsplan darf keinesfalls durch die Flache mit der Flurstlicksnr. 255 der Gemarkung
Rednitzhembach gehen, denn dann wiirde meine Flache zerschnitten werden.

Auch die Flachen 244/2 und 245 mussen auflerhalb der Planung liegen.

Deshalb beantrage ich hiermit, dass meine Fldchen aus der Planung genommen werden. Dies gilt im
Besonderen fur das Pflanzvorhaben quer durch mein Grundstlck 255.

Ich bitte Sie mir bis zum 21.09.2020 zu bestatigen, dass meinem Antrag stattgegeben wird.

Mit freundlichen GruRen




Landratsamt Roth, 91152 Roth

Gemeinde Rednitzhembach
Rathausplatz 1

91126 Rednitzhembach

Vollzug der Baugesetze;

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Datum 08.09.2020
Unser Zeichen
Auskunft erteiit

Telefon

Fax

E-Mail

Zi.Nr.

Ihr Schreiben vom
lhr Geschaftszeichen

10.08.2020

Landratsamt
Roth

51-nb/Bbpl-38-2019

09171 81-1129
0917181-971129

R 6102-21-15

Nutzen Sie die Mdglichkeit der telefonischen Temminvereinbarung. So
kdnnen Sie ggf. langere Wartezeiten vermeiden und Ihrfe zusténdige/r
Ansprechpartner/in steht lhnen zur Verfiigung.

Vorgangs-Nr.: Bbpl-38-2019
2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid II",, Gemeinde Rednitz-

hembach
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB und &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

zum o.g. Bauleitplanverfahren hat das Landratsamt Roth zuletzt im Rahmen der Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB im Januar 2020 Stellung genommen. Der Entwurf wurde in der Zwischenzeit iiberarbei-
tet. Unsere Anrégungen im vorhergehenden Verfahrensschritt wurden dabei tiberwiegend beriicksich-

tigt.

Dem nun vorliegenden Planungsentwurf in der Fassung vom 31.01.2020 stehen éffentliche Belange
unseres Aufgabenbereiches grundsatzlich nicht entgegen.

Zu einzelnen Aspekten der Planung haben wir aber nochmals folgende Anmerkungen:

Hausanschrlft
Welnbergweg 1
91154 Roth

Telefon
Fax
E-Mail
Webselte

Erreichbarkeit

Belange Denkmalpflege:

Auf die Anregung in der ersten Stellungnahme der UDB hin, wird nun unter Nr. 14.2 der Begrin-
dung zum Bebauungsplan auf das Vorgehen beim Auffinden von Bodendenkmailern hingewiesen.
Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen keine Einwénde.

Belange kommunales Abfallwesen:

1. Seitens des kommunalen Abfallwesens wird nochmals auf die Anmerkungen in der Stellung-
nahme vom 15.01.2020, insbesondere Nr. 3, hingewiesen.

wasserrechtliche Belange:

2. Satzung:

Im Bodengutachten wurde an manchen Bohrpunkten hochanstehendes Grundwas-

09171 81-0

09171 81-1328
Info@landratsamt-roth.de
www.landratsamt-roth.de

Bahn: § 2, R 6, R 61, Haltestelle Bhf Roth, ¢a. 10 Gehminuten

Besucherzeiten

Mo - Fr 8.00 —12.00 Uhr
Mo und Di 13.00 - 16.00 Uhr
Do 13.00 - 18.00 Uhr
Verkehrshehdrde

Mo und Di 7.30 - 16.00 Uhr
Do 7.30 - 18.00 Uhr
MI und Fr 7.30 — 13.00 Uhr

Annahmeschluss % Std. vor Dienstende

Bankverbindungen

Sparkasse Mittelfranken-Sid

IBAN DE8S 7645 0000 0430 0058 50
BIC BYLADEM1SRS

HypoVerelnsbank Roth
IBAN DE16 7642 0080 0005 6091 00
BIC HYVEDEMMU065

Ralffeisenbank Roth-Schwabach
IBAN DE48 7646 0015 0000 1111 12
BIC GENODEF1SWR

Postbank Nirnberg
IBAN DE59 7601 0085 0003 5828 57
BIC PBNKDEFF

Bus: VGN 605 Haltestelle Weinbergweg, 682 Haltestelle Landratsamt
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ser/Schichtenwasser angetroffen. Aus diesem Grund ist bei den Hinweisen am Ende der Sat-
zung folgender Punkt zu ergénzen:

Grundwasserschutz
Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grund- oder Schichtenwasser aufgedeckt werden, ist eine Er-

laubnis nach Art. 15i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.
Falls Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der zu errichtenden Gebéude gegen

driickendes Wasser zu sichern.
Ob das Einleiten von Drainagewasser im Rahmen der Bauwasserhaltung in die kommunalen
Kanalisationsanlagen gestattet ist, muss vorab mit der Gemeinde Rednitzhembach geklért

werden.
3. Bodenbelastungen (Hinweise Nr. 3):

Die Zusténdige Behorde hier ist das Landratsamt Roth als Bodenschutz- und Abfallrechtsbe-
hérde. Fir den Text in der Klammer wird folgender Vorschlag unterbreitet:

(Landratsamt Roth, Sachgebiet Wasser-, Boden- und staatliches Abfallrecht nach fachlicher
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Niirnberg)

4. Begriindung (5.13 Baugrund):
Unter 5.13 Baugrund ist folgendes zu ergénzen:

Sollte bei der BaumalBnahme Grund- oder Schichtwasser aufgeschlossen werden, ist eine Er-
laubnis nach Art. 15i. V. m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich. In die-
sem Fall sind eventuelle Kellergeschosse gegen driickendes Wasser zu sichern und gegebe-
nenfalls als wasserdichte Wannen auszufiihren. Eine Ableitung von Grund- und Schichtwasser
ber die Kanalisation ist vorher mit der Gemeinde Rednitzhembach zu kiéren.

Sollte die Ableitung in die 6ffentliche Kanalisation von Seiten der Gemeinde nicht gewiinscht
sein:

Eine Ableitung von Grund- und Schichtwasser (iber die Kanalisation ist nicht gestattet.
5. Begriindung (5.14 Altlasten):

Wenn es sich hier um geogen bedingte Stofferhéhungen handelt, liegt keine Altlast vor. Altlas-
ten im Sinne des Bodenschutzgesetzes sind stets anthropogen hervorgerufene schédliche
Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit. Aus
diesem Grund sollte der Punkt - wie in der Satzung - als Bodenbelastungen bezeichnet wer-
den.

Die zusténdige Behorde hierfir ist das Landratsamt Roth als Bodenschutz- und Abfallrechts-
behdrde. Fir den Text in der Klammer wird folgender Vorschlag unterbreitet:

(Landratsamt Roth, Sachgebiet Wasser-, Boden- und staatliches Abfallrecht nach fachlicher
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Niirnberg)

o naturschutzfachliche Belange:
Zwischenzeitlich wurde der erforderliche Umweltbericht Uberarbeitet und dabei die Schutzgiter

entsprechend abgearbeitet. Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis,
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dass unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und vorgezogenen artenschutz-
rechtlichen AusgleichsmafRnahmen (CEF-MafRnahmen) artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande
vermieden werden. Die Manahmen wurden auch mit in die Satzung aufgenommen. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht stehen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Gewerbe-
gebiet Sid II" der Gemeinde Rednitzhembach dann keine naturschutzfachlichen Versagungs-
griinde entgegen, wenn nachfolgende Auflagen zwingend beachtet werden.

6. Mit der vorgelegten Eingriffsbilanzierung besteht grundséatziich Einversténdnis, jedoch ist bei
den geplanten Waldumbau - Ausgleichsfléchen auf den FI.-Nrn. 229 und 230 Gemarkung
Rednitzhembach als Aufwertungsfaktor max. 2,0 anzusetzen und nicht 2,1.

7. Die AusgleichsmaRnahmen fir die 1. Anderung sind sofort umzusetzen, da dieser Bereich
teilweise schon bébaut ist. Die Mainahmen sind durch eine 6kologische Baubegleitung herzu-
stellen, zu dokumentieren und bis zum Erreichen des Entwicklungsziels mit zu betreuen. Eine
dauerhafte Pflege ist sicher zu stellen. Die Dokumentation ist der uNB unaufgefordert zukom-

men zu lassen.

8. Die Herstellung der Ausgleichsflachen im Offenland fiir die 2- Anderung sind ebenfalls durch
eine 6kologische Baubegleitung sicher zu stellen und zu dokumentieren. Im Wald ist der Um-
bau durch das AfELF zu begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentationen sind ebenfalls
der uNB zukommen zu lassen.

9. Die vorbereitenden artenschutzrechtlichen Mafinahmen, die sogenannten CEF-MaRnahmen
sind entsprechend der vorgelegten Unterlagen sofort (spatestens bis zur nachsten Brutzeit)
umzusetzen, zu dokumentieren und zumindest (ber 5 Jahre durch ein Monitoring zu begleiten
um gegebenenfalls erforderliche Anpassungen vorzunehmen. Hierlber sind Berichte anzufer-
tigen und ebenfalls der uNB unaufgefordert vorzulegen. Die Flachen sind dauerhaft als Le-
bensraume fur Feldvigel zu erhalten.

10. Die VermeidungsmaRnahmen V1 - V 4 sind zwingend zu beachten. Sollten V3 und V4 nicht in
der aufgezeigten Weise erhalten bzw. hergestellt werden konnen, missen vorab die CEF-
Mafnahmen 2 und 3 umgesetzt werden.

11. Es sollte gepriift werden, ob der offensandige Feldranken am Siidrand von FI.-Nr. 214 nicht
erhalten werden kann. Dies kénnte im erforderlichen Freifldichengestaltungsplan mit dargestelit
werden. :

12. Zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten sind nur geschlos-
sene LED-Lampen mit einem nach unten gerichteten Lichtkegel zuzulassen. Es darf kein kait-
weildes Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 Kelvin verwendet

werden.

13. Nach in Kraft treten des Bebauungsplans sind alle Ausgleichsflachen umgehend an das Lan-
desamt fir Umwelt zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden.

Sonstiges:

14. Der Geltungsbereich des vorliegenden Entwurfes wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
festgesetzt. GemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO betrégt die Tiefe der Abstandsflachen in Ge-
werbegebieten grundsatzlich 0,25 H. Werden durch eine stadtebauliche Satzung Aufenwénde
zugelassen, vor denen Abstandsflachen gréRerer oder geringerer Tiefe zugelassen werden, so
sind diese mafigeblich (Art.6 Abs. 5 Satz 3 BayBO; Ausnahme: die Geltung der Regelung des
Satzes 2 wird in der Satzung angeordnet.).

Im Bereich des GE 10 ist eine Traufhhe von 30 m bei einem Baugrenzenabstand von 6 m zu
den Nachbargrundstiicken (N/S) zulassig. Nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO wére hier eine




15.

16.

17.
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Abstandsflache von 7,50 m einzuhalten. insoweit wird in diesem Bereich eine verkirzte Ab-
standsflache (0,2 H) zugelassen. In der Begriindung wird sich mit dieser Verkilrzung und de-
ren Vertraglichkeit mit den tangierten Schutzzielen nicht auseinandergesetzt. In der Begr{in-
dung ist sich daher mit dieser Thematik noch naher zu befassen (Abwagung).

Der Satzungsentwurf enthalt in § 9 Satz 2 die Vorgabe, dass Werbeanlagen gesondert zu be-
antragen sind. Hierzu ist eine Rechtsgrundlage aber nicht ersichtlich. (Grundsétzlich ist die
Einreichung einer genehmigungspflichtigen Werbeanlage zusammen mit dem "Hauptantrag"
zuléssig)

Eine Zuordnung der Teilfldche des Grundstiickes FINr. 244 der Gemarkung Ottersdorf ist
rechtlich nicht méglich, da es sich um eine Flache im Gemeindegebiet Biichenbach handelt
und damit die Gemeinde Blichenbach auch die Planungshoheit hat. Dies ist in Sat-
zung/Planblatt/Begrindung zu beriicksichtigen und zu andern.

Die Begriindung Iasst weiterhin eine abschlieRende Aussage zur erforderlichen Inanspruch-

- nahme landwirtschaftlicher Flachen (§ 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB) vermissen. Die Begriindung

18.

ist hierzu noch zu erganzen.

Aulerdem ergibt sich aus den Planungsunterlagen (Stand 31.01.2020) aus unserer Sicht kei-
ne nachvoliziehbare Begriindung des Fléchenbedarfs unter Berlicksichtigung der Stellung-
nahme des Regionsbeauftragten bzw. des Beschlusses des Planungsausschusses vom Janu-
ar bzw. Februar 2020 und eine Umsetzung der darin aulerdem enthaltenen Forderungen.
Hierzu ist die entsprechende fachliche Stellungnahme abzuwarten

Wir bitten Sie unsere Anmerkungen im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen. Auf die in § 4 a Abs. 3
BauGB genannten Mdglichkeiten bei einer erneuten Auslegung nach Anderung des aktuellen Entwur-
fes weisen wir hin.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griflen
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26. Anderung des Flichennutzungsplans und 13. Anderung des Landschaftsplans sowie 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Red-
nitzhembach Sdd I, Gemeinde Rednitzhembach, Landkreis Roth

der Gemeinde ‘ = Landkreis
Rednitzhembach , o ' Roth
Anlagen:

Alle Unterlagen i. R.

Es wurde festgéstelrlﬁt', dass zu dem o. g. Vorhaben der Gemeinde Rednitzhembach

bereits mit Schreiben vom 27.01.2020 aus regionalplanerischer' Sicht Stellung genommen wWur-
de, welches in der 23. Sitzung des Planungsausschusses vom 10.02.2020 einstimmig beschlossen
wurde. : -

X|. in dieser wurde folgende Bewertung aus regionalplanerischer Sicht dargelegt:

LLaut Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.1 (G} soll die Ausweisung von Baufiéchen an einer
nachhaltigen Siedlungsentwickiung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden, Gemél LEP 3.2 (Z) sind in den Siedlungsgebieten die -
vorhandenen Potenziale der Innenentwickiung méglichst vorrangig zu nutzen. Insgesamt sind rund 8
ha unbebaute gewerbliche Baufldchen bereits im FNP dargestellt. Im Begrindungstext zur FNP-
Anderung {S. 3 ) wird ausgefthr, dass von den im Rahmen der 21. Anderung ausgewiesenen ge-'
werblichen Bauflichen zwei Drittel bereits verplant sind. Dies ist entsprachend in den Unterlagen -
nachzuweisen (Verbindliche Kaufanfragen von Unternehmen, Nachwaeis konkreter Erweiterungswin-
sche ortsanséssiger Unternehmen usw.). Zudem ist sich vor dem Hintergrund der daraber hinaus '
noch zur Verfigung stehenden gewerblichen Bauflachen (freie Fléchen im FNP) angesichts LEP 3.1
und 3.2 auch mit dem Gesamtfiachenpotenzial und -bedarf an gewerblichen Baufldchen auseinan-
derzusetzen. Insgesamt wéren im FNP (rechtswirksame und geplante gewerbliche Baufldchen) kiint-

e

Briefanschrift - _ Dlenstgebiiude Weltere Dlenatgebude  Telefon 0981 53-D J Offentliche Verkehramittel

Postfach 8 08, 91611 Ansbach  Promenade 27 ° Bischof-Meiger-Str. 274~ Telefax 0881 53-206 und 53-456 Bushaltestellen Schlossplatz
Weitere Gebaudetelle Turnizstrate 28 £-Mall posiaielle@reg-mfr.bayern.de oder Bahnhof der Stadt- und

Frachtanschrift - F Flagelbau Montgelasplatz 1 internet - Regionalliien .

Promenade 27, 81522 Ansbach  Th Thdtmerhaus hitp://www.reglerung. mittelfrankan.bayarn.de
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tig (iber 20 ha an freien gewerblichen Baufidchen im FNP dargestelit. Falls Innenentwicklungspoten-
ziale nicht zur Verfiigung stehen sollten, ist dies zu belegen (z.B. (iber Auswertungsergebnisse von
Unternehmens- bzw. Eigentimerbefragungen, die die kurz- und mittelfristige Nicht-Verfiigbarkeit be-
legen usw.). ' ' ' ;

Im stidlichen Bereich werden Biotopstrukturen sowie kleinteilig das Landschaftsschutzgebiet RH-02
_Sidliches Mittelfrénkisches Becken &stlich der Schwiébischen Rezat und Rednitz mit Vorland der
Mittleren Frankenalb® tangiert. Laut Regionalptan der Region Nirnberg (RP 7) 7. 1.3.5 (2) sollen die
bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region langfristig in irrem Bestand gesichert
werden, Diesbeztiglich ist eine enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen unabdingbar.
Gleiches gilt bezdglich der forstwirtschaftlichen Fachstellen flr den bertihrten Bannwald. Ggf. ware
zusétzlich das Ziel 5.4.4.1 einschidgig, wonach die Fldchensubstanz des Waldes im Verdichtungs-
raum erhalten werden sofl, sowsit sie nicht ohnehin durch Bannwaldverordnung gesichert ist.

Im siidlichen Bereich des Planvorhabens werden Biotopstrukturen (berplant. Diesbeziiglich ist eine
enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen efforderlich. .

Aus regionalplanerischer Sicht wird abschlieflend empfohlen, nur dann zuzustimmen, falls
- in den Planunteriagen ein entsprechender schliissiger Bedarfsnachweis sowie ein Beleg far die laut .
Planunterlagen bereits verplanten Fldachen im FNP ergénzt wird oder, falls dies der Fall sein sollte,
- kurz- mittelfristig nicht zur Verfiigung stehende Fldchen im FNP herausgenommen werden,
- sich die insgesamt dargestelliten gewerblichen Baufldcher am nachvollziehbar ermittelten Gesamt-
bedarf, der zu belegen ist, orientieren sowie :
- Aussagen zu den insgesamt vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen konkretisiert werden, und
- beziiglich der tiberplanten Biotopstrukturen sowie des tangjerten Landschaftsschutzgebiets und der
" berthrten Waldfi4chen eine enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen bzw. forstwirtschaftli-
chen Stellen erfolgt. , _ o

X in den nun vorliegenden Planunterlagen wurden lediglich einige allgemeine Aussagen zur Nicht-
Verfiigbarkeit der Gesamtinnenentwicklungspotenziale sowie zum Bedarf erganzt. Weder wurde die
fehlende Verfugbarkeit der Innenentwicklungspotenziale, wie gefordert, belegt (z.B.. Auswertungser-
gebnisse von Unternehmens- bzw. Eigentimerbefragungen, die die kurz- und mittelfristige Nicht-
Verfiigharkeit samtlicher Bestandsflachen belegen), noch wurde eine detaillierte schlussige Berech-
‘nung des Gesamtbedarfs dargelegt. Auch wurden ggf. dauerhaft nicht zur Verfiigung stehende Fi&-
chen nicht aus dem FNP zuriickgenommen. Somit wurden die Forderungen des Planungsausschus: .
ses vom 10.02.2020 nicht umgesetzt. Daher ist zum jetzigen Zeitpunkt von einem Zielverstol gegen
das Ziel 3.2 des LEP auszugehen. Diesbeziiglich wird auf § 1.4 BauGB hingewiesen, wonach Bau-
leitplanungen den Zielen der Raumordnung anzupassen sind, was aktuell nicht gegeben ist. Zudem
wird auf die Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsfidchen far-
Wohnen und Géwerbe im Rahmen einer landesplanerischen Uberpriifung, Stand 07.01.2020°, Seite 3
verwiesen, wonach wegen unterschiedlicher Verfiugbar- oder Nutzbarkeit Fi&chen zum Planungszeit-
punkt gegebenenfalls nicht in vollem Umfang als Baufldchen zur Verfugung stehen kénnen. ,Dies
kann in begrtndeten Féllen von den Landesplanungsbehérden anhand von Angaben zur Verflgbar-
keit oder Nutzbarkeit beriicksichtigt werden. Um den dargelegten Erfordernissen der Raumordnung -
gerecht zu werden, kann die fehlende Verfugbarkeit nur bertcksichtigt werden, wenn die Gemeinde
eine Strategie zur Aktivierung der vorhandenen Potenziale und die Ergebnisse der Umsetzung dieser
Strategie dargelegt hat". Auch hierzu finden sich in den Planunterlagen keine Aussagen.
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

»Gewerbegebiet Rednitzhembach Sid II¢

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 10.08.2020 AZ: R 6102-21-15

Sehr geehrte |

sehr geehrte Damen und Herren,

zu den o.g. beiden Bauleitplanverfahren haben wir im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
am 22.01.2020 eine Stellungnahme abgegeben, die wir wie folgt erganzen:

KompensationsmalRnahmen

In der 2. Anderung des o.g. Bebauungsplans sind KompensationsmafRnahmen vorgesehen,
die mit der jeweiligen Flurstiicksbezeichnung angegeben sind. Da unsere GIS-Auskunft nicht
Uber die Gemeindegrenzen hinaus dargestellt wird, ist fUr uns die Lage der Flachen und da-
mit die Betroffenheit der Stadt Schwabach insbesondere an der Stadtgrenze nicht eindeutig
beurteilbar. Wir regen fir kiinftige Planverfahren an, die Kompensationsflachen in einem
Ubersichtsplan darzustellen.

Vor diesem Hintergrund wird von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt
Schwabach um Abstimmung gebeten, sollten sich Kompensationsflachen in der Nahe der
Stadtgrenze befinden, um Konflikte mit dem Schwabacher Naturschutz (z.B. bei Pflanzung
eines Waldes neben einem Feldlerchen-Biotop) zu vermeiden.

Wit _fre@ichén GriiBen

Offnungszeiten
Mo -Fr8-12 Uhr /Do 14 - 17 Uhr
und nach Vereinbarung
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes und 13. Anderung des Land-
schaftsplanes 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Gewerbe-
gebiet Rednitzhembach Siid Il mit integriertem Griinordnungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o0.g. Vorgdngen wird folgende Stellungnahme abgegeben:

1.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die Gemeindewerke Rednitzhembach
GmbH gesichert.

2019 wurde die Erlaubnis zur Férderung von Grundwasser aus den
Brunnen | bis V mit einer maximalen Entnahmemenge von 430.000 cbm pro
Jahr genehmigt. Die Bewilligung wurde bis zum 31.12.2038 erteilt.

Im Extremsommer 2018 betrug der Verbrauch geman Jahresbericht 398.000
m?/a.

Mit der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes; 13. Anderung des Land-
schaftsplanes; 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewer-
begebiet Rednitzhembach Sid II" besteht im Hinblick auf die Wasserversor-
gung Einverstandnis.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Allersberger Str. 17/19  +49 911 23609-0 poststelle@wwa-n.bayern.de
90461 Nirnberg +49 911 23609-101 www.wwa-n.bayern.de




2. Altlasten

Im Gewerbegebiet wurden in den letzten Jahren hohe Cadmiumwerte im Boden
nachgewiesen.

Die hohen Messwerte lagen uneinheitlich in unterschiedlichen Bodentiefen vor.
Ein Nachweis der Herkunft oder etwaiger geogener Entstehung konnte bisher nicht
zweifelsfrei erbracht werden.

Die Verwertung/Entsorgung von Boden aus dem Gewerbegebiet Il hatte deshalb in
der Vergangenheit zu hohen Kosten gefiihrt.

Da eine erhebliche Uberschreitung der Priifwerte der Bundesbodenschutzverordnung
vorlag, empfehlen wir fir dieses Teilgebiet eine Kennzeichnung der Flachen im Sinne
des BauGB § 9 Abs. 5 Nr.3.

Grundsatzlich wird empfohlen, den Anfall und die Entsorgung von Bodenaushub so
gering wie moglich zu halten. Das kiinftige Hohenniveau kdénnte hierbei eine ent-
scheidende Rolle spielen.

Wir empfehlen, rechtzeitig vor neuen Baumafnahmen ein Konzept im Rahmen des
Bebauungsplanes erstellen zu lassen, um den einzelnen Bauwerbern gangbare Ent-
sorgungswege aufzeigen zu konnen. Hilfreich ist es, ein Fachblro mit Erfahrung so-
wohl zu geogenen Hintergrundbelastungen als auch zur praktikablen Umsetzung der
Bodenschutzgesetze bei zu ziehen.

3. Wasserbau
Unsere Anmerkungen und Forderung aus der Stellungnahme vom 10.12.2019 wur-

den in die Begriindung zum Bebauungsplan Gbernommen. Weitere Vorgaben sind
nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen

Fachbereichsleiter





