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Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Gde. Rednitzhembach, Lkr. Roth: 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

"Gewerbegebiet Rednitzhembach Siid II'"" mit 26. Anderung des Flichennutzungsplanes

und 13. Anderung des Landschaftsplanes

Zustiindiger Gebietsreferent:

Bodendentamalpfice: | N

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Tréger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemaB Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-

schutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
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sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines

Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-

genstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmdler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege tibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.




Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griilen
gez.




Naturschutz

Bund Naturschutz Kreisgruppe Roth Sandgasse 1 91154 Roth I n Baye rn e-v.
Gemeinde Rednitzhembach Kreisgruppe Roth
Rathausplatz 1 Sandgasse 1

91154 Roth

91126 Rednitzhembach
Tel. 09171/63886
Fax 09171/63886

bund.naturschutz.roth@t-online.de
www.roth.bund-naturschutz.de

22.01.20
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
26. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie
13. Anderung des Landschaftsplanes
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Rednitzhembach Std 11“

Hier: Stellungnahme

lhr Mail vom 26.12.2019
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bedanken wir uns fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahren und nehmen dazu im Namen
unseres Landesverbandes wie folgt Stellung:

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. lehnt die Anderung des Flichennutzungsplanes sowie den
Bebauungsplan strikt ab.

1. Begriindung Ablehnung Flichennutzungsplan:
1.1. Notwendigkeit:
Der Wunsch nach Gewerbegebieten und der zweifelhafte Wunsch der Gemeinden nach mehr
Gewerbesteuereinnahmen und Bevilkerungswachstum kann unter den heutigen Voraussetzungen
nicht mehr Hauptgrundiage fiir die Ausweisung von Bauland/Gewerbegebieten sein.

Der sparsame Umgang mit Ressourcen und Reserven ist einer der wichtigsten Grundsitze im
modernen Stiddtebau und in der Landesplanung, dem auch die Gemeinden in ihrer
Ausweisungspraxis fir Bauland/Gewerbegebiete Rechnung zu tragen haben. Eine Ausweisung
einer Flache von 15 ha Gewerbegehiet widerspricht diesen Vorgaben (siehe auch Art. 141 der
Bayerischen Verfassung, Bodenschutzklausel nach §1a Abs. 1 BauGB, Art. 1 und 6 BayNatSchG).

Die Ausweisung in dieser Gr6Renordnung flihrt zu einem kompletten Verlust der
landwirtschaftlich genutzten Flachen in diesem Gebiet.

1.2. Geschiitzte Biotope:
Bei den vorgelegten Planungen werden folgende Biotope beansprucht:

Biotop-Nr. 6732-1008-001 Ackerbrache mit fortgeschrittener Sukzession nicht eingezeichnet.
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Biotop-Nr. 6732-1007-002 Seggen- und Binsenreiche Nasswiese (Biotope gem. § 30 BNatSchG)
Die Feuchtfladchen sind in der amtlichen Biotopkartierung enthalten und fallen unter den Art. 13d
BayNatSchG.

Diese  Fldchen sind durch das Bayerische Naturschutzgesetz und durch das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG § 30) bzw. durch das Naturschutzerginzungsgesetz geschiitzt.
Biotope und im besonderen Feuchtflachen sind derart bedroht, dass ein wirksamer Schutz nur
mittels eines gdnzlichen Verzichts auf eine Bebauung realisiert werden kann. Die Wertigkeit der
Flachen macht bei der Abwagung aller Belange fiir uns einen derartigen Schritt notwendig.

Biotop-Nr.6732-0021-011 Naturnahe Hecken

Die ausgewiesene Flache wird durch die Planungen 2wischen Staatsstr. 2409 und dem
Gewerbegebiet isoliert, was fir den Lebensraum fir heckenbritende Vogelarten nachteilige
Auswirkungen haben wird.

1.3. Ausstehendes Ergebnis der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB

Das Ergebnis der Umweltpriifung sowie der Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB liegt
derzeit nicht vor.

Eine Bewertung der Plananderung ist uns ohne das Vorliegen des Umweltberichtes abschlieRend

nicht mdoglich.

1.4. Ausstehendes faunistisches Gutachten:

Eine aktuelle faunistische Erhebung fiir den Anderungsbereich liegt derzeit nicht vor. Das zur
Kldrung der Betroffenheit saP-relevanter Arten in Auftrag gegebene Gutachten liegt zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht vor.

Eine Bewertung der Plandnderung ist uns ohne das Vorliegen einer artenschutzrechtlichen Priifung
abschlieRend nicht moglich.

2. Begriindung Ablehnung Bebauungsplan:

2.1. Grundsatzliches

GemdR den Planungsleitlinien im Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitpldne eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewdhrleisten. Dies schlieft den Klimaschutz mit ein. Im Rahmen der
Bauleitplanung konnen Gemeinden demnach Regelungen "in Verantwortung fiir den allgemeinen
Klimaschutz" (§ 1 Abs. 5 BauGB) und insbesondere auch zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie
zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 1 Abs. & Nr. 7 f BauGB) treffen. Die
Bauleitplanung besitzt daher fiir die praktische Umsetzung von CO2-Reduktionsmafnahmen in
Stddten und Gemeinden eine besondere Bedeutung.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache trug zu einer Reduzierung der
Oberflachentemperatur bei. Die mit der groRfldchigen Erweiterung eintretende Versiegelung des
Bodens ist zu erwarten, dass es zu einer Erh6hung der Oberflichentemperatur kommt.

2.2. Ausstehendes Ergebnis der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB

Das Ergebnis der Umweltprifung sowie der Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB liegt
derzeit nicht vor.
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Eine Bewertung der Plandnderung ist uns ohne das Vorliegen des Umweltberichtes abschiieRend
nicht moglich.

2.3. Grianflachen

Das lediglich fiir den Bereich der Wasserrickhaitung fir Oberflichenwisser vorgegebene
Pflanzgebot G (Entwicklung einer extensiven Wiese) ist analog auch auf die privaten Griinflichen
anzuwenden: Die nicht uUberbaubaren Grundstiicksflaichen sind zur Reduzierung der Eingriffe
auBerhalb der erforderlichen Zugénge, Zufahrten und Stellflichen als Bliihwiesen anzulegen und zu
unterhalten.

2.4. Dachbegriinung
Die Empfehlung fiir Flachdacher und flachgeneigte Dacher auf Dachbegriinung ist in eine Vorgabe
umzuwandeln. Ersatzweise kdénnen die entsprechenden Dicher mit PV-Anlagen versehen werden.

2.5. Energieoptimierte {(dezentrale) Energieversorgung:

Im Bebauungsplan sind keine Vorgaben zur Energieversorgung enthalten.

Aus Griinden des Klimaschutzes, um das CO,-Reduktionsziel der Bundesregierung zu erreichen und
aus wirtschaftlichen Griinden ist fir das Baugebiet eine dezentrale Energieversorgung
vorzuschreiben: Uber Kraft-Warmekopplung, Blockheizkraftwerke oder Holz-Hackschnitzelheizung.
Auch aus Sicht der Gemeinde bietet eine solche Energieversorgung nur Vorteile. Gegebenenfalls
muss eine drtliche Satzung einen Anschluss- und Benutzungszwang regeln.

2.6. Im Bebauungsplan sind keine Vorgaben zur Errichtung von PV-Anlagen enthalten.

Der Bundesgesetzgeber hat sowohl Festsetzungsmoglichkeiten nach §9 Abs. 1 Nr. 23
Baugesetzbuch als auch den stiddtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB als kommunale
Handlungsoption ausgestaltet. Eine entsprechende Bauleitplanung unterfillt der eigenen
Entscheidung einer Kommune im Rahmen der kommunalen Planungshoheit.

Wir hoffen, dass unsere Einwendungen detailliert gepriift und entsprechend beriicksichtigt werden. Wir
bitten Sie, uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches iiber die Behandlung unserer Stellungnahme

zukommen zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen

Fir die Kreisgruppe Roth
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| Landratsame

L_ememde Rcdnn hem Roth

Landratsamt Roth, 91152 Roth

Datum 15.01.2020
Unser Zeichen 51-nb/Bbpl-38-2019
Auskunft erteiit
) ) Telefon 09171 81-1129
Gemeinde Rednitzhembach Fax 0917181-971129
Rathausplatz 1 E-Mail

91126 Rednitzhembach ~ ZiNr. U29
lhr Schreiben vom 10.12.2019

Ihr Geschéftszeichen R 6102-21-15

Nutzen Sie die Mdglichkeit der telefonischen Terminvereinbarung. St
kénnen Sie ggf. ldngere Wartezeiten vermeiden und Ihr/e zustindige/
Ansprechpariner/in steht Ihnen zur Verfiigung.

Vollzug der Baugesetze; Vorgangs-Nr.: Bbpl-38-2019
2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid 1I",, Gemeinde Rednitz-
hembach

frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen:;

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorentwurf des im Betreff genannten Bebauungsplanverfahrens umfasst ein Planungsgebiet von
ca. 12 ha. Der Planungsbereich liegt am siidlichen Ortsrand von Rednitzhembach im Anschluss an
ein bestehendes Gewerbegebiet. Das eingeleitete Verfahren zur 1. Anderung wurde nicht abge-
schiossen sondern flieRt in die aktuelle Anderung ein. Der Bereich soll als Gewerbegebiet i.S.d. § 8
BauNVO ausgewiesen werden. Der Planentwurf entspricht nach Art und Umfang der geplanten bauli-
chen Nutzung nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und damit auch nicht dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 BauGB. Deshalb lauft zeitgleich das erforderliche Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren).

Offentliche Belange unseres Aufgabenbereiches stehen der Planungsabsicht zwar grundsatzlich
nicht entgegen, zu Teilaspekten der Planung haben wir aber folgende Anmerkungen:

¢ Belange Denkmalpflege:
Im Geltungsbereich befinden sich weder Baudenkmaéler noch bekannte Bodendenkmaéler.
In die textlichen Festsetzungen (Hinweise)/Begriindung sollte folgender Zusatz beim Auffinden
von Bodendenkmaélern aufgenommen werden:

1. Alle Beteiligte sind darauf hinzuweisen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geméan Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
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auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

2. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Belange kommunales Abfallwesen:

Der Landkreis Roth bzw. dessen beauftragtes Abfuhrunternehmen entleert die am Abfuhrtag be-
reitgestellten RestmdillgefdaRe und Wertstoffsammeltonnen (Biomill und Altpapier) grundsétzlich
dann, wenn die Millgefal3e am oder vor dem Grundstilick so aufgestellt sind, dass diese ohne
Schwierigkeiten und Zeitverlust entleert werden knnen. Ist dies nicht oder nur unter erheblichen
Schwierigkeiten moglich, haben die Uberlassungspflichtigen (Nutzer der an die Abfallentsorgung
angeschlossenen Grundstiicke) die Mullgefale selbst zur ndchsten vom Abfuhrfahrzeug erreich-
baren Stelle zu verbringen. Fahrzeuge und Ful3ganger dirfen durch die Aufstellung der Abfallbe-
héltnisse nicht behindert oder gefdhrdet werden (vgl. § 15 Abs. 4 Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises).

Der Landkreis Roth bzw. dessen beauftragtes Abfuhrunternehmen entleert die am Abfuhrtag be-
reitgestellten Restmiillgefaie und Wertstoffsammeltonnen (Biomiill und Altpapier) grundsétzlich
dann, wenn die Millgefal’e am oder vor dem Grundstiick so aufgestellt sind, dass diese ohne
Schwierigkeiten und Zeitverlust entleert werden kénnen. Ist dies nicht oder nur unter erheblichen
Schwierigkeiten mdglich, haben die Uberlassungspflichtigen (Nutzer der an die Abfallentsorgung
angeschlossenen Grundstiicke) die Mullgefalle selbst zur ndchsten vom Abfuhrfahrzeug erreich-
baren Stelle zu verbringen. Fahrzeuge und Fullganger diirfen durch die Aufstellung der Abfallbe-
héltnisse nicht behindert oder gefahrdet werden (vgl. § 15 Abs. 4 Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises).

Entsprechend dem Stand der Abfalltechnik werden im Landkreis Roth zur Abholung und Ein-
sammliung der 0.g. Abfélle bzw. Wertstoffe grundsatzlich 3-achsige Lkws mit einer Gesamtlange
von 11,5 Metern eingesetzt. Zum gefahrlosen Befahren benétigen die Abfallsammelfahrzeuge auf
der Fahrbahn ein Lichtraumprofil mit einer Breite von 3,55 Metern (2,55 m Fahrzeugbreite sowie
links und rechts jeweils 0,5 m Lichtraum) und einer Hohe von 4,50 Metern. Die Angabe bezieht
sich auf eine gerade Streckenfuihrung, bei Kurven erhéht sich der Bedarf auf bis zu 5,50 Meter
(bei einer 90-Grad-Kurve).

Nach den Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV 44 und DGUV 43) ist das Ruick-
wartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen wegen der hohen Unfallgefahr, insbesondere in Wohn-
stralRen, grundsétzlich unzulassig. Die Miillgefae sind deshalb an Stellen zur Entleerung bereit-
zustellen, bei denen ein Riickwartsfahren nicht erforderlich wird. Missen die Abfallsammelfahr-
zeuge in Sackgassen/Stichstraften einfahren, muss am Ende der Stralle die Méglichkeit zum
Wenden bestehen. Fir einen 3-achsigen-LKW wird ein duferer Wendekreisradius von 10,25 m
benétigt. Wendehammer erfordern Rangiermandver und sind damit ungiinstiger als Wendekreise
oder Wendeschleifen. Die Richtlinien flr die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) missen beachtet
werden. Die Wendeanlagen missen zu Zeiten der Abfuhr von parkenden Fahrzeugen oder Hin-
dernissen freigehalten werden.

3. Auch Gewerbetriebe sind gesetzlich verpflichtet alle Abfalle zur Beseitigung dem 6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager zu Gberlassen. Ausfluss hieraus ist die sog. kommunale Pflicht-




°

0 3

tonne. Die Gewerbebetriebe miissen sich dementsprechend an die offentliche Abfallentsor-
gung anschliefden.

Eine Anfahrbarkeit mit den Sammelfahrzeugen ist gegeben. Eine Wendemdglichkeit besteht
bei dem derzeit geplanten Ausbau der Erschlieungsstrafie nicht. Die Gewerbebetriebe miis-
sen daher ausdricklich einem Befahren der privaten Gewerbeflachen durch die Sammelfahr-
zeuge zustimmen bzw. die GefalRe an einen entsprechenden Sammelplatz bringen (s.o.).

wasserrechtliche Belange:

4.

In Begriindung/Umweltbericht fehlt das Thema "Ver- und Entsorgung. Hierunter féllt u. a. die
Entsorgung von Oberflichenwasser. Das geplante Konzept ist zu ergénzen.

Bodenschutz/Abfallrecht:

Die Ausfuhrungen zur Bodenbelastung sind nach Vorliegen des Bodengutachtens zu ergén-
zen, Dieser Aspekt ist dringend bei der weiteren Beplanung dieses Gebietes zu beachten. Ein
entsprechendes Bodenmanagement zur Vermeidung von Erdaushub wird empfohlen.

naturschutzfachliche Belange:

Die Erweiterung des Gewerbegebiets am sudlichen Ortsrand Rednitzhembachs ist mit einer groR-
flachigen Inanspruchnahme des Schutzguts "Boden" verbunden. Seine wichtigen Funktionen im
Naturhaushalt bezlglich der Eigenschaften als Lebensraum, fir den Wasserhaushalt sowie den
Klimaausgleich gehen nachhaltig verloren. Auch das Landschaftsbild wird beeintrachtigt und die
Funktion als Naherholungsraum fuir die értliche Bevolkerung geht verloren.

Gegen das Vorhaben bestehen jedoch keine naturschutzfachlichen Versagungsgriinde.

Folgende naturschutzfachliche Anmerkungen und Auflagen sind zu beachten:

Folgende Unterlagen sind im weiteren Verfahren vorzulegen:

Erstellung eines Umweltberichts und Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB.

Eingriffsbilanzierung sowie Festiegung der erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsfla-
chen und -maflnahmen.

Durchflhrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung und ggfs. Festlegung weiterer
artenschutzrechtlicher Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen.

Anmerkungen zur Satzung:

9.

10.

1.

12.

§ 14 (2) Pflanzgebot A:

Das Pflanzgebot A bezieht sich laut Textteil auch auf private Flachen parallel zum 6ffentlichen
StrafRenraum. Dies ist zu konkretisieren. Die Grofie der Pflanzstreifen ist entweder planerisch
darzustellen oder konkret textlich festzusetzen.

§ 14 (4) Pflanzgebot C:

Das Pflanzgebot C muss im Textteil auch den im Plan dargestellten Bereich "mit Standortbin-
dung" enthalten. Es ist zu erganzen, ob es sich um ein Pflanzgebot auf 6ffentlicher oder priva-
ter Flache handelt.

§ 15 (1) Pflanzgebot H (Erhaltungsgebot):
In der Plandarstellung ist die amtliche Biotopnummer der zu erhaltenden Hecke im siidlichen
Geltungsbereich zu erganzen.

Die Erganzung einer Festsetzung zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit gerin-
gem UV-Anteil fir die AufRenbeleuchtung wird empfohlen.
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13. Ein kleiner Teilbereich im stidlichen Geltungsbereich des GE liegt innerhalb der Schutzzone
des Landschaftsschutzgebiets "Sidliches Mittelfrankisches Becken ostlich der Schwabischen
Rezat und der Rednitz mit Vorland der Mittleren Frankenalb” (LSG Ost). Eine Befreiung von
den Beschrankungen der VO wird in Aussicht gestellt.

e Sonstiges:

14. In der Begriindung ist auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen einzugehen (§ 1
a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

15. Soweit im Bereich der Flache GE-10 eine Anderung der Traufhthe um 5,00 m auf dann 30 m
angedacht wird, wére dies aus unserer Sicht in diesem Bereich grundsétzlich denkbar. Die
Anderung ist dann bis zum nachsten Verfahrensschritt in die Planung aufzunehmen.

16. Das Planzeichen "L" (Zweckbestimmung Landwirtschaft) liegt auRerhalb des Geltungsberei-
ches, somit ware dies dem Bereich "Hinweise" zuzuordnen, nicht aber den Festsetzungen
durch Planzeichen.

17. In Satzung und Begriindung wird mehrfach das Verfahren als 1. Anderung bezeichnet. Da es
sich beim jetzigen Verfahren um die 2. Anderung handelt ist dies in den Unterlagen entspre-
chend zu berichtigen.

18. Angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich im Nordosten ein Aussiedlerhof. Hier ist zu
prifen ob dieser noch betrieben wird oder betrieben werden kann und in welchem Umfang (z.
B. Tierhaltung - erforderl. Abstand) und ob sich hieraus Auswirkungen auf die Planung erge-
ben.

19. Der sudliche Geltungsbereich wird aktuell ausschlieRlich tber die Pfaffenhofener Stralle er-
schlossen. Dies ist aus unserer Sicht nicht unproblematisch. Die im Planblatt dargestellte Ver-
bindung nach Norden (2. ErschlieBungsachse) sollte nachdriicklich weiterverfolgt werden.

Wir bitten Sie unsere Anmerkungen im weiteren Verfahren zu berucksichtigen. Bitte unterrichten Sie
uns uber die Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB - hierzu weisen wir auf
den erforderlichen Inhalt der Bekanntmachung hin - und legen Sie uns bei der Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB den Anderungsentwurf zuséatzlich zur digitalen Version 2-fach in Papierform vor.

Bitte beruicksichtigen Sie bei der Bekanntmachung auch die aktuellen Gesetzeséanderungen durch das
Gesetz zur Anpassung des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und
volkerrechtliche Vorgaben vom 29. Mai 2017 (z. B.: § 3 Abs. 3 BauGB bei FNP-Verfahren; § 4 a Abs.
4 Satz 1 BauGB: Einstellung der Unterlagen ins Internet, kein Verweis auf § 47 VwGO bei Bebau-
ungsplanverfahren).

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
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fiir die Region Niirnherg (7)
bei der Regierung von Mittelfranken

Reglerung von Mittelfranken « Postfach 6 06 « 91511 Ansbach

Planungsverband
Region Nirnberg
Hauptmarkt 16

90403 Nirnberg

Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: christof liebal@reg-mfy.bayern.de
Ihre Nachricht vom lhra Ansprachpartnerin/lhr Aneprechpartner
Telefon / Fax Emelchbarkelt Datum
PVRN-323. 24/RB7 832001 RH 0981 53
13.12.2019 ] 1514 / 981514 Zi. Nr. 441 27.01.2020

Anlagen: Alle Unterlagen i. R.

26. Anderung des Flichennutzungsplans und 13. Anderung des Landschaftsplans sowie 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,,Gewerbegeblet Red-
nitzhembach S0d lI*, Gemeinde Rednitzhembach, Landkreis Roth

Bevolkerungsentwicklung: 1970: 3.033 Ew.; 1990: 5.824 Ew.; 2000: 6.807 Ew.; 2015: 6.834 Ew.

Zentraldrtliche Einstufung: Keine

Die Gemeinde Rednitzhembach plant mit den o0.a. Vorhaben, die bauleitplanerischen Voraussetzun-
gen fur die Erweiterung bestehender gewerblicher Baufiachen zu schaffen. Konkret soll das beste-
hende Gewerbegebiet im Siiden und Osten des derzeit rechtskriftigen Bebauungsplans erweitert
werden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sind die geplanten Anderungsbereiche bis-
lang als Fldchen fir die Landwirtschaft dargestelit. Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans mit Grunordnungsplan ,Gewerbegebiet Rednitzhembach Std " erfolgt im Parallelverfahren.
Der Anderungsbereich des FNP umfasst insgesamt ca. 15 ha, davon ca. 13,3 ha neu dargestelite ge-
werbliche Baufldchen, ca. 1,6 ha Ortsrandeingriinung sowie ca. 0,1 ha nachrichtliche Darstellung ei-
ner Geh- und Radwegeverbindung und Teilfliche Staatsstrale. Der Anderungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst ca. 12,2 ha, wovon ca. 11,4 ha als neue gewerbliche Bauflchen (Anderungsbe-
reich 1) und 0,8 ha als Anpassungen Randeingriinung und Wasserr(ickhaltung (Anderungsbereiche 2
und 3) festgesetzt werden sollen.

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

Laut Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.1 (G) soll die Ausweisung von Bauflichen an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen ausgerichtet werden. GemaR LEP 3.2 (Z) sind in den Siedlungsgebieten die vor-
handenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Insgesamt sind rund 8 ha
unbebaute gewerbliche Baufiachen bereits im FNP dargestelit. Im Begrindungstext zur FNP-Ande-

Briefanschrift Dienstgebjude Weftere Dlenstgendude Telefon 0881 53-0 Offentliche Verkehrsmitte!
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rung (S. 3 f) wird ausgeflihrt, dass von den im Rahmen der 21. Anderung ausgewiesenen gewerbli-
chen Bauflachen zwei Drittel bereits verplant sind. Dies ist entsprechend in den Unterlagen nachzu-
weisen (Verbindliche Kaufanfragen ven Unternehmen, Nachweis konkreter Erweiterungswinsche
ortsansassiger Unternehmen usw.). Zudem ist sich vor dem Hintergrund der dartiber hinaus noch zur
Verfligung stehenden gewerblichen Bauflachen (freie Flachen im FNP) angesichts LEP 3.1 und 3.2
auch mit dem Gesamtflichenpotenzial und -bedarf an gewerblichen Bauflachen auseinanderzuset-
zen. insgesamt waren im FNP (rechtswirksame und geplante gewerbliche Bauflachen) kiinftig Uber
20 ha an freien gewerblichen Bauflachen im FNP dargestellt. Falls Innenentwicklungspotenziale nicht
zur Verfugung stehen sollten, ist dies zu belegen (z.B. (tber Auswertungsergebnisse von Unterneh-
mens- bzw. Eigentimerbefragungen, die die kurz- und mittelfristige Nicht-Verfugbarkeit belegen
usw.).

Im stidlichen Bereich werden Biotopstrukturen sowie kleinteilig das Landschaftsschutzgebiet RH-02
LSidliches Mittelfrankisches Becken 6stlich der Schwiébischen Rezat und Rednitz mit Vorland der
Mittleren Frankenalb“ tangiert. Laut Regionalplan der Region Nirnberg (RP 7) 7.1.3.5 (Z) sollen die
bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region langfristig in ihrem Bestand gesichert
werden. Diesbez(glich ist eine enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen unabdingbar.
Gleiches gilt bezlglich der forstwirtschaftlichen Fachstellen fur den beruhrten Bannwald. Ggf. ware
zusatzlich das Ziel 5.4.4.1 einschlégig, wonach die Flachensubstanz des Waldes im Verdichtungs-
raum erhalten werden soll, soweit sie nicht ohnehin durch Bannwaldverordnung gesichert ist.

Im s(dlichen Bereich des Planvorhabens werden Biotopstrukturen iberplant. Diesbeziglich ist eine
enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen erforderlich.

Aus regionalplanerischer Sicht wird abschlieend empfohlen, nur dann zuzustimmen, falls

- in den Planunterlagen ein entsprechender schliissiger Bedarfenachweis sowie ein Beleg fiir die jaut
Planunterlagen bereits verplanten Flichen im FNP ergénzt wird oder, falls dies der Fall sein sollte,
kurz- mittelfristig nicht zur Verflgung stehende Fldchen im FNP herausgenommen werden,

- sich die insgesamt dargesteliten gewerblichen Baufldchen am nachvollziehbar ermitteiten Gesamt-
bedarf, der zu belegen ist, crientieren sowie

- Aussagen zu den insgesamt vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen konkretisiert werden, und
- beziglich der (berplanten Biotopstrukturen sowie des tangierten Landschaftsschutzgebiets und der
bertihrten Waldflachen eine enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen bzw. forstwirtschaftli-
chen Stellen erfolgt.
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Gemeinde Rednitzhembach, Landkreis Roth
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Rednitzhembach Siid

hier: Friihzeitige Beteiligung der héheren Landesplanungsbehdorde als Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungsbehdrde anhand der von ihr in
dieser Eigenschaft ausschlieBlich zu vertretenden lberértlich raumbedeutsamen Belange der
Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:

In der Gemeinde Rednitzhembach soll zur Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes der
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rednitzhembach Siid [I“ ge&ndert werden. Der Anderungsbereich
umfasst insgesamt ca. 12,2 ha, wovon etwa 11,4 ha als neue gewerbliche Bauflachen (Anderungs-
bereich 1) und 0,8 ha als Anpassungen Randeingriinung und Wasserrickhaltung (Anderungsberei-
che 2 & 3) festgesetzt werden solien. Als Art der baulichen Nutzung wird insgesamt ein Gewerbe-
gebiet (GE) aufgeteilt in 11 verschiedene Quartiere ausgewiesen. Der Bereich ist teilweise im wirk-
samen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache bereits dargestellt, vor allem 6stlich und
sudlich ist der Standort bislang jedoch unbeplant. Im Parallelverfahren wird daher der wirksame
Flachennutzungsplan geandert.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind einschlagig:

LEP Bayern - 3.1 Flichensparen
(G) Die Ausweisung von Baufl&chen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-

derer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
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LEP Bayern - 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfugung stehen.

RP7 - 7.1.3.5 Landschaftsschutzgebiete
(Z) Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region sollen langfristig in ihrem Be-

stand gesichert werden.
RP7 - 5.4.4.1 Forstwirtschaft

(Z) Die Flachensubstanz des Waldes im (...) Verdichtungsraum (...) soll erhalten werden, soweit
sie nicht ohnehin durch Bannwaldverordnung gesichert ist.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Mit der vorliegenden Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wiirde Baurecht fur freie
Gewerbeflachen von gut 11 ha entstehen. Am Standort sind im wirksamen Flachennutzungsplan
rund 8 ha freie gewerbliche Bauflachen dargestellt, die jedoch nicht deckungsgleich mit dem vorlie-
genden Geltungsbereich des Bebauungsplans sind. Vor allem im &stlichen wie im stdlichen Be-
reich ist der Standort bislang unbeplant, wahrend in zentraler Lage eine Aussparung einer Flache
im Bebauungsplan erfolgt. Daher erfolgt fur die 6stlichen und stdlichen Erweiterungsbereiche pa-
rallel die Anderung des Flachennutzungsplans.

In den Unterlagen wird der Bedarf fur die Erweiterung des Bebauungsplans pauschal mit der Nach-
frage nach gewerblichen Bauflachen angegeben. Dabei wird angegeben, dass einige Bereiche aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden, wahrend fur die stdlichen und dstlichen
Flachen auf die parallel stattfindende Anderung des Flachennutzungsplans aufmerksam gemacht
wird. Dartber hinaus stehen laut den vorliegenden Aussagen anderweitige Gewerbegrundsttcke
der Gemeinde Rednitzhembach in ausreichender Gréf3e und Form nicht zur Verfugung (vgl. Be-
griindung 2. And. BP GE Sud Il, S.3).

Es ist aus landesplanerischer Sicht grundsatzlich auf die Stellungnahme zur 26. Anderung des Fla-
chennutzungsplans und 13. Anderung des Landschaftsplans zu verweisen (vgl. RMF-SG24-
8314.01-180-1-13). Auch die vorliegende Erweiterung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Red-
nitzhembach Sud II* auf dann 11 ha freie Gewerbeflache ist im Hinblick auf Grundsatz 3.1 LEP
Bayern und Ziel 3.2 LEP Bayern aus landesplanerischer Sicht kritisch zu hinterfragen und eine ge-
ringe Flachenentwicklung beispielsweise in einzelnen Teilen zu fordern. Alternativ sind bei einem
Festhalten an der gesamten Planung die in den Unterlagen enthaltenen Angaben nachvollziehbar
zu Uberarbeiten. Es sind auch fur die Erweiterung des Bebauungsplans schlissige und belastbare
Aussagen zum konkreten Bedarf der ansiedlungswilligen Unternehmen wie auch zu den vorhande-
nen, bereits verplanten oder nicht verfugbaren Innenentwicklungspotentialen vorzulegen. Die ange-
fuhrte Nichtverfugbarkeit von Flachen ist dabei konkret und nachvollziehbar zu belegen. Mittel- und
langfristig nicht zur Verfigung stehende Fiachen waren darlber hinaus aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan zurlickzunehmen oder eine konkrete Strategie zur Mobilisierung dieser Flachen
samt den Ergebnissen der Umsetzung dieser Strategie darzulegen. Es wird in diesem Sinne und
auch im Hinblick auf die langfristige Entwicklungsabsicht der Kommune empfohlen, sich allgemein
mit dem Bedarf und der Darstellung von gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde auseinander-
Zusetzen.

Geman Grundsatz 3.1 LEP Bayern sollen daruber hinaus flachensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet wer-
den. Die konkrete Gewerbe- bzw. Bauflachenplanung sollte aus landesplanerischer Sicht daher
moéglichst flachensparend erfolgen und es sollten Méglichkeiten zur Reduzierung der Flachenneu-
inanspruchnahme genutzt werden.

=
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Im stdlichen Bereich werden mit vorliegendem Vorentwurf einige Biotopstrukturen sowie im sid-
dstlichen Bereich das Landschaftsschutzgebiet RH-02 ,Stidl. Mittelfr. Becken 6stl. der Schwéb.
Rezat u. Rednitz mit Vorland der Mittl. Frankenalb® Oberplant. GemaR 7.1.3.5 RP 7 sollen die be-
stehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region sollen langfristig in ihnrem Bestand gesi-
chert werden. Eine intensive Abstimmung mit den zustandigen Fachstellen fur Naturschutz ist da-
her angezeigt.

Daruber hinaus wird auf den 6stlich an die Planung angrenzenden und z.T. tangierten Bannwald
sowie auf Ziel 5.4.4.1 RP7 hingewiesen, wonach die Flachensubstanz des Waldes die durch die
Planung ggf. verloren geht, im Verdichtungsraum vollstandig auszugleichen wére. Eine umfassen-
de Abstimmung mit den forstwirtschaftlichen Fachstellen ist daher ebenso angezeigt.

Der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Rednitzhembach
Siid II“ stehen die erlduterten Erfordernisse der Raumordnung aufgrund nicht ausreichender
Nachweise entgegen. Nur bei Beachtung der erlduterten Hinweise und entsprechender
Uberarbeitung der Planung kénnen Einwendungen aus landesplanerischer Sicht zuriickge-
stellt werden. Die Planungsunterlagen werden bei entsprechender Uberarbeitung erneut
ergebnisoffen {iberpriift. Die Hohere Landesplanungsbehdrde steht fiir weitere Beratungen
gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
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2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Red-
nitzhembach Siid Il der Gemeinde Rednitzhembach

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Staatlichen Bauamtes Nurnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung
bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn folgende Auflagen bericksichtigt
und aufgenommen werden:

1. AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten geman Art.
23 Abs. 1 BayStrWG fur bauliche Anlagen an StaatsstraBen bis 20,0 m Ab-
stand vom duReren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende
Anbauverbotszone ist im Bauleitplan textlich und planerisch darzustellen und
von jeglichen baulichen Anlagen (auch Nebenanlagen und sonstigen Anla-
gen etc., die nach BayBO genehmigungsfrei sind) freizuhalten.

Fur Umfahrungen und Stellplatze wird eine Ausnahmegenehmigung erteit.
Der Abstand wird hier auf 16 m festgesetzt.

Weitere Ausnahmebefreiungen von der Anbauverbotszone kénnen aus-
schliellich fur die Errichtung von Larmschutzanlagen und deren Bepflanzung
erteilt werden. Ein Bauantrag fir die Larmschutzanlagen ist einzureichen.
Alle sonstigen Anlagen, auch die, die nach BayBO genehmigungsfrei sind
darfen innerhalb der Bauverbotszone (20 m) nicht errichtet werden.

2. Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf Art. 23 BayStrWG in-
nerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbotszo-
ne sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht

Amtssitz

Staatliches Bauamt Niirnberg Dienstgebdude StraRenbau E-Mail und Internet
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beeintrachtigt wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) und sie miissen am Ort der
Leistung stehen.

. Werbeanlagen sind gesondert zu beantragen.

Die ErschlieBung der Grundstticke des Bauleitplangebietes ist ausschlieRlich
Uber das untergeordnete Strallennetz bzw. die neue ErschlieRungsstralle
vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1
BayStrwaG).

. Das Sichtfeld auf den StraRenverkehr an der Einmiindung der neuen Er-
schlieBungsstrale in die St 2409 ist gemaR RAL mit der Seitenlénge | = 200
m und einem 3 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten Stra-
Re/Zufahrt freizuhalten.
Diese Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art, Zdunen, Stapeln, parken-
den Fahrzeugen und sonstigen Gegensténden freizuhalten, die eine gréRere
Héhe als 0,80 m Uber der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Ge-
genstande gelagert oder hingestelit werden, die diese Héhe Uberschreiten.
Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
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(Systemskizze, Abmessungen in [m]) 1 | |
Das Sichtdreieck ist in dem Bauleitplan planerisch und textlich festzuhalten.

. Das Sichtfeld auf bevorrechtigte Radfahrer des stralRenbegleitenden Rad-
weges an der Einmundung der neuen ErschlieBungsstrafie in die St 2409 ist
mit der Seitenlange Ir = 30,0 m in der Radwegachse und einem 3,0 m-
Abstand von der Achse des Radweges bzw. 5,0 m-Abstand vom Fahrbahn-
rand in der untergeordneten Strale/Zufahrt freizuhalten.
Diese Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art, Zdunen, Stapeln, parken-
den Fahrzeugen und sonstigen Gegensténden freizuhalten, die eine gréRere
Héhe als 0,80 m Uber der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig diirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Ge-
genstdnde gelagert oder hingestellt werden, die diese Héhe Uberschreiten.
Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
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Das Sichtdreieck ist in dem Bauleitplan planerisch und textlich festzuhalten.

Unmittelbare Zugange oder weitere Zufahrten von den Grundstiicken zur
Staatsstrale 2409 sind nicht zulassig.

Die Zuwegung zur ,Flache fur Wasserrlckhaltung® (westlich der St 2409)
stellt aktuell eine unerlaubte Sondernutzung dar. In unserer Stellungnahme
vom 17.04.2013 haben wir bereits darauf hingewiesen, dass fur diese Zu-
fahrt eine Sondernutzungserlaubnis beim Staatlichen Bauamt Nirnberg zu
beantragen ist. Da diese bisher nicht beantragt bzw. abgeschlossen wurde,
ist ein entsprechender Antrag vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungspla-
nes einzureichen.

Die fu®- und radwegmafige ErschlieBung des Bauleitplangebietes ist sicher
zu stellen. Der Stra3enbaulasttrager der Staatsstrafie Gbernimmt hierfur kei-
ne Kosten.

Wasser und Abwasser dirfen dem Stralenkdrper der Staatsstraf®e nicht zu-
geleitet werden. Die Wirksamkeit der Stralenentwasserung darf nicht beein-
trachtigt werden.

. Anderungen an der Entwésserungseinrichtung der Staatsstrafe dirfen nur

im Einvernehmen mit der StraRenbauverwaltung erfolgen.

Soweit durch die entwasserungstechnischen MaBnahmen ein wasserrechtli-
cher Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu von der Gemeinde die wasser-
rechtliche Genehmigung der unteren Wasserbehérde einzuholen.

Der Baulasttrager der Staatsstralle tragt keine Kosten fir Schallschutzmaf3-
nahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

Fur feste Hindernisse oder Anlagen mit sonstigen Gefahrdungspotential (z.B.
Gewasser mit einer Tiefe > 1,0 m), Baume, stammbildende Gehdlze oder
Larmschutzanlagen, sowie fur sonstige Ausgleichspflanzungen ist der nach
den RPS (Richtlinien fur passiven Schutz an Straen durch Fahrzeugriick-
haltesysteme) geforderte Abstand zu ermitteln und einzuhalten.

Innerhalb der Bauverbotszone bis 20,0 m Abstand vom dufReren Rand der
Fahrbahndecke sind die 0.g. Punkte gesondert beim Staatlichen Bauamt
Nirnberg zu beantragen.




Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellung-
nahme behandelt wurde.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsguitigen Bauleitplanes (einschlieR3-
lich Satzung).

Wir bedanken uns fir die Beteiligung im Verfahren und stehen fir Riickfragen gerne
zur Verfagung.

Mit freundlichen GriRen
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Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 911 23609-193 Datum
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23883/2019

Gemeinde Rednitzhembach; 26. Anderung des Flichennutzungsplanes; 13.
Anderung des Landschaftsplanes; 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,,Gewerbegebiet Rednitzhembach Siid II"

1. Benachrichtigung von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB

2. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur o.g. Bauleitplanung wird im Rahmen der frlihzeitigen Beteiligung folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

Wasserversorgung

Fir die Gemeindewerke Rednitzhembach wurde soeben ein neues Wasserrecht zur
Trinkwasserforderung mit Bescheid vom 06.11.2019 erteilt.

Die maximale Entnahmemenge betragt 430.000 m?a fiir die Brunnen | bis IV.
Im Extremsommer 2018 betrug der Verbrauch gemaR Jahresbericht 398.000 m?/a.

Die Versorgungssicherheit (Leitungsnetz, Wasserspeicherung etc.) fiir das erweiter-
te Gewerbegebiet ist vom Wasserversorger zu priifen.

y

r Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Allersberger Str. 17/19  +49 911 23609-0 poststelle@wwa-n.bayern.de
90461 Nurnberg +49 911 23609-101 www.wwa-n.bayern.de
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In ca. 370 m siidwestlicher Richtung befindet sich das Wasserschutzgebiet Rednitzhembach
(Rednitzgrund) mit den Brunnen IV und V. Eine gegenseitige Beeinflussung ist nicht erkenn-
bar.

Bodenbelastung

Im Gewerbegebiet wurden in den letzten Jahren hohe Cadmiumwerte im Boden nachgewie-
sen.

Die hohen Messwerte lagen uneinheitlich in unterschiedlichen Bodentiefen vor.
Ein Nachweis der Herkunft oder etwaiger geogener Entstehung konnte bisher nicht zweifels-
frei erbracht werden.

Die Verwertung/Entsorgung von Boden aus dem Gewerbegebiet Il hatte deshalb in der Ver-
gangenheit zu hohen Kosten gefihrt.

Da eine erhebliche Uberschreitung der Priifwerte der Bundesbodenschutzverordnung vorlag,
empfehlen wir fir dieses Teilgebiet eine Kennzeichnung der Fldchen im Sinne des BauGB §
9 Abs. 5 Nr.3.

Grundsatzlich wird empfohlen, den Anfall und die Entsorgung von Bodenaushub so gering
wie méglich zu halten. Das kiinftige Hohenniveau kénnte hierbei eine entscheidende Rolle
spielen.

Wir empfehlen, rechtzeitig vor neuen BaumafRnahmen ein Konzept im Rahmen des Bebau-
ungsplanes erstellen zu lassen, um den einzelnen Bauwerbern gangbare Entsorgungswege
aufzeigen zu konnen. Hilfreich ist es, ein Fachbiiro mit Erfahrung sowohl zu geogenen Hin-
tergrundbelastungen als auch zur praktikablen Umsetzung der Bodenschutzgesetze bei zu

ziehen.

Wasserbau

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen
(§1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauBG). Das STMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeits-
hilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” herausgegeben, wie die
Kommunen dieser Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwagung im Sin-
ne des Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei austiben kénnen. Es wird
empfohlen, eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzuflihren, s.
https://stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe. pdf.

Infolge von Starkregen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Im vorlie-
genden Entwurf ist der Hinweis aufgenommen, dass hier von West nach Ost ein Hohenun-
terschied von 11 m vorhanden ist.

Oberflachenabfluss infolge von Starkregen wurde allerdings in der Grundkonzeption der Pla-
nung nicht berlcksichtigt. Aus unserer Sicht ware es dringend erforderlich, die topographi-
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schen und hydrologischen Verhéltnisse (Aufleneinzugsgebiete, Hanglagen, Muiden, bevor-
zugte FlieBwege, flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs- und
FlieRweganalyse sowie eine Risikobeurteilung durchzufiihren. Die Ergebnisse sind im Plan
zu ber{icksichtigen.

Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen gema § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. C und d
BauGB treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.
Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung“ von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Mit freundlichen GriiRen






